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São Paulo, 16 de março de 2015. 
 

À 

Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ 

 

REF.: RELATÓRIO TÉCNICO E FOTOGRÁFICO E ELABORAÇÃO DE LAUDOS 

TÉCNICOS DE AVALIAÇÃO PARA DETERMINAÇÃO DO JUSTO VALOR DE MERCADO E 

DE LOCAÇÃO. 

Prezados Senhores, 

Com os nossos cordiais cumprimentos, a empresa MFC Avaliação e Gestão de 

Ativos Ltda. - EPP (ControlConsulting), através deste relatório, apresenta o laudo de 

determinação do justo valor de mercado visando a locação dos imóveis indicados pela 

Universidade do Estado do Rio de Janeiro. 

Observados os métodos de análise e de avaliação empregados, com as 

considerações feitas aos bens em estudo quanto às suas características, estado de 

conservação e manutenção, conclui-se que o valor da avaliação do imóvel acima citado, foi 

calculado em: 

 

  

 Valor de Mercado: 

R$ 142.014,55 (cento e quarenta e dois mil quatorze reais e cinquenta e cinco 

centavos). 

 

  Valor de Aluguel mensal:  

R$ 623,66 (seiscentos e vinte e três reais e sessenta e seis centavos). 

 

 

Atenciosamente, 

                       

Marcelo F. Carmo 
Responsável Técnico 
CREA 260502865-8 
Diretor/Engenheiro 
ControlConsulting 

Avaliação e Gestão de Ativos 
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SINOPSE 
 

BEM AVALIADO: localizado na Avenida Monsenhor Felix, 1077 - apartamento 102 – Bloco 

29 - Bairro Icaraí - Rio de Janeiro. O imóvel possui área de 44,50m². 

DATA DA VISTORIA: 04/03/2015. 

PROPRIETÁRIO: Cooperativa Habitacional Operaria Montese 

METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Mercado 

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da 

ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas e das recomendações do I.B.A.P.E. - 

Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia, para propriedades urbanas. 

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de ônus ou gravames, 

que possam existir sobre os mesmos. 
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1. OBJETIVO 

Este trabalho tem por objetivo apresentar um relatório técnico e fotográfico com a finalidade 

de determinar o justo valor de mercado e locação.  

Esse laudo foi elaborado pela empresa MFC Avaliação e Gestão de Ativos Ltda. - EPP 

(ControlConsulting), CNPJ 11.908.707/0001-17, sem que houvesse qualquer interferência 

por parte da Contratante. 

Vale ressaltar que consideramos reais e verdadeiras as informações disponibilizadas pela 

contratante através de documentações (matrículas e/ou plantas construtivas e/ou IPTU), onde 

não realizamos qualquer tipo de aferição e/ou análise jurídica dos imóveis vistoriados, tendo 

assim, os valores apurados para o imóvel baseado nos documentos disponibilizados. 

A data base do relatório é março-14 

 

2. INTERESSADO 

Universidade do Estado do Rio de Janeiro 

Endereço: Rua São Francisco Xavier Nº. 524 - 2° Andar – Bloco F  

Rio de Janeiro / RJ  

CEP: 20550-013  
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3. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 

3.1 LOCALIZAÇÃO 

O imóvel avaliando está localizado na Avenida Monsenhor Felix, 1077 - Bairro Irajá – Rio de 

Janeiro.  

 

O local está a aproximadamente a 533 metros da Estação de Metro Irajá e a 1,33 quilômetros 

da Avenida Meriti.  
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3.2 CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 

Irajá é um bairro de classe média da Zona Norte do município do Rio de Janeiro, 

no estado do Rio de Janeiro, no Brasil. É cortado pela Avenida Brasil. É um bairro de porte 

médio, com quase 100 000 habitantes. Faz limite com os bairros de Brás de Pina, Vila da 

Penha, Vicente de Carvalho, Vaz Lobo, Turiaçu, Rocha Miranda, Colégio, Coelho 

Neto, Acari, Pavuna, Jardim América, Vigário Geral, Parada de Lucas, Cordovil e Vista 

Alegre.4 Seu índice de desenvolvimento humano, no ano 2000, era de 0,798, o 95º melhor da 

cidade do Rio de Janeiro. 

O significado da palavra irajá, segundo Teodoro Fernandes Sampaio, é "o mel brota". 

A etimologia proposta por Eduardo de Almeida Navarro é semelhante: "que está repleto de 

mel", através da junção de eíra (mel) e îá (totalidade, repleção).6 A região de Irajá, como 

quase todo o território do atual município do Rio de Janeiro, era habitada 

pelos índios tupinambás. Existe um registro histórico de uma aldeia tupinambá na Zona Norte 

do Rio de Janeiro com o nome "Irajá". Teodoro Fernandes Sampaio se referiu ao 

vocábulo irajá e à abelha maduriá tendo, como base, a etimologia do nome de uma localidade 

homônima no sul do Brasil. 

Irajá não é o nome original da região. A região entre os deságues dos rios atualmente 

chamados Irajá e Meriti era chamada, pelos nativos, de Mby-ry-ty, que permanece hoje como 

Meriti num rio, numa cidade e numa avenida da região. O nome Irajá (ira-ia-já), "Lugar que dá 

(faz) mel", teve origem com os índios que ali foram empregados no trabalho dos engenhos de 

açúcar, que, desconhecendo o produto, atribuíam ser semelhante a mel por ser coisa doce. 

Os primeiros colonos de origem portuguesa da região, como na antiga cidade de São Paulo, 

no seu coloquial usavam a língua geral compilada pelos jesuítas, motivo pelo qual o nome 

tornou-se usual. 

Até o século 16, a região era ocupada pelos índios tupinambás. Nesse século, houve a 

conquista portuguesa da região e a sua divisão em sesmarias. O bairro teve origem na maior 

sesmaria do Rio de Janeiro, que ia de Benfica, passando por Anchieta, até Campo Grande. 

Ela foi recebida por Antônio de França em 1568, que, nela, fundou o engenho de Nossa 

Senhora da Ajuda. Um dos primeiros proprietários de terra da região foi o reverendo Antônio 

Martins Loureiro, fundador da igreja da Candelária. Ele as recebeu em 2 de abril de 1613. Por 

sua vez, Gaspar da Costa, em 1613, foi responsável pela construção da capela barroca de 

Irajá. 

http://pt.wikipedia.org/wiki/Bairro
http://pt.wikipedia.org/wiki/Classe_m%C3%A9dia
http://pt.wikipedia.org/wiki/Zona_Norte_(regi%C3%A3o_do_Rio_de_Janeiro)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Munic%C3%ADpios_do_Brasil
http://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_de_Janeiro_(cidade)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Unidades_federativas_do_Brasil
http://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_de_Janeiro
http://pt.wikipedia.org/wiki/Brasil
http://pt.wikipedia.org/wiki/Avenida_Brasil_(Rio_de_Janeiro)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Limite
http://pt.wikipedia.org/wiki/Br%C3%A1s_de_Pina
http://pt.wikipedia.org/wiki/Vila_da_Penha
http://pt.wikipedia.org/wiki/Vila_da_Penha
http://pt.wikipedia.org/wiki/Vicente_de_Carvalho_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Vaz_Lobo
http://pt.wikipedia.org/wiki/Turia%C3%A7u_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Rocha_Miranda
http://pt.wikipedia.org/wiki/Col%C3%A9gio_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Coelho_Neto_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Coelho_Neto_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Acari_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Pavuna
http://pt.wikipedia.org/wiki/Jardim_Am%C3%A9rica_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Vig%C3%A1rio_Geral
http://pt.wikipedia.org/wiki/Parada_de_Lucas
http://pt.wikipedia.org/wiki/Cordovil
http://pt.wikipedia.org/wiki/Vista_Alegre_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Vista_Alegre_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Iraj%C3%A1_%28bairro_do_Rio_de_Janeiro%29#cite_note-4
http://pt.wikipedia.org/wiki/%C3%8Dndice_de_desenvolvimento_humano
http://pt.wikipedia.org/wiki/Teodoro_Fernandes_Sampaio
http://pt.wikipedia.org/wiki/Etimologia
http://pt.wikipedia.org/wiki/Eduardo_de_Almeida_Navarro
http://pt.wikipedia.org/wiki/Iraj%C3%A1_%28bairro_do_Rio_de_Janeiro%29#cite_note-6
http://pt.wikipedia.org/wiki/Povos_ind%C3%ADgenas_do_Brasil
http://pt.wikipedia.org/wiki/Tupinamb%C3%A1s
http://pt.wikipedia.org/wiki/Zona_Norte_do_Rio_de_Janeiro
http://pt.wikipedia.org/wiki/Zona_Norte_do_Rio_de_Janeiro
http://pt.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%A3o_sul_do_Brasil
http://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Meriti
http://pt.wikipedia.org/wiki/S%C3%A3o_Jo%C3%A3o_de_Meriti
http://pt.wikipedia.org/wiki/S%C3%A3o_Paulo_(cidade)
http://pt.wikipedia.org/wiki/L%C3%ADngua_geral_(Brasil)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Companhia_de_Jesus
http://pt.wikipedia.org/wiki/Sesmaria
http://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_de_Janeiro_(cidade)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Benfica_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Anchieta_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Campo_Grande_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
http://pt.wikipedia.org/wiki/1568
http://pt.wikipedia.org/wiki/Engenho_de_a%C3%A7%C3%BAcar
http://pt.wikipedia.org/wiki/Igreja_da_Candel%C3%A1ria
http://pt.wikipedia.org/wiki/Barroco_no_Brasil
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O filho de Gaspar, em 30 de dezembro de 1644, instituiu a paróquia Nossa Senhora da 

Apresentação de Irajá e, posteriormente, foi seu primeiro vigário. A paróquia veio a se tornar a 

igreja Matriz do bairro, confirmada por alvará de dom João IV em 10 de fevereiro de 1647. Em 

1625, o chamado campo de Irajá foi devidamente reconhecido como pertencente à câmara 

municipal. 

Durante o século XVII, Irajá foi um centro de abastecimento importante de alimentos e de 

material de construção. O que pode ser considerado como tradição do mercado local por ele 

ter abrigado, por vários anos, a fábrica de cimento branco Irajazinho e a Central de 

Abastecimento do Rio de Janeiro, importante ponto de venda de gêneros alimentícios. Em 

1775, havia treze engenhos na região, todos com mão de obra escrava. Como outras 

sesmarias, a de Irajá foi desmembrada, moldando o mapa da cidade que hoje conhecemos. 

Atualmente, o bairro é, essencialmente, um bairro residencial. As famílias tradicionais do Irajá 

são: Bral, Campos, Gamas, Borges, Matos, Tavares e Esteves. 

 

 

 

 

 

 

 

  

http://pt.wikipedia.org/wiki/Igreja_de_Nossa_Senhora_da_Apresenta%C3%A7%C3%A3o_(Iraj%C3%A1)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Igreja_de_Nossa_Senhora_da_Apresenta%C3%A7%C3%A3o_(Iraj%C3%A1)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Alvar%C3%A1
http://pt.wikipedia.org/wiki/Dom_Jo%C3%A3o_IV
http://pt.wikipedia.org/wiki/C%C3%A2mara_municipal_(Brasil)
http://pt.wikipedia.org/wiki/C%C3%A2mara_municipal_(Brasil)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Centrais_de_abastecimento
http://pt.wikipedia.org/wiki/Centrais_de_abastecimento
http://pt.wikipedia.org/wiki/Escravid%C3%A3o_no_Brasil
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3.3 ZONEAMENTO 

 

I. Macrozona de Ocupação= Urbana Incentivada 

II. Hipsômetria (m) = 5,01 – 50 

III. Área Protegida =  

IV. Regiões Administrativas = Irajá (14) – área de planejamento 3 

V. Região de Planejamento = 3.3 Macrozona de ocupação urbana incentivada 

VI. Uso e Cobertura do Solo = Área Urbana / Campo Antrópico / Favelas (2008) / Solo 

Exposto 

VII. Rede Estruturado Viário = Rodovia Coletora / Metrovia / Centro Bairros.  

VIII. Limites Administrativos = 3.3 Área de Planejamento 3 

IX. Áreas Sujeitas á Intervenção (macrozona de ocupação) = áreas limítrofes da Avenida 

Brasil 

X. Áreas Sujeitas á Intervenção (proteção ambiental) = Favelas e loteamentos irregulares 

declarados áreas de especial interesse social - AEIS 

XI. Vetores de Crescimento (ocupação territorial) = Adensamento populacional e das 

construções na macrozona incentivada 

XII. Meio Ambiente (propostas e programas) =  

XIII. Saneamento Ambiental =  Delimitação Zona Costeira 

XIV. Saneamento Ambiental = Manejo de resíduos sólidos: Programa de reabilitação 

integrada e controle de enchentes na bacia do rio Acarí 

XV. Habitação = PROPAP III - Favelas  

XVI. Transportes = Vias Arteriais Existentes 

 

3.4 DOCUMENTAÇÃO 

Matrícula: 77.853 

Cartório de Registro de Imóveis: Serviço Registral 8º Ofício de Imóveis – Arnaldo Colocci 

Neto 

IPTU: 1.169.912-1 
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3.5 CARACTERIZAÇÃO DO TERRENO 

O imóvel localizado na Avenida Monsenhor Félix, 1077 – Apto. 102 do bloco 29 tem a fração 

ideal de 0,0020535646 do respectivo terreno designado por lote 1 do PA. 30540, medindo: de 

frente 51,00m em reta, mais 54,45m em curva interna subordinada a um raio de 120,00m 

mais 16,00m em reta, 8,00m nos fundos, 578,20m à direita e à esquerda mede: em linha 

quebrada de 51,75m + 3,00m + 38,40m + 38,50m + 0,5m + 40,50m + 97,60m estreitando o 

terreno mais 15,60m aprofundando o terreno mais 492,70m aprofundando ainda mais o 

terreno, fechando o perímetro, confrontando pelo lado direito com o nº 1079-fundos da Av. 

Monsenhor Félix, de Firmino Pereira Neves e, com os lotes de nºs 02 a 31 da Rua Projetada 

de Ubirajara Santos e outros, pelo lado esquerdo confronta com o Depósito de Material de 

Construção de nº 1151 de Luiz Lúcio Mendes Pereira e outros e com a vila de casas de nº 

1151, ambos na Av. Monsenhor Félix e nos fundos confronta com o terreno de lote nº 32 de 

Ivo Ferreira da citada Rua Projetada, na freguesia de Irajá. 

 

3.6 CARACTERIZAÇÃO DA EDIFICAÇÃO 

O imóvel possui uma área edificada de 44,5m², sendo este um apartamento. 

A estrutura da edificação é feita de concreto, a cobertura possui estrutura de alvenaria e o 

fechamento lateral é de blocos. 

Na área externa, o revestimento das paredes é de cerâmica, enquanto que o revestimento do 

piso é de cerâmica, as janelas e as portas são de alumínio.   

Na área interna, o revestimento das paredes é de massa desempenada com pintura e 

azulejo, enquanto que o revestimento do piso é cerâmico, as janelas são alumínio, não há 

portas e o forro é de laje.  

Em um modo geral a construção encontra-se necessitando de alguns reparos importantes, 

uma vez que o imóvel encontra-se desocupado e sem manutenções. 

 

3.7 OCUPAÇÃO 

No momento da vistoria o imóvel encontrava-se desocupado.   
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3.8 VISTORIA DO AVALIANDO 

A vistoria foi realizada na data de 04/03/2015. 

Contexto Imobiliário: 

 

4. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

A liquidez do imóvel é considerada média conforme caracterização da região, infraestrutura e 

comportamento do mercado na região. Foi possível observar que não há um número muito 

grande de imóveis disponíveis na região o que pode impactar diretamente na liquidez do 

imóvel, dependendo da negociação. 

Os elementos comparativos apresentam características semelhantes ao imóvel avaliando e 

portanto, tendem a homogeneizar os valores finais de forma coerente. 

No momento da vistoria não encontramos nenhum ponto de influência que alterasse 

significativamente os valores locais. 

 
Devido aos investimentos observados na região como infraestrutura, iluminação, acesso, 

entre outros, podemos concluir que o mercado imobiliário da região está em expansão e 

devido a procura, levando em consideração a relação CustoXBenefício, não há muitos 

imóveis disponíveis para negociação.    
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5. METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO 

5.1 MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO 

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da 

ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas e das recomendações do I.B.A.P.E. - 

Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia, para propriedades urbanas. 

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de ônus ou gravames, 

que possam existir sobre os mesmos. 

Utilizamos, para esta avaliação o Método Comparativo Direto de Mercado o qual analisa e 

compara elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar a 

tendência de formação de seus preços. Conforme indicado na norma de avaliação, a 

homogeneização das características dos dados deve ser efetuada com o uso de 

procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a inferência 

estatística. Neste caso utilizamos o tratamento de fatores conforme especificado a seguir. 

 

5.2 CÁLCULOS 

Após realizada a pesquisa de valores imobiliários, obtivemos uma amostra composta por 

valores de venda de imóveis semelhantes ao avaliando.  

Para esta avaliação realizamos a homogeneização através de tratamento por fatores os quais 

foram estudados e baseados em pesquisas divulgadas por entidades competentes. De 

acordo com as análises realizadas durante a vistoria, coleta dos dados amostrais e 

elaboração dos cálculos, podemos afirmar que os fatores utilizados neste relatório são os 

mais coerentes e que equalizam de uma forma menos tendenciosa os valores obtidos.  Sendo 

assim, os itens observados e calculados foram: 

Fator de Comercialização: Tende a igualar os tipos de negociações levando em consideração 

se o imóvel está à venda, se está disponível para locação ou se o mesmo já foi efetivamente 

vendido. Neste caso todos os imóveis estavam disponíveis no mercado. Adotou-se um fator 

de redução de 10% sobre o preço ofertado, considerando-se a elasticidade da negociação, 

ocorrido no fechamento. 
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Fator Área: Os elementos comparativos foram corrigidos em função de sua área, observando-

se que existe uma diferença de valores unitários de acordo com a área do terreno, sendo os 

de maior área com unitários menores, limitando-se a sua influência à parcela com que os 

mesmos contribuem na composição do valor final do imóvel. Para tanto, também foi utilizada 

a fórmula constante da publicação de ABUNAHMAN (2008): 

4

1












ndoÁreaAvalia

ativoÁreacompar   a diferença entre áreas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.  

8

1












ndoÁreaAvalia

ativoÁreacompar

  a diferença entre as áreas do comparativo e do avaliando for maior a 

30%. 

 

Fator Transposição: que é a razão entre os valores ou índices fiscais que definem os valores 

unitários de terreno, estabelecidos pela prefeitura local para a região onde se situa o 

avaliando, e o custo unitário do elemento pesquisado: 

 

Ia: Índice do local onde se situa o avaliando (ou índice fiscal)1 

Ip: Índice do local onde se situa o elemento pesquisado (ou índice fiscal)2 

  

 

 

 

 

 

                                                             
1
 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp 

2
 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp 

 

http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp
http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp
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Fator Topografia: Indica e equaliza os imóveis que apresentem acidentes topográficos, 

levando em consideração o nível da rua. Quanto mais plano for o terreno, mais próximo de 1 

será o seu valor, e quanto mais inclinado mais próximo do zero, conforme tabela abaixo, 

indicada pela Instrução Normativa da Secretaria do Patrimônio da União, quanto a situação 

topográfica do terreno: 

 

Esse fator leva em consideração a necessidade de movimentação de terra, para tornar mais 

eficiente o aproveitamento do terreno.  

Fator Esquina: Imóveis localizados em esquina têm acréscimo em relação ao lote comum, 

assim como também em terrenos de pouca profundidade e com frente maior do que a usual 

no local: 
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6. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

Devido a necessidade de calcularmos os valores de mercado e de aluguel realizamos as 

avaliações independentes, utilizando o método comparativo direto de mercado e portanto, 

obtivemos dois tratamentos diferenciados, conforme demonstrado a seguir: 

6.1 GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO 

6.1.1 VALOR DE MERCADO 
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6.1.2 VALOR DE ALUGUEL 
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6.2 GRAU DE PRECISÃO 

6.2.1 VALOR DE MERCADO 

 

6.2.2 VALOR DE ALUGUEL 
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7. VALORES  

7.1 VALOR DE MERCADO  

 

 

7.2 VALOR DE ALUGUEL 
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8. ENCERRAMENTO 

O presente laudo de avaliação possui 19 (dezenove) folhas impressas sendo esta última, 

datada e assinada. 

Acompanham 9 (nove) anexos. 

 

 

 

 

São Paulo, 16 de março de 2015. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
Marcelo F. Carmo 

Responsável Técnico 
CREA 260502865-8 
Diretor/Engenheiro 

ControlConsulting 
Avaliação e Gestão de Ativos 
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ANEXO 1 
RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

 

 
 

 

 

Vista geral do imóvel Vista da entrada 

 

 
 

 

 

Vista da entrada Hall de acesso escadas 

 

 
 

 

 

Disposição do apartamento Vista Interna (sala) 
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Vista Interna (quarto) Vista Interna (quarto) 

 

 
 

 

 

Vista interna (sanitário) Vista interna (cozinha) 
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ANEXO 2 
DOCUMENTOS DO IMÓVEL 
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ANEXO 3 
MAPA DE SITUAÇÃO DO IMÓVEL E AMOSTRAS – VALOR DE 

MERCADO 
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ANEXO 4 
DADOS AMOSTRAIS – VALOR DE MERCADO 
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ANEXO 5 
MEMORIAL DE CÁLCULO - VALOR DE MERCADO 
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 R$-

 R$500,00

 R$1.000,00

 R$1.500,00

 R$2.000,00

 R$2.500,00

 R$3.000,00

 R$3.500,00

 R$4.000,00

 R$4.500,00

 R$5.000,00

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Preço Homogeneizado  x Preço Observado (m²) 

Valor unitário  Vu (m²)

Valor Unitário Saneado
(/m²)
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ANEXO 6 
MAPA DE SITUAÇÃO DO IMÓVEL E AMOSTRAS – VALOR DE 

ALUGUEL 
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ANEXO 7 
DADOS AMOSTRAIS – VALOR DE ALUGUEL 
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ANEXO 8 
MEMORIAL DE CÁLCULO - VALOR DE ALUGUEL 
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ANEXO 9 
 

CROQUI  
 
 
 
 
 
 

 


