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S&o Paulo, 15 de junho de 2015.

A
Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ
REF.: RELATORIO TECNICO E FOTOGRAFICO E ELABORACAO DE LAUDOS

TECNICOS DE AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO JUSTO VALOR DE MERCADO E
DE LOCACAO.

Prezados Senhores,

Com o0s nossos cordiais cumprimentos, a empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de
Ativos Ltda. - EPP (ControlConsulting), através deste relatério, apresenta o laudo de
determinacdo do justo valor de mercado visando a locacdo dos imdveis indicados pela
Universidade do Estado do Rio de Janeiro.

Observados o0os métodos de analise e de avaliacdo empregados, com as
consideracbes feitas aos bens em estudo quanto as suas caracteristicas, estado de
conservacdo e manutencao, conclui-se que o valor da avaliacdo do imdvel acima citado, foi

calculado em:

& Valor de Mercado:
R$ 376.047,19 (trezentos e setenta e seis mil e quarenta e sete reais e dezenove

centavos).

Q  Vvalor de Aluguel mensal:

R$ 1.578,88 (um mil, quinhentos e setenta e oito reais e oitenta e oito centavos).

Atenciosamente,

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliacéo e Gestao de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br
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SINOPSE

BEM AVALIADO: Localizado na Rua Paula brito, 671 — Apto 405. Bairro Andarai - Rio de

Janeiro. O imével possui area de 68mz2.

DATA DA VISTORIA: 04/06/2015.

PROPRIETARIO: Universidade do Estado do Rio de Janeiro
METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Mercado

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do I.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de 6nus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.
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CEP03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 4

www.controlgroup.com.br ControlGroup




QO

ControlConsulting

1. OBJETIVO

Este trabalho tem por objetivo apresentar um relatério técnico e fotografico com a finalidade

de determinar o justo valor de mercado e locagao.

Esse laudo foi elaborado pela empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de Ativos Ltda. - EPP
(ControlConsulting), CNPJ 11.908.707/0001-17, sem que houvesse qualquer interferéncia

por parte da Contratante.

Vale ressaltar que consideramos reais e verdadeiras as informagdes disponibilizadas pela
contratante através de documentacgfes (matriculas e/ou plantas construtivas e/ou IPTU), onde
ndo realizamos qualquer tipo de afericdo e/ou andlise juridica dos imdveis vistoriados, tendo

assim, os valores apurados para o imovel baseado nos documentos disponibilizados.

A data base do relatério é junho -15

2. INTERESSADO
Universidade do Estado do Rio de Janeiro
Endereco: Rua S&o Francisco Xavier N°. 524 - 2° Andar — Bloco F
Rio de Janeiro / RJ

CEP: 20550-013

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1 LOCALIZACAO
O imével avaliando esta localizado na Rua Paula Brito, 671, Apto 405 - Bairro Andarai — Rio

de Janeiro.

O, elev 54m altitude

O local esta aproximadamente a 2,5 km da Estacao Saens Pefia, e a 3,2 km do Estadio Mario

Filho — Maracana.

s - Google
d )l

v 20m altitude,do ponto d 434 km

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha U
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3.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Andarai € um bairro da Zona Norte do municipio do Rio de Janeiro, no Brasil. Faz limite com
os bairros da Tijuca, Vila Isabel e Grajau7 . Seu indice de desenvolvimento humano, segundo
o IBGE no ano 2000, era de 0,909, o 22° melhor da cidade do Rio de Janeiro. O bairro,
atualmente, tem um numero de habitantes relativamente estavel: de 38 540 em 2000, subiu
para 39 365 no ano de 2010.

O Andarai é um dos bairros mais antigos da cidade. Seu nome provém da expressao
indigena "Andira-y", que significa "Rio dos Morcegos", na lingua tupi dos indios tamoios que
habitavam a regido. O "Rio dos Morcegos", hoje, € denominado Rio Joana. Ele atravessa o
bairro, dividindo as duas pistas da Rua Maxwell. A partir de meados do século XIX, o Andarai
tornou-se um bairro industrial, com a instalacdo da primeira fabrica de tecidos do Rio de
Janeiro: a Fabrica S&o Pedro de Alcantara de Tecidos de Algodao. Ao lado da fabrica, foi
fundado o Hospital Militar do Andarahy Grande, onde atualmente é o Batalhdo Zendbio da
Costa (1° Batalhdo da Policia do Exército), localizado entre a Rua Bardo de Mesquita e a

Avenida Maracana.

Em virtude da intensa industrializacéo do bairro, vilas operéarias foram se formando no entorno
das fabricas. Atualmente muitas das moradias dos antigos operarios ainda estéo preservadas.
No século XX, o bairro deixou de lado sua virtude industrial e passou a ser um bairro

residencial, com a construcdo de inimeros condominios e edificios.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
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3.3 ZONEAMENTO

I.  Macrozona de Ocupacgdo= Macrozona de Ocupagao Urbana Incentivada /
Macrozona de Ocupacédo Controlada.
II. Hipsébmetria (m)=3,01-5
. Area Protegida = Area de Protecdo do Ambiente Cultural
IV. Regides Administrativas = Centro (02) — Area de Planejamento 1
V. Regido de Planejamento = 1.1 macrozona de ocupacédo urbana controlada

VI. Uso e Cobertura do Solo = Area Urbana

VIl.  Rede Estruturado Viario =
VIIl.  Limites Administrativos = 1.1 area de planejamento 1
IX. Areas Sujeitas & Intervencdo (macrozona de ocupacdo) = macrozona
Incentivada

X.  Areas Sujeitas & Intervencao (protecio ambiental) =
Xl.  Vetores de Crescimento (ocupacdo territorial) = Centralidades / Maior
intensidade do adensamento nas vias principais da Zona Norte e Jacarepagua,
na Macrozona Incentivada.
Xll.  Meio Ambiente =
Xlll.  Meio Ambiente = 14 — Quinta da Boa Vista, 0 campo de Santana, 0 passeio
publico e 0 aqueduto da lapa.
XIV. Saneamento Ambiental = 1. Drenagem — 05 Controle de Enchentes na Bacia
do Canal do Mangue
XV. Habitacdo =

XVI.  Transportes =

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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3.4 DOCUMENTACAO

Matricula: 49.473 - Registro de Iméveis do 10° Oficio.
Planta/Croquil: Sim
IPTU: Inscricdo: 0.657.029-5

3.5 CARACTERIZACAO DO TERRENO

O imével localizado na Rua Paula Brito, n°671 — Apto 405, com a fragcéo ideal de 0,014 do
terreno que mede 40m de largura por 82,5m de extensédo, confrontando de um lado com o n°

641, do outro com o terreno n° 691, e nos fundos com o n° 288 da Rua Leopoldo.

3.6 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO

O imovel possui uma &rea edificada de 68m?, sendo este uma residéncia.

A estrutura da edificagdo é feita de concreto, a cobertura possui estrutura de laje e o

fechamento lateral é de blocos.

Na area interna, o revestimento das paredes é de reboco, enquanto que o revestimento do

piso é ceramico, as janelas sdo de aluminio, as portas sdo de madeira e o forro € de laje.

Em um modo geral a constru¢do encontra-se em bom estado de conservacdo, podendo ser

considerada entre novo e regular.

3.7 OCUPACAO

No momento da vistoria o imoével encontrava-se desocupado.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
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3.8 VISTORIA DO AVALIANDO
A vistoria foi realizada na data de 04/06/2015.

Contexto Imobiliario:

Caracteristicas da Regiao ) " Caracteristicas da Regiao . "
(assinalar com "X") Sim Nao (assinalar com "X") Sim Ndo

Energia elétrica publica X Favela X
Energia elétrica domiciliar X Recreacao X
Rede de dgua / esgoto X Agéncias bancdrias X
Pavimentagao X Telefone X
Guias e sarjetas X Escola / universidade X
Coleta de lixo X Comércio X
Hospital X Prestacao de servigos X
Transporte coletivo X Risco de Alagamento X
Transito observado na regido: médio Padrdo Econbmico: baixo

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A liguidez do imével é considerada normal conforme caracteriza¢do da regido, infraestrutura e
comportamento do mercado na regido. Foi possivel observar que ha um nimero relativo de

imoveis disponiveis na regido com média oferta e média procura.

Os elementos comparativos apresentam caracteristicas semelhantes ao imével avaliando e

portanto, tendem a homogeneizar os valores finais de forma coerente.

No momento da vistoria ndo encontramos nenhum ponto de influéncia que alterasse

significativamente os valores locais.

Devido a infraestrutura urbana da regido, como iluminacéo, transporte, servigos, entre outros,
podemos concluir que o mercado imobiliario da regido esta aquecido, principalmente devido
ao grande fluxo de transeuntes. Levando em consideracdo a relacdo CustoXBeneficio a

disponibilidade de imoveis para negociacao pode ser dificultada.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP pres
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5. METODOLOGIA DE AVALIAGAO
5.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do |.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliagfes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de énus ou gravames,

gque possam existir sobre 0s mesmos.

Utilizamos, para esta avaliagdo o Método Comparativo Direto de Mercado o qual analisa e
compara elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar a
tendéncia de formacdo de seus precos. Conforme indicado na norma de avaliacdo, a
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o0 uso de
procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a inferéncia

estatistica. Neste caso utilizamos o tratamento de fatores conforme especificado a seguir.

5.2 CALCULOS

Apobs realizada a pesquisa de valores imobiliarios, obtivemos uma amostra composta por

valores de venda de imoveis semelhantes ao avaliando.

Para esta avaliacdo realizamos a homogeneizacédo através de tratamento por fatores os quais
foram estudados e baseados em pesquisas divulgadas por entidades competentes. De
acordo com as analises realizadas durante a vistoria, coleta dos dados amostrais e
elaboracdo dos célculos, podemos afirmar que os fatores utilizados neste relatério sdo os
mais coerentes e que equalizam de uma forma menos tendenciosa os valores obtidos. Sendo

assim, os itens observados e calculados foram:

Fator de Comercializacdo: Tende a igualar os tipos de negociacdes levando em consideracao
se o imovel estd a venda, se esta disponivel para locacdo ou se 0 mesmo ja foi efetivamente
vendido. Neste caso todos os imdveis estavam disponiveis no mercado. Adotou-se um fator
de reducéo de 10% sobre o precgo ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacéo,

ocorrido no fechamento.

Fator Area: Os elementos comparativos foram corrigidos em funcéo de sua area, observando-
se que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os

de maior 4rea com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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mesmos contribuem na composicao do valor final do imével. Para tanto, também foi utilizada
a formula constante da publicacdo de ABUNAHMAN (2008):

1
AfeacomparatiVO * = adiferenca entre areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

1
[ Areacomparativo JS
Areahvaliando ) = 5 giferenca entre as 4reas do comparativo e do avaliando for maior a

30%.

Fator Transposicao: que € a razdo entre os valores ou indices fiscais que definem os valores
unitarios de terreno, estabelecidos pela prefeitura local para a regido onde se situa o

avaliando, e o custo unitario do elemento pesquisado:
Ftr =

la: indice do local onde se situa o avaliando (ou indice fiscal)*

Ip: indice do local onde se situa o elemento pesquisado (ou indice fiscal)2

Fator Topografia: Indica e equaliza os iméveis que apresentem acidentes topograficos,
levando em considerag&o o nivel da rua. Quanto mais plano for o terreno, mais proximo de 1

sera 0 seu valor, e quanto mais inclinado mais préximo do zero, conforme tabela abaixo,
indicada pela Instrucdo Normativa da Secretaria do Patriménio da Unido, quanto a situacdo

topografica do terreno:

Plana 1
Inclinado (5%) 0.9
Inclinado (5-10%6) 0.8
Inclinado Acima de 10% 0.7

1 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

2 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp
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Esse fator leva em consideracdo a necessidade de movimentacao de terra, para tornar mais

eficiente o aproveitamento do terreno.

Fator Esquina: Imoveis localizados em esquina tém acréscimo em relacdo ao lote comum,

assim como também em terrenos de pouca profundidade e com frente maior do que a usual

Parametros Fatores

Meio de quadra 1.0

no local:

Esquina 1.1

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Devido a necessidade de calcularmos os valores de mercado e de aluguel realizamos as
avaliacBes independentes, utilizando o método comparativo direto de mercado e, portanto,

obtivemos dois tratamentos diferenciados, conforme demonstrado a seguir:

6.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO
6.1.1 VALOR DE MERCADO

Tabela3- Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores
Grau

Item Descrigdo Pontos
][] ] I
Completa quanto aos
fatores utilizados no 2

tratamento

Caracterizagdo do
imoével avaliando

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente

utilizados

e Apresentagao de
Identificagdo dos ) . .
informagGes relativas a
3 dados de L. 2
todas as caracteristicas
mercado

dos dados analisadas

Intervalo
admissivel de
4 ajuste parao 0,80a1,25 3
conjunto de

fatores
(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é

de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra 10
seja menos heterogénea.

Total de
Pontos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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Tabela4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo

no caso de utilizagao de tratamento por fatores

Graus

Pontos Minimos

10

Itens obrigatorios

Itens2e 4 no Graullll,

Com os demais no
minimo no Grau Il

6.1.2 VALOR DE ALUGUEL

Tabela3- Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

i Grau
Item Descrigao
1] 1l
Completa quanto aos
Caracterizagdo do P q
1 L, A fatores utilizados no
imoével avaliando
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12
efetivamente
utilizados
Apresentagdo de
Identificagdo dos . P . ¢ .
informagGes relativas a
3 dados de L,
mercado todas as caracteristicas
dos dados analisadas
Intervalo
admissivel de
4 ajuste parao 0,80a1,25
conjunto de
fatores

seja menos heterogénea.

(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um niimero menor de dados de mercado, a amostra

Pontos

Total de
Pontos

Tabela4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacgao

no caso de utilizacao de tratamento por fatores

Graus

Pontos Minimos

10

Itens obrigatorios

Itens2e 4no Graullll,

Com os demais no
minimo no Grau Il

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
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6.2 GRAU DE PRECISAO

6.2.1 VALOR DE MERCADO

PRECISAO
média R$ 5.530,11
intervalo de confianca 0,80
"n-1" 14,00
n 15,00
t student 1,3450
desvio padréo 737,84
raiz de "n" 3,87
resultado R$ 256,23
max R$ 5.786,34
min R$ 5.273,87
% em torno da média 9,267 <30%

Enquadrado no Grau lll

6.2.2 VALOR DE ALUGUEL

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

PRECISAO
média R$ 23,22
intervalo de confianga 0,80
"n-1" 13,00
n 14,00
t student 1,3502
desvio padrao 2,67
raiz de "n" 3,74
resultado R$ 0,96
max R$ 24,18
min R$ 22,26
% emtorno da média 8,298 <30%

Enquadrado no Grau lll

Uma empresa
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7. VALORES

7.1 VALOR DE MERCADO

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Valor unitario médio homogeneizado (m?) | R$ 5.530,11

Areatotal do imével (m?) 68,00

Intervalo de arbitrio do avaliador

(m?) (Total)
maximo (+15%) | R$ 6.359,62 | R$ 432.454,27
minimo (-15%) | R$ 4.700,59 | R$ 319.640,12
Valor Final R$ 376.047,19
Valor maximo R$ 432.454,27
Valor minimo R$ 319.640,12

7.2VALOR DE ALUGUEL

VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL

Valor unitario médio homogeneizado (m?) | R$ 23,22

Areatotal do imével (m?) 68,00

Intervalo de arbitrio do avaliador

(m?) (Total)
maximo (+15%) | R$ 26,70 | R$ 1.815,71
minimo (-15%) | R$ 19,74 | R$ 1.342,05
Valor Final R$ 1.578,88
Valor maximo R$ 1.815,71
Valor minimo R$ 1.342,05

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 16

www.controlgroup.com.br ControlGroup



QO

ControlConsulting

8. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacdo possui 17 (dezessete) folhas impressas sendo esta Ultima,

datada e assinada.

Acompanham 9 (nove) anexos.

S&o Paulo, 15 de junho de 2015.

Marcelo F. Carmo
Responséavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliacédo e Gestao de Ativos
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_ ANEXO1
RELATORIO FOTOGRAFICO

Vista da entrada do imovel

Vista interna

Vista interna

Vista interna

Vista interna
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st

Vista interna

Vista interna

Vista da Portaria do Edificio
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ANEXO 4

DADOS AMOSTRAIS — VALOR DE MERCADO
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INFORMAGCOES SOBRE AS AMOSTRAS

AMOSTRA 01
Endereco: Rua Dona Amélia
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: RJ
Area do imével (m2): 69
Valor solicitado (R$): 410.000,00 |Valor/m? (R$): 5.942,03 |Tipo de Negécio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia do Imével 3 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Lucal:zar,ao d_D terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: 1236,14
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 30
)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
X c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): AML Iméveis Telefone de Contato: (21) 3563-6346
AMOSTRA 02
Endereco: Rua Uruguai
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 70
Valor solicitado (R$): 450.000,00 |Valor/m? (R$): 6.428,57 |Tipo de Negécio: X ‘Oﬁena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros P Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjza(;ao d_° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicao: 1359,79
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos); 25
IMisto
Conservacdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Ricardo Malaspina Telefone de Contato: (21) 99614-0696
AMOSTRA 03
Enderego: Rua Baréo de Mesquita
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 72
Valor solicitado (R$): 489.999,00 |Valor/m2 (R$): 6.805,54 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 . 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposicao: 1483,33
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (Xx)Apartamento Idade Aparente (em anos). 27|
)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

Coutinho Iméveis

Telefone de Contato:

(21) 2568-7000
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AMOSTRA 04
Endereco: Rua Ferreira Pontes
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: RJ
Area do imével (m2): 72
Valor solicitado (R$): 500.000,00 |Valor/m? (R$): 6.944,44 |Tipo de Neg6cio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia l‘iO Imével 3 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Local:za;éo d_° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: 1359,79
relagdo arua:
Uso Predominante da Regiéo:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (Xx)Apartamento Idade Aparente (em anos): 25
)Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular [¢] - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Brasil Brokers Etica Telefone de Contato: (21) 2112-3454
AMOSTRA 05
Endereco: Rua Paula Brito
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 70
Valor solicitado (R$): 520.000,00 |Valor/m? (R$): 7.428,57 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia (.io Imével 3 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
LocalizagAo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposicao: 9889
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos); 20
IMisto
Conservagédo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
Cc - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Airton Telefone de Contato: (21) 99913-1396
AMOSTRA 06
Enderego: Rua Ferreira Pontes
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
Area do imével (m?): 70
Valor solicitado (R$): 450.000,00 |Valor/m? (R$): 6.428,57 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imével . 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposicao: 1359,79
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos); 30
IMisto
Conservagédo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
Cc - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Julio Bogoricin Iméveis Telefone de Contato: (21) 2187-4700

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
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AMOSTRA 07
Endereco: Rua Gastéo Penalva
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 68
Valor solicitado (R$): 525.000,00 |Valor/m? (R$): 7.720,59 [Tipo de Negdcio: X Oferta ’ Vendido
Distancia (.io Imével 0 - 100 metros 101 - 200 7 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
LocalJzacao ‘?" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigao: 1483,33
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 25
IMisto
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietério): Tavares Iméveis Telefone de Contato: (21) 2535-2795
AMOSTRA 08
Endereco: Rua Juparana
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 75
Valor solicitado (R$): 590.000,00 |Valor/m? (R$): 7.866,67 |Tipo de Negdcio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia l‘i() Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Local:zacéo d.o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: 1236,14
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgado: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 20|
)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietério): Sandro Santos Imobilidria Telefone de Contato: (21) 2303-1926
AMOSTRA 09
Endereco: Rua Gomes Braga
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imovel (m?): 67
Valor solicitado (R$): 470.000,00 |Valor/m? (R$): 7.014,93 |Tipo de Negécio: X ‘Oﬁena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Local_lza(;ao C?D terreno em Meio de quadra X Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposi¢éo: 1483,33
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcao: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 27,
IMisto
Conservacdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario):

Imobilidria Saens Pena

Telefone de Contato:

(21) 2303-1820

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 10
Endereco: Rua Baréo de Mesquita
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 70
Valor solicitado (R$): 470.000,00 |Valor/m? (R$): 6.714,29 |Tipo de Negécio: X ‘O'ena ‘ Vendido
Distancia do Imével 3 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Lccaljzacao d_D terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: 1483,33
relagéo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Iindustrial ( )Rural (x Tipo Construcao: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 30
IMisto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Miguez Imobilidria Afonso Pena Telefone de Contato: (21) 2587-4000
AMOSTRA 11
Endereco: Rua Leopoldo
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 75
Valor solicitado (R$): 295.000,00 Valor/m2 (R$): 3.933,33 |Tipo de Negécio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 . 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizaggo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (9 Regular () Imegular Fator Transposicao: 706,27
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcédo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos); 12|
IMisto
Conservagédo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
X b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Telefone de Contato:
AMOSTRA 12
Endereco: Rua Via Lactea
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 66
Valor solicitado (R$): 460.000,00 |Valor/m? (R$): 6.969,70 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia (.io Imoével 0 - 100 metros 101 - 200 3 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagdo df’ terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigao: 1359,79
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos). 25
IMisto
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietério):

Telefone de Contato:

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 13
Endereco: Rua Dona Amélia
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 70
Valor solicitado (R$): 420.000,00 |Valor/m? (R$): 6.000,00 |Tipo de Negécio: X ‘O'ena ‘ Vendido
Distancia do Imével 3 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Lccaljzacao d_D terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: 1236,14
relagéo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Iindustrial ( )Rural (x Tipo Construcao: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 25
IMisto
Conservacdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Miguez Imobilidria Afonso Pena Telefone de Contato: (21) 2587-4000
AMOSTRA 14
Endereco: Rua Goiania
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 70
Valor solicitado (R$): 420.000,00 |Valor/m? (R$): 6.000,00 [Tipo de Negécio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizaggo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (9 Regular () Imegular Fator Transposicao: 1607,04
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcédo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos); 30
IMisto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Miguez Imobiliaria Afonso Pena Telefone de Contato: (21) 2587-4000
AMOSTRA 15
Endereco: Rua Barao de Itaipu
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 67
Valor solicitado (R$): 430.000,00 |Valor/m? (R$): 6.417,91 |Tipo de Negdcio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia (.io Imével 0 - 100 metros 101 - 200 3 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo df’ terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigao: 1730,58
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos). 28|
IMisto
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietério): APSA Vendas Telefone de Contato: (21) 2303-1857

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 5
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE MERCADO

HOMOGENEIZACAO DE VALORES

DADOS DO AVALIANDO
Im’;'f; ?n‘:z) ’ 6800  Ftopografia ‘ 1,00‘ F transposicao 988,90‘ Farea ‘ 1,00‘ F esquina ’ 1,00‘ Idade (@nos) 2 Cf:;‘:saizo b ‘ Fator K ’ 0,7045‘
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fca Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
; Valor Unitario < " X X . o Idade vida Estado de
Amostras Valor de Mercado Area (m?) Oferta mével (m?) Expoente % Expoente Fator Area-Fca | Tamanho de Area Topografia Transposicao Esquina Vida atil (anos) (Anos) Ren;:]r:zz()eme Idade (%) Conservagao Fator K R
1 R$ 410.000,00 69,00 0,90 | R$ 5.347,83 0,250 1,47% 1,00 101 1,00 1.236,14 1,00 60 30 360 50 c 0,6090 0,2
2 R$ 450.000,00 70,00 0,90 | R$ 5.785,71 0,250 2,94% 101 1,03 1,00 1.359,79 1,00 60 25 420 41 d 0,6490 0,2
3 R$ 489.999,00 72,00 0,90 | R$ 6.124,99 0,250 5,88% 101 1,06 1,00 1.483,33 1,00 60 27 396 45 d 0,6190 0,2
4 R$ 500.000,00 72,00 0,90 | R$ 6.250,00 0,250 5,88% 1,01 1,06 1,00 1.359,79 1,00 60 25 420 41 d 0,6490 0,2
5 R$ 520.000,00 70,00 0,90 | R$ 6.685,71 0,250 2,94% 1,01 1,03 1,00 988,90 1,00 60 20 480 33 d 0,7175 0,2
6 R$ 450.000,00 70,00 0,90 | R$ 5.785,71 0,250 2,94% 101 1,03 1,00 1.359,79 1,00 60 30 360 50 e 0,5120 0,2
7 R$ 525.000,00 68,00 0,90 | R$ 6.948,53 0,250 0,00% 1,00 1,00 1,00 1.483,33 1,00 60 25 420 41 e 05785 0,2
R$ 590.000,00 75,00 0,90 | R$ 7.080,00 0,250 10,29% 1,02 1,10 1,00 1.236,14 1,00 60 20 480 33 d 0,7175 0,2
9 R$ 470.000,00 67,00 0,90 | R$ 6.313,43 0,250 147% 1,00 0,99 1,00 1.483,33 1,10 60 27 396 45 e 0,5515 0,2
10 R$ 470.000,00 70,00 0,90 | R$ 6.042,86 0,250 2,94% 101 1,03 1,00 1.483,33 1,00 60 30 360 50 e 05120 0,2
11 R$ 295.000,00 75,00 0,90 | R$ 3.540,00 0,250 10,29% 1,02 1,10 1,00 706,27 1,00 60 12 576 20 b 08770 12
12 R$ 460.000,00 66,00 0,90 | R$ 6.272,73 0,250 2,94% 0,99 097 1,00 1.359,79 1,00 60 25 420 41 e 0,5785 2,2
13 R$ 420.000,00 70,00 0,90 | R$ 5.400,00 0,250 2,94% 101 1,03 1,00 1.236,14 1,00 60 25 420 41 d 0,6490 32
14 R$ 420.000,00 70,00 0,90 | R$ 5.400,00 0,250 2,94% 1,01 1,03 1,00 1.607,04 1,00 60 30 360 50 e 05120 42
15 R$ 430.000,00 67,00 0,90 | R$ 5.776,12 0,250 147% 1,00 0,99 1,00 1.730,58 1,00 60 28 384 46 e 0,5440 52
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui
CEP'03605-000 - Sao Paulo/SP e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 27
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TRATAMENTO ESTATISTICO

Saneamento das Amostras

Valor Unitéario

ControlConsulting
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO
Am. Valor Un(irtnézgio Imovel Fator area Fca Fator transp. Ft Fatort';zggraﬁa e;:(?ttj(i)r:a Con'szzi?/;gép Total dos Fatores Valor u(r:ri]tzz;\rio vu
Fe das Benfeitorias
1 R$ 5.347,83 1,00 0,80 1,00 1,00 1,16 0,96 R$ 5.136,38
2 R$ 5.785,71 1,01 0,73 1,00 1,00 1,09 0,82 R$ 4.744,48
3 R$ 6.124,99 1,01 0,67 1,00 1,00 1,14 0,82 R$ 5.017,55
4 R$ 6.250,00 1,01 0,73 1,00 1,00 1,09 0,83 R$ 5.169,71
5 R$ 6.685,71 1,01 1,00 1,00 1,00 0,98 0,99 R$ 6.613,21
6 R$ 5.785,71 1,01 0,73 1,00 1,00 1,38 111 R$ 6.425,00
7 R$ 6.948,53 1,00 0,67 1,00 1,00 1,22 0,88 R$ 6.145,84
8 R$ 7.080,00 1,02 0,80 1,00 1,00 1,10 0,93 R$ 6.565,23
9 R$ 6.313,43 1,00 0,67 1,00 0,91 1,28 0,85 R$ 5.363,23
10 R$ 6.042,86 1,01 0,67 1,00 1,00 1,38 1,05 R$ 6.344,55
11 R$ 3.540,00 1,02 1,40 1,00 1,00 0,80 1,23 R$ 4.348,10
12 R$ 6.272,73 0,99 0,73 1,00 1,00 1,22 0,94 R$ 5.881,40
13 R$ 5.400,00 1,01 0,80 1,00 1,00 1,09 0,89 R$ 4.821,01
14 R$ 5.400,00 1,01 0,62 1,00 1,00 1,38 1,00 R$ 5.392,47
15 R$ 5.776,12 1,00 0,57 1,00 1,00 1,30 0,86 R$ 4.983,44

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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Saneado(m?)
N° Elementos 15 R$ 5.136,38
Somatério R$ 82.951,59 [ R$ 4.744,48
Média aritmética | R$ 5.530,11| R$ 5.017,55
(Li’;‘(i)‘f;)”pe”m RS 7.189,14| R$ 5.169,71
(';/iu;“"ei”fe”o’("go R$ 387107| RS 6.613.21
R$ 6.425,00
R$ 6.145,84
R$ 6.565,23
R$ 5.363,23
R$ 6.344,55
R$ 4.348,10
R$ 5.881,40
R$ 4.821,01
R$ 5.392,47
R$ 4.983,44
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MEDIAS SANEADAS COMPARATIVO DA HOMOGENEIZAGAO
N’ Elementos 15 Desvio Padrao 846,18 737,84
Saneados:
Média R$ 5.530,11 média saneada Média R$ 5.916,91 | R$ 5.530,11
lim sup. R$ 7.189,14 lim superior Coeficiente de Variagédo 14,30% 13,34%
lim inf. R$ 3.871,07 lim inferior
DesvPad 737,84 desvio padrédo
VALOR DE MERCADO
< Valor do Imével
2 Valor/mz2
Area (m?) R9)
68,00 R$ 5.530,11 | R$ 376.047,19
Valor unitario Vu Valor Unitéario
(m?3 Saneado (/m?
R$ 5.347,83 | R$ 5.136,38
R$ 5.785,71 | R$ 4.744,48
R$ 6.124,99 | R$ 5.017,55
R$ 6.250,00 | R$ 5.169,71
R$ 6.685,71 | R$ 6.613,21
R$ 5.785,71 | R$ 6.425,00
R$ 6.948,53 | R$ 6.145,84
R$ 7.080,00 | R$ 6.565,23
R$ 6.313,43 | R$ 5.363,23
R$ 6.042,86 | R$ 6.344,55
R$ 3.540,00 | R$ 4.348,10
R$ 6.272,73 | R$ 5.881,40
R$ 5.400,00 | R$ 4.821,01
R$ 5.400,00 | R$ 5.392,47
R$ 5.776,12 | R$ 4.983,44
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui amiiass
CEP'03605-000 - Sao Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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Preco Homogeneizado x Prego Observado (m?)
R$8.000,00
R$7.000,00 M
R$6.000,00 / Y M
R$5.000,00 g
R$4.000,00 \W +— Valor unitdrio Vu (m?)
y —#—Valor Unitario Saneado (/m?)
R$3.000,00
R$2.000,00
R$1.000,00
RS-
12 3 456 7 8 9 101112131415

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - S3o Paulo/SP acpresa
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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N ANEXO 6
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
ALUGUEL

SENENABY oM

U

e Lour.deS!j‘

£5%

3P | 2002

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - S3o Paulo/SP - epiesa
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 7
DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE ALUGUEL

ControlConsulting INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS
AMOSTRA 01
Enderego: Rua Amaral
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 70
Valor solicitado (R$): 1.900,00 |Valor/m? (R$): 27,14 |Tipo de Neg6cio: ‘Olena X Aluguel
Dlstgnma do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 7 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (3 Regular () Iregular ‘ Fator Transposigdo 185428
relacdo arua:
Uso Predominante da Regiao:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos):
)Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular  [x i - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d -‘Enlre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Grupo Lider Telefone de Contato: (21) 2139-6000
AMOSTRA 02
Endereco: Rua Carvalho Alvim
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m?): 75
Valor solicitado (R$): 1.700,00 |Valor/m? (R$): 22,67 |Tipo de Negécio: Oferta X Aluguel
Dlslancla do Imovel 0-100 metros 101 - 200 % 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagéo dP terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicéo 1977,83
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos):
)Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d -‘Enlre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): APSA Telefone de Contato: (21) 32220-3002
AMOSTRA 03
Endereco: Rua Santa Maria Rosselo
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
Area do imével (m2): 69
Valor solicitado (R$): 1.800,00 |Valor/m? (R$): 26,09 |Tipo de Neg6cio: ‘Ohrta X Aluguel
Dlstgncla do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 . 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Loca\lzacao cfo terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposicéo 1359,79
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgao: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos):
)Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observacoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
Fator Transp ndo encontrado, foi atribui o da rua mais prox - Rua Uruguai.
c - Regular g - Reparos importantes
X d '.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Grankasa Empreendimentos Imobiliarios Telefone de Contato: (21) 2303-1755

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 04
Enderego: Rua Paula Brito
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 67
Valor solicitado (R$): 1.800,00 |Valor/m2 (R$): 26,87 |Tipo de Neg6cio: ‘OVena X Aluguel
Dlstgncla do Imovel - 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Loca\jzacao d.o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposicéo 988,9
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 15
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
X b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d -‘Enlre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Copeli Iméveis Telefone de Contato: (21) 2203-0204
AMOSTRA 05
Endereco: Rua Emesto de Souza
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 75
Valor solicitado (R$): 1.800,00 |Valor/m? (R$): 24,00 |Tipo de Negécio: ‘Ofena X Aluguel
Dlsténcla éo Imoével 0 - 100 metros 101 - 200 = 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\ﬂlzagao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposicéo: 941,78
relagao arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgédo: (X)Apartamento ()Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 22|
)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
M d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Ferreira de Matos S/A Telefone de Contato: (21) 3878-2881
AMOSTRA 06
Endereco: Rua José do Patrocinio
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 65
Valor solicitado (R$): 1.800,00 |Valor/m? (R$): 27,69 |Tipo de Neg6cio: ‘Olerta X Aluguel
Distancia qo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\ﬂlzagao d.o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: 1369,27
relagao arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: (X)Apartamento ()Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 30|
)Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
X d '.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

Luiz Fernando Krause de Araujo

Telefone de Contato:

(21) 2576-6940

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 07
Endereco: Rua José Vicente
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 70
Valor solicitado (R$): 2.100,00 |Valor/m? (R$): 30,00 |Tipo de Negécio: Oferta X Aluguel
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 . 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em Meio de quadra [ Esquina Formato do terreno () Regular () Iregular ‘ Fator Transposicéo: 136927
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcéo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 29|
)Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
X d —‘Emre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietério): Marcos Paz Telefone de Contato: (21) 2577-5380
AMOSTRA 08
Enderego: Rua Angelo Bittencourt
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: RJ
Area do imével (m?): 76
Valor solicitado (R$): 1.900,00 |Valor/m? (R$): 25,00 |Tipo de Negécio: ‘Oferba X Aluguel
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 . 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\izagao d,” terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo 1359,79
relagdo arua:
Uso Predominante da Regiao:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 30|
)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
X c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): MR Iméveis Barra da Tijuca Telefone de Contato: (21) 2434-1519
AMOSTRA 09
Enderego: Rua Caruaru
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: RJ
Area do imével (m?): 71
Valor solicitado (R$): 1.600,00 [Valor/m2 (R$): 22,54 |Tipo de Negécio: Oferta X Aluguel
Distancia do Imével 0-100 metros |, 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigéo 19313
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: (X)Apartamento ()Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 32|
)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
X d -‘Enlre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

Delnik Imobilidria

Telefone de Contato: (21) 3813-3838

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 10
Endereco: Rua Juiz de Fora
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
Area do imével (m2): 77
Valor solicitado (R$): 2.300,00 |Valor/m? (R$): 29,87 |Tipo de Neg6cio: ‘O'ena X Aluguel
Distancia qo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\ﬂlzacao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: 1483,33
relagao arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcédo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 27|
)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regulare reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Renascenca Adm. Filial Tijuca Telefone de Contato: (21) 2303-1826
AMOSTRA 11
Endereco: Rua Visconde de Santa Isabel
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
Area do imével (m2): 65
Valor solicitado (R$): 1.800,00 [Valor/m? (R$): 27,69 |Tipo de Neg6cio: ‘Olena X Aluguel
Distancia qo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizacdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposicao 1369,27
relacdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcéo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 25
IMisto
Conservagéo (assinalar "X") Observacdes
a -Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Imagem Imobilidria Telefone de Contato: (21) 3974-9200
AMOSTRA 12
Endereco: Rua Alexandre Calaza
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 67
Valor solicitado (R$): 1.000,00 [Valor/m? (R$): 14,93 |Tipo de Neg6cio: ‘Oierfa X |Aluguel
Distancia n?o Imével 0 - 100 metros b 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno () Regular () Iregular ‘ Fator Transposigdo 1359,79
relacéo arua:
Uso Predominante da Regi&o:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcéo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 33|
)Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d 7.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

Spago Administragdo

Telefone de Contato:

(21) 2197-1442

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 13
Endereco: Rua Borda do Mato
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 63
Valor solicitado (R$): 1.500,00 |Valor/m? (R$): 23,81 |Tipo de Neg6cio: ‘O'ena X Aluguel
Distancia qo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Loca\ﬂlzacao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: 869,36
relagao arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcédo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 20|
)Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regulare reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Quadra Zen Iméveis Telefone de Contato: (21) 2510-4002
AMOSTRA 14
Endereco: Rua Baréo do Bom Retiro
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
Area do imével (m2): 60
Valor solicitado (R$): 1.900,00 |Valor/m? (R$): 31,67 |Tipo de Neg6cio: ‘Olena X Aluguel
Distancia qo Imével 3 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizacdo do terreno em M Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposicao 1325,89
relacdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcéo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 20|
IMisto
Conservagéo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): AJR Imobilidria Telefone de Contato: (21) 2542-3542
AMOSTRA 15
Endereco: Boulevard 28 de Setembro
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
Area do imével (m?): 65
Valor solicitado (R$): 1.700,00 |Valor/m? (R$): 26,15 |Tipo de Neg6cio: ‘Oierfa X |Aluguel
Distancia n?o Imével 0 - 100 metros b 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno () Regular () Iregular ‘ Fator Transposigdo 148333
relacéo arua:
Uso Predominante da Regi&o:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcéo: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 25
)Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d 7.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

AS Iméveis

Telefone de Contato:

(21) 3879-0811

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP

Uma empresa

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br
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ANEXO 8

MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE ALUGUEL

HOMOGENEIZACAO DE VALORES

DADOS DO AVALIANDO
A’rea do 68,00 F topografia 1,00 F transposicéo 988,90 F area 1,00 Fesquina 1,00 | Idade (anos) 25 Estado de~ Fator K 0,7045
Imével (m?) Conservacdo
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fca Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
Valor Unitari Idad vida Estado d
Amostras Valor de aluguel Area (m?) Oferta a o,r nitario Expoente % Expoente Fator Area-Fca | Tamanho de Area Topografia Transposicéo Esquina Vida atil (anos) ade Remanescente |Idade (%) stado eM Fator K R
Imével (m2) (Anos) (meses) Conservagao

1 R$ 1.900,00 70,00 1,00 | R$ 27,14 0,250 2,94% 1,01 1,03 1,00 1.854,28 1,00 60 30 360 50 f 0,4180 0,2
2 R$ 1.700,00 75,00 1,00 | R$ 22,67 0,250 10,29% 1,02 1,10 1,00 1.977,83 1,00 60 25) 420 41 f 0,4720 0,2
3 R$ 1.800,00 69,00 1,00 | R$ 26,09 0,250 1,47% 1,00 1,01 1,00 1.359,79 1,00 60 25 420 41 d 0,6490 0,2
4 R$ 1.800,00 67,00 1,00 | R$ 26,87 0,250 1,47% 1,00 0,99 1,00 988,90 1,00 60 15 540 25 b 0,8405 0,2
5 R$ 1.800,00 75,00 1,00 | R$ 24,00 0,250 10,29% 1,02 1,10 1,00 941,78 1,00 60 22 456 36 d 0,6940 0,2
6 R$ 1.800,00 65,00 1,00 | R$ 27,69 0,250 4,41% 0,99 0,96 1,00 1.369,27 1,00 60 30 360 50 d 0,5740 0,2
7 R$ 2.100,00 70,00 1,00 | R$ 30,00 0,250 2,94% 1,01 1,03 1,00 1.369,27 1,10 60 29 372 48 d 0,5930 0,2
8 R$ 1.900,00 76,00 1,00 | R$ 25,00 0,250 11,76% 1,03 112 1,00 1.359,79 1,00 60 30 360 50 © 0,6090 0,2
9 R$ 1.600,00 71,00 1,00 | R$ 22,54 0,250 4,41% 1,01 1,04 1,00 1.931,30 1,00 60 32 336 53 d 0,5465 0,2
10 R$ 2.300,00 77,00 1,00 | R$ 29,87 0,250 13,24% 1,03 113 1,00 1.483,33 1,00 60 27 396 45 d 0,6190 0,2
11 R$ 1.800,00 65,00 1,00 | R$ 27,69 0,250 4,41% 0,99 0,96 1,00 1.369,27 1,00 60 25 420 41 d 0,6490 12
12 R$ 1.000,00 67,00 1,00 | R$ 14,93 0,250 1,47% 1,00 0,99 1,00 1.359,79 1,00 60 33 324 55} e 0,4695 2,2
13 R$ 1.500,00 63,00 1,00 | R$ 2381 0,250 7,35% 0,98 0,93 1,00 869,36 1,00 60 20 480 33 d 0,7175 32
14 R$ 1.900,00 60,00 1,00 | R$ 31,67 0,250 11,76% 0,97 0,88 1,00 1.325,89 1,00 60 20 480 33 @ 0,6390 42

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui e

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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TRATAMENTO ESTATISTICO

Valor Unitario
Saneamento das Amostras

RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO
Am Valor Unitario Imével Fator area Fca Fator transp. Ft Fator topografia es':(?:i)l:a Conzz:?/ra(;éo Total dos Fatores Valor unitério Vu
(m?) Ftop Fe das Benfeitorias (m?)
1 R$ 27,14 1,01 0,53 1,00 1,00 1,69 1,23 R$ 33,28
2 R$ 22,67 1,02 0,50 1,00 1,00 1,49 1,02 R$ 23,06
3 R$ 26,09 1,00 0,73 1,00 1,00 1,09 0,82 R$ 21,30
4 R$ 26,87 1,00 1,00 1,00 1,00 0,84 0,83 R$ 22,42
5 R$ 24,00 1,02 1,05 1,00 1,00 1,02 1,09 R$ 26,16
6 R$ 27,69 0,99 0,72 1,00 1,00 1,23 0,94 R$ 25,98
7 R$ 30,00 1,01 0,72 1,00 0,91 1,19 0,83 R$ 24,80
8 R$ 25,00 1,03 0,73 1,00 1,00 1,16 0,91 R$ 22,81
9 R$ 22,54 1,01 0,51 1,00 1,00 1,29 0,81 R$ 18,30
10 R$ 29,87 1,03 0,67 1,00 1,00 1,14 0,84 R$ 24,98
11 R$ 27,69 0,99 0,72 1,00 1,00 1,09 0,80 R$ 22,06
12 R$ 14,93 1,00 0,73 1,00 1,00 1,50 1,22 R$ 18,27
13 R$ 23,81 0,98 1,14 1,00 1,00 0,98 1,10 R$ 26,20
14 R$ 31,67 0,97 0,75 1,00 1,00 1,10 0,82 R$ 25,89
15 R$ 26,15 0,99 0,67 1,00 1,00 1,22 0,87 R$ 22,84

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br
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Saneado(m?)

N° Elementos 15 -

Somatdrio R$ 358,34 | R$ 23,06

Média aritmética | R$ 23,89 | R$ 21,30

'(‘ig“(i)“s/:)”pe’"” RS 31,06 | R$ 22,42

(I]_/(i];niteinferior(-so R$ 16,72 | R$ 26,16
R$ 25,98
R$ 24,80
R$ 22,81
R$ 18,30
R$ 24,98
R$ 22,06
R$ 18,27
R$ 26,20
R$ 25,89
R$ 22,84
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MEDIAS SANEADAS COMPARATIVO DA HOMOGENEIZAGAO
N;;Z';gg;(:’s 14 Desvio Padréo 4,01 2,67
Média R$ 23,22 média saneada Média R$ 25,74 | R$ 23,22
lim sup. R$ 30,18 lim superior Coeficiente de Variagéo 15,59% 11,50%
lim inf. R$ 16,25 lim inferior
DesvPad 2,67 desvio padréo
VALOR DE ALUGUEL
< Valor do Imével
2 2
Area (m?) Valor/m (R$)
68,00 R$ 23,22 | R$ 1.578,88
Valor unitario Vu Valor Unitario
(m?3) Saneado (/m?)
R$ 27,14 | R$ 33,28
R$ 22,67 | R$ 23,06
R$ 26,09 | R$ 21,30
R$ 26,87 | R$ 22,42
R$ 24,00 | R$ 26,16
R$ 27,69 | R$ 25,98
R$ 30,00 | R$ 24,80
R$ 25,00 | R$ 22,81
R$ 22,54 | R$ 18,30
R$ 29,87 | R$ 24,98
R$ 27,69 | R$ 22,06
R$ 14,93 | R$ 18,27
R$ 23,81 | R$ 26,20
R$ 31,67 | R$ 25,89
R$ 26,15 | R$ 22,84
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP ol
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 39

www.controlgroup.com.br ControlGroup



Q

ControlConsulting

Preco Homogeneizado x Pre¢o Observado (m?)
R$35,00
R$30,00 \ A > ’\\
R$25,00
R$20,00 V
V —o— Valor unitdrio Vu (m?3)

R$15,00 ¢ —m— Valor Unitdrio Saneado (/m?)
R$10,00
RS$5,00

RS-

1 2 3 45 6 7 8 9 1011 12 13 14 15
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