ControIConsuIting

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Laudo de Avaliacao

Uma empresa

ControlGroup

Rua Soares Cabral, 54 Apto — C-01

Laranjeiras — Rio de Janeiro.

Universidade do Estado do Rio
de Janeiro - UERJ

Projeto: 069-001-2015

Laudo de Avaliagdao Para Determinagao Do
Justo Valor de Mercado Visando a Venda
e a Locagdo Em Conformidade Com a
Norma Técnica NBR 14653 e Suas Partes.

Novembro de 2018



QO

ControlConsulting

xﬁ‘%
DE W“@

Jm

$

Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ

Avaliagédo do Valor de Mercado e Locacgao do Imovel localizado na
Rua Soares Cabral, 54 - Apto C-01 — Laranjeiras - Rio de Janeiro.

Sao Paulo, 14 de novembro de 2018.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br 2
www.controlgroup.com.br ControlGroup

Uma empresa




QO

ControlConsulting

S&o Paulo, 14 de novembro de 2018.

A
Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ
REF.: RELATORIO TECNICO E FOTOGRAFICO E ELABORACAO DE LAUDOS

TECNICOS DE AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO JUSTO VALOR DE MERCADO
E DE LOCACADO.

Prezados Senhores,

Com os nossos cordiais cumprimentos, a empresa MFC Avaliagdo e Gestédo de
Ativos Ltda. - EPP (ControlConsulting), através deste relatério, apresenta o laudo de
determinagcédo do justo valor de mercado visando a locacdo dos imoéveis indicados pela
Universidade do Estado do Rio de Janeiro.

Observados os métodos de analise e de avaliacdo empregados, com as consideracdes
feitas aos bens em estudo quanto as suas caracteristicas, estado de conservacdo e

manutengéo, conclui-se que o valor da avaliacdo do imovel acima citado, foi calculado em:

& Valor de Mercado:
R$ 1.583.250,72 (Um milh&o, quinhentos e oitenta e trés mil, duzentos e cinquenta

reais e setenta e dois centavos).

O Vvalor de Aluguel mensal:

R$ 4.536,20 (Quatro mil, quinhentos e trinta e seis reais e vinte centavos)

Atenciosamente,

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliagdo e Gestdo de Afivos
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SINOPSE

BEM AVALIADO: Localizado na Rua Soares Cabral, 54 — Apto C-01 — Laranjeiras - Rio de
Janeiro. O imoével possui area de 148,00 m2 de &rea construida, sendo 0 mesmo um

apartamento.

DATA DA VISTORIA: 29/10/2018.

PROPRIETARIO: Universidade do Estado do Rio de Janeiro — UERJ

METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Mercado

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do |I.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliacfes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de dnus ou gravames,

gue possam existir sobre 0s mesmos.
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1. OBJETIVO
Este trabalho tem por objetivo apresentar um relatério técnico e fotografico com a finalidade

de determinar o justo valor de mercado e locacao.

Esse laudo foi elaborado pela empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de Ativos Ltda. - EPP
(ControlConsulting), CNPJ 11.908.707/0001-17, sem que houvesse qualquer interferéncia

por parte da Contratante.

Vale ressaltar que consideramos reais e verdadeiras as informagdes disponibilizadas pela
contratante através de documentacdes (matriculas e/ou plantas construtivas e/ou IPTU), onde
nao realizamos qualquer tipo de afericdo e/ou analise juridica dos imoéveis vistoriados, tendo

assim, os valores apurados para o imével baseado nos documentos disponibilizados.

A data base do relatdrio é outubro/novembro-18

2. INTERESSADO
Universidade do Estado do Rio de Janeiro
Endereco: Rua S&o Francisco Xavier N°. 524 - 2° Andar — Bloco F
Rio de Janeiro / RJ

CEP: 20550-013

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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3. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1 LOCALIZACAO
O imovel avaliando esta localizado na Rua Soares Cabral, 54 — Apartamento C-01 -

Laranjeiras — Rio de Janeiro.

18m altitude

O local esta aproximadamente a 150 m da Subprefeitura do Centro e a 2,5 km do Aeroporto

Santos Dumont.

Google earth
C

do ponto ¢ 3.19 km £
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3.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

E um bairro da Zona Sul da cidade do Rio de Janeiro, sendo um dos bairros mais antigos da
cidade, com ocupacao iniciada no século XVII, com a construc¢do de chacaras no vale ao redor
do Rio Carioca, que desce do Corcovado, no Alto da Boa Vista. Por isso, o bairro também foi

anteriormente chamado de Vale do Carioca.

Estao situados em Laranjeiras o Palacio Guanabara, sede do governo do Estado do RJ, o
Palacio Laranjeiras, residéncia oficial do Governador do Estado do RJ, o Parque Guinle, o
Fluminense Football Club e a sede do Batalhdo de Operacdes Especiais da Policia Militar do
Estado do Rio de Janeiro, o BOPE.

Bairro tipicamente residencial, de classe média alta e classe alta, relativamente extenso e
diverso no ponto de vista geografico, tem a Rua das Laranjeiras como a sua principal via, a
gual comeca no Largo do Machado e termina nas imedia¢cées do Tunel Reboucas, ja com

outro nome: Rua Cosme Velho.

No século XIX, foram surgindo, na regido, chacaras rasticas e luxuosas ocupadas por fidalgos,
homens ricos e movidas a trabalho escravo. A presenca da Princesa Isabel no palacete da
Rua Guanabara, atual Rua Pinheiro Machado, contribuiu para o seu crescimento haja visto
gue o principal caminho de acesso ao palacete imperial, atual Palacio Guanabara, era a Rua
Paissandu, que foi ornamentada pela princesa com palmeiras-imperiais existentes até os dias

de hoje.

Na parte mais baixa do vale do Rio Carioca, havia grandes nimeros de laranjeiras, o que

originou o atual nome do bairro.

Laranjeiras ainda guarda o charme dos bairros marcados pelo passado e foi 0 endereco de
nobres, escritores, compositores e pessoas ilustres, como Villa-Lobos, Cecilia Meirelles,

Portinari, Oscar Niemeyer e Roberto Marinho.
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3.3ZONEAMENTO
I.  Macrozona de Ocupac¢do = Urbana Controlada
II.  Hipsémetria (m) = 200,01 - 500
. Area Protegida = Area de Protecéo do Ambiente Cultural
IV.  Regides Administrativas = Botafogo (04) — Area de Planejamento 2
V. Regido de Planejamento = 2.1 macrozona de ocupacao urbana controlada
VI.  Uso e Cobertura do Solo = Area Urbana
VIl.  Rede Estruturado Viario = Rodovia Coletora / Ciclovia
VIIl.  Limites Administrativos = 2.1 area de planejamento 2
IX.  Areas Sujeitas & Intervengdo (macrozona de ocupag&o) = macrozona controlada

X.  Areas Sujeitas & Intervencéo (protecdo ambiental) = Cobertura vegetal / Areas sujeitas
a protecdo ambiental

Xl.  Vetores de Crescimento (ocupacao territorial) = Macrozona Controlada

Xll.  Meio Ambiente = Conservacao de Energia — Programa mutirdo reflorestamento
Xlll.  Meio Ambiente = 14 — Delimitagdo de zona costeira
XIV.  Saneamento Ambiental = Programa de melhorias e revitalizacéo

XV.  Habitagdo = Programas novas alternativas

XVI.  Transportes = Linhas de metr6 existentes

3.4 DOCUMENTACAO

Matricula: 173.003

Cartério de Registro de Imdveis: 9° Oficio do Registro de Iméveis — Estado do Rio de Janeiro

— Cidade do Rio de Janeiro
IPTU: 0.264.212-2

Croqui: Sim

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
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3.5 CARACTERIZACAO DO TERRENO

O imével localizado na Rua Soares Cabral, 54 — C - 01, na freguesia da Gloria, e
correspondente a fracdo ideal 1/33 do respectivo terreno, que mede em sua totalidade 17,80m
de largura por 28, 60m de extenséo, confrontando a direita com o n° 56, 4 esquerda com o n°

48 e nos fundos com 0 n°46.

3.6 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO

O imovel possui uma area edificada de 148,00 m2, sendo este um apartamento.

A estrutura da edificacdo é feita de concreto, a cobertura possui estrutura de alvenaria e o

fechamento lateral é de blocos.

Na area externa, o revestimento das paredes é de massa desempenada com pintura,

enquanto que o revestimento do piso é de ceramica, as janelas e as portas sao de aluminio.

Na area interna, o revestimento das paredes € de massa desempenada com pintura, enquanto
gue o revestimento do piso é de assoalho de madeira, as janelas e as portas sdo de madeira

e o forro é de gesso.

Em um modo geral a constru¢do encontra-se em estado de conservacdo regular,

necessitando apenas de reparos simples visando sua ocupacao.

3.7 OCUPACAO

No momento da vistoria o imoével encontrava-se ocupado.

3.8 VISTORIA DO AVALIANDO
A vistoria foi realizada na data de 29/10/2018.

Contexto Imobiliario:

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP il e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br 9
www.controlgroup.com.br ControlGroup




O

ControlConsulting

Caracteristicas da Regiao ) " Caracteristicas da Regiao . "
(assinalar com "X") Sim Nao (assinalar com "X") Sim Nao

Energia elétrica publica X Favela X
Energia elétrica domiciliar X Recreacao X
Rede de dgua / esgoto X Agéncias bancdrias X
Pavimentagao X Telefone X
Guias e sarjetas X Escola / universidade X
Coleta de lixo X Comércio X
Hospital X Prestacao de servigos X
Transporte coletivo X Risco de Alagamento X
Transito observado na regido: alto Padrdo Econbmico: alto

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A liquidez do imdvel é considerada média conforme caracterizagdo da regido, infraestrutura e
comportamento do mercado na regido. Foi possivel observar que ndo ha um namero muito
grande de imoveis disponiveis na regido o que pode impactar diretamente na liquidez do

imoével, dependendo da negociacao.

Os elementos comparativos apresentam caracteristicas semelhantes ao imovel avaliando e

portanto, tendem a homogeneizar os valores finais de forma coerente.

No momento da vistoria ndo encontramos nenhum ponto de influéncia que alterasse

significativamente os valores locais.

Devido aos investimentos observados na regido como infraestrutura, iluminacdo, acesso,
entre outros, podemos concluir que o mercado imobiliario da regido estd em expanséo e
devido a procura, levando em consideracao a relacdo CustoXBeneficio, ndo ha muitos iméveis

disponiveis para negociacao.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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5. METODOLOGIA DE AVALIACAO
5.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do |I.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de dnus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.

Utilizamos, para esta avaliagdo o Método Comparativo Direto de Mercado o qual analisa e
compara elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar
a tendéncia de formacgdo de seus precos. Conforme indicado na norma de avaliagéo, a
homogeneizagdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o uso de
procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a inferéncia

estatistica. Neste caso utilizamos o tratamento de fatores conforme especificado a seguir.

5.2 CALCULOS

ApoOs realizada a pesquisa de valores imobiliarios, obtivemos uma amostra composta por

valores de venda de imdveis semelhantes ao avaliando.

Para esta avaliacdo realizamos a homogeneizacao através de tratamento por fatores os quais
foram estudados e baseados em pesquisas divulgadas por entidades competentes. De acordo
com as andlises realizadas durante a vistoria, coleta dos dados amostrais e elabora¢do dos
célculos, podemos afirmar que os fatores utilizados neste relatorio sédo os mais coerentes e
gue equalizam de uma forma menos tendenciosa os valores obtidos. Sendo assim, os itens

observados e calculados foram:

Fator de Comercializacdo: Tende a igualar os tipos de negocia¢des levando em consideracdo
se o imovel esta a venda, se esta disponivel para locacao ou se 0 mesmo ja foi efetivamente
vendido. Neste caso todos 0s imdveis estavam disponiveis no mercado. Adotou-se um fator
de reducéo de 10% sobre o prego ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagao,

ocorrido no fechamento.

Fator Area: Os elementos comparativos foram corrigidos em funcéo de sua area, observando-

se que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP03605-000 - Sdo Paulo/SP il e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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de maior area com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os
mesmos contribuem na composi¢éo do valor final do imével. Para tanto, também foi utilizada
a formula constante da publicagdo de ABUNAHMAN (2008):

1

A'feacomparativo * = a diferenca entre &reas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

[ Areacomparativo J;

Areavaliando ) = o giferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a
30%.

Fator Transposicdo: que é a razdo entre os valores ou indices fiscais que definem os valores
unitarios de terreno, estabelecidos pela prefeitura local para a regido onde se situa o

avaliando, e o custo unitario do elemento pesquisado:

la: indice do local onde se situa o avaliando (ou indice fiscal)®
Ip: indice do local onde se situa o elemento pesquisado (ou indice fiscal)?

Fator Topografia: Indica e equaliza os imdveis que apresentem acidentes topograficos,
levando em consideracao o nivel da rua. Quanto mais plano for o terreno, mais préximo de 1
sera o seu valor, e quanto mais inclinado mais pré6ximo do zero, conforme tabela abaixo,
indicada pela Instrucdo Normativa da Secretaria do Patrimonio da Uni&o, quanto a situagao
topogréfica do terreno:

1 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

2 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp
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Parametros Fatores

Plana 1
Inclinado (5%) 0.9
Inclinado (5-10%) 0.8
Inclinado Acima de 10% 0.7

Esse fator leva em consideracdo a necessidade de movimentagao de terra, para tornar mais

eficiente o aproveitamento do terreno.

Fator Esquina: Imoveis localizados em esquina tém acréscimo em relacao ao lote comum,

assim como também em terrenos de pouca profundidade e com frente maior do que a usual

Parametros Fatores

Meio de quadra 1.0

no local:

Esquina 1.1

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Devido a necessidade de calcularmos os valores de mercado e de aluguel realizamos as
avaliacdes independentes, utilizando o método comparativo direto de mercado e, portanto,

obtivemos dois tratamentos diferenciados, conforme demonstrado a seguir:

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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6.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO
6.1.1 VALOR DE MERCADO

Tabela 3- Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

Grau

Item Descrigao
1] 1l |

L. Completa quanto aos
Caracterizagdo do

1 L, i fatores utilizados no
imovel avaliando

tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 5
efetivamente
utilizados

Apresentagao de
informagGes relativas a
todas as caracteristicas

dos dados analisadas

Identificagdo dos
3 dados de
mercado

Intervalo
admissivel de
4 ajuste parao 0,50a2,00
conjunto de

fatores

(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra
seja menos heterogénea.

Tabela4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo

no caso de utilizagao de tratamento por fatores

Pontos

Total de
Pontos

Graus ] 1 |
Pontos Minimos 6
Itens2e4noGraulle
Itens obrigatodrios os demais no minimo
no Graul

Devido as caracteristicas dos elementos comparativos, o intervalo de ajustes para o conjunto

de fatores e a quantidade de elementos validos, ficou enquadrado no Grau Il de

fundamentagédo. Como esse item é um dos principais determinantes para alcangarmos o grau

de fundamentacdo Ill, consequentemente este laudo, para valor de mercado, estéd enquadrado

no Grau Il.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sio Paulo/SP il e
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6.1.2 VALOR DE ALUGUEL

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

3 Grau
Item Descri¢ao Pontos
11 1l 1
. Completa quanto aos
Caracterizagdo do -
1 ., . fatores utilizados no 2
imével avaliando
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente
utilizados
. Apresentagao de
Identificacdo dos . P o ¢ .
informagGes relativas a
3 dados de L. 2
mercado todas as caracteristicas
dos dados analisadas
Intervalo
admissivel de
4 ajuste parao 0,50a2,00 2
conjunto de
fatores
(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é
_ L. . Total de
de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um niimero menor de dados de mercado, a amostra 9 Pont
. o ontos
seja menos heterogénea.

Tabela4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao
no caso de utiliza¢cdao de tratamento por fatores

Graus 1] 1l |
Pontos Minimos 6
Itens2e4noGraulle
Itens obrigatorios os demais no minimo
no Graul

Devido as caracteristicas dos elementos comparativos, o intervalo de ajustes para o conjunto
de fatores ficou enquadrado no Grau Il de fundamentagdo. Como esse item é um dos
principais determinantes para alcancarmos o grau de fundamentacéao lll, consequentemente

este laudo, para valor de aluguel, estd enquadrado no Grau II.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
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6.2 GRAU DE PRECISAO

6.2.1 VALOR DE MERCADO

PRECISAO

média R$ 10.697,64
intervalo de confianga 0,80
"n-1" 10,00
n 11,00
t student 1,3722
desvio padréo 1285,89
raiz de "n" 3,32
resultado R$ 532,02
max R$ 11.229,66
min R$ 10.165,62
% emtorno da média 9,946 <30%

Enquadrado no Grau Il

6.2.2 VALOR DE ALUGUEL

PRECISAO

média R$ 30,65
intervalo de confianga 0,80
"n-1" 11,00
n 12,00
t student 1,3634
desvio padrao 4,87
raiz de "n" 3,46
resultado R$ 1,92
max R$ 32,57
min R$ 28,73
% em torno da média 12,502 <30%

Enquadrado no Grau lll

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
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7. VALORES

7.1 VALOR DE MERCADO

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Valor unitario médio homogeneizado (m?) R$ 10.697,64

Areatotal do imével (m2) 148,00

Intervalo de arbitrio do avaliador

(m2) (Total)

méximo (+15%) | R$ 12.302,29 | R$ 1.820.738,33

minimo (-15%) | R$ 9.092,99 | R$ 1.345.763,11

Valor Final R$ 1.583.250,72

Valor maximo R$ 1.820.738,33

Valor minimo R$ 1.345.763,11

7.2VALOR DE ALUGUEL

VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL

Valor unitario médio homogeneizado (m?) R$ 30,65

Areatotal do imével (m2) 148,00

Intervalo de arbitrio do avaliador

(m?) (Total)
maximo (+15%) | R$ 35,25 | R$ 5.216,63
minimo (-15%) | R$ 26,05 [ R$ 3.855,77
Valor Final R$ 4.536,20
Valor maximo R$5.216,63
Valor minimo R$ 3.855,77

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
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8. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacdo possui 18 (dezoito) folhas impressas sendo esta Ultima, datada

e assinada.

Acompanham 10 (dez) anexos.

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliagdo e Gestdo de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Sao Paulo, 14 de novembro de 2018.

Luis Henrique P. Lemos
Responsavel Técnico
CREA 2604989522
Engenheiro Civil
ControlConsulting
Avaliagio e Gestio de Ativos
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ControlGroup

Sarah Celi dos Santos
Responsavel Técnica
CREA 5062644189
Engenheira
ControlConsulting
Avaliagdo e Gestdo de Ativos
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ANEXO 1

RELATORIO FOTOGRAFICO
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N ANEXO 3
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
MERCADO

Y\

R A}mostra 3¢ s .
Amostram
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ANEXO 4
DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE MERCADO

Q

ControlConsulting

INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

AMOSTRA 01
Endereco: RUA GENERAL GLICERIO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 150,00
Valor solicitado (R$): 1.280.000,00 (Valor/m? (R$): 8.533,33 |Tipo de Negécio: Oferta ‘ X \Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: 3.695,78
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:(x) Residencial () . 5. 4 . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construg&o: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 20
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https/A  zapimoveis.com
. quartos+laranjeiras+zona-sul+rio-de-
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): MALAFAIA CONSULTORIA IMOBILIARIA Telefone de Contato: (21) 99856-7837 (21) 4102-5001
AMOSTRA 02
Endereco: RUA GENERAL GLICERIO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 120,00
Valor solicitado (R$): 1.280.000,00 (Valor/m? (R$): 10.666,67 |Tipo de Neg6cio: ‘Olerta ‘ X Vendido
Dlstanclafjo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localjzacao “f’ terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposicéo: ‘ 3.695,78
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:(x) Residencial () . . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 20
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/h , zapimor com
. quartos-+laranjeiras+zona-sul+rio-de-
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): PRIVILEGIO IMOVEIS Telefone de Contato: (21) 3988-3412 (21) 99621-2001
AMOSTRA 03
Enderego: RUA PINHEIRO MACHADO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 170,00
Valor solicitado (R$): 2.950.000,00 |Valor/m? (R$): 17.352,94 |Tipo de Negécio: Oferta ‘ X \Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
:;:Z;ag?ﬁ:o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: ‘ 3.111,67

Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial ()

Comercial () Industrial

() Rural () Misto

Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente (em anos):

Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes .
https:/A apimoveis.com 4
. quartos+laranjeiras+zona-sul+rio-de-
X c - Regular g - Reparos importantes

- Entre regular e reparos
d . 9 P h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples

Contato (Imobiliéria/Corretor/Proprietario):

PRIVILEGIO IMOVEIS

Telefone de Contato:

(21) 3988-3412 (21) 99621-2001

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP

Phone/Fax: +55(11

) 2082-2233
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relagdo arua:

AMOSTRA 04
Endereco: RUA RIBEIRO DE ALMEIDA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 123,00
Valor solicitado (R$): 850.000,00 |Valor/m? (R$): 6.910,57 |Tipo de Negdcio: ‘Oierta ‘ X |Vendido
Dlsténua("jn Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno () Regular () Irregular ‘ Fator Transposicéo: ‘ 333196
relagéo arua:
Uso Predominante da Regiao:(x) Residencial () N .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 30
Conservagdo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes .
https: .zapimoveis.com. er 3-
quartos+laranjeiras+zona-sul+rio-de-janeiro
c - Regular g - Reparos importantes
d rvEmre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): LEILA Telefone de Contato: (21) 99615-9196
AMOSTRA 05
Endereco: RUA DAS LARANJEIRAS
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 120,00
Valor solicitado (R$): 1.190.000,00 (Valor/m? (R$): 9.916,67 |Tipo de Neg6cio: ‘Oierta ‘ X Vendido
Dlstén(:|a¢"jo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Local]zacao q° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 3.464,18
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial () . . . "
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 25
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/h . Mo com ver 3
quartos+laranjeiras+zona-sul+rio-de-janeiro
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): MARCO Telefone de Contato: (21) 98638-8066
AMOSTRA 06
Endereco: RUA RIBEIRO DE ALMEIDA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m2): 120,00
Valor solicitado (R$): 1.300.000,00 |Valor/m? (R$): 10.833,33 |Tipo de Negécio: ‘OVena ‘ X Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros - Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 3.331,96

Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial ()

Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 20
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/h . com.bric er 3
quartos+laranjeiras+zona-sul+rio-de-janeiro

c - Regular g - Reparos importantes

X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

ARMANDO GODOY

Telefone de Contato:

(21) 99983-4486

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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relagédo arua:

AMOSTRA 07
Endereco: RUA DAS LARANJEIRAS
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 120,00
Valor solicitado (R$): 749.999,00 |Valor/m? (R$): 6.249,99 |Tipo de Neg6cio: ‘O'erta ‘ X Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros - Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagdo ‘?° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: 3.464,18
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:(x) Residencial () . 5. 4 . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgao: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 30
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
-El I f -El [
o ntre novo e regular ntre reparos simples e importantes https:/Mmww.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+3-
quartos+laranjeiras+zona-sul+rio-de-janeiro
c - Regular g - Reparos importantes
d -»Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietério): NOVA ALIANGA FLAMENGO Telefone de Contato: (21) 2303-1534
AMOSTRA 08
Endereco: RUA GAGO COUTINHO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 126,00
Valor solicitado (R$): 1.350.000,00 |Valor/m? (R$): 10.714,29 |Tipo de Neg6cio: ‘Olerta ‘ X Vendido
Dlsténua("jn Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno () Regular () Irregular ‘ Fator Transposicéo: ‘ 361834
relagéo arua:
Uso Predominante da Regiao:(x) Residencial () N . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 20
Conservagdo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes .
https://www. zapimoveis.com. er 2-
quartos+laranjeiras+zona-sul+rio-de-janeiro
c - Regular g - Reparos importantes
X d 'vEmre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): BRASIL BROKERS ENJOY IMOVEIS FLAMENGO Telefone de Contato: (21) 2112-0300
AMOSTRA 09
Endereco: RUA PEREIRA DA SILVA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 128,00
Valor solicitado (R$): 1.250.000,00 [Valor/m? (R$): 9.765,62 |Tipo de Negocio: ‘Olena ‘ X |Vendido
Distancia fﬁD Imével 0 - 100 metros 101-200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposi¢ao: ‘ 3.111,67

Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial ()

: Tipo Construgdo: (x) Apartamento Sala ()Armazém Prédio Casa Idade Aparente (em anos):
Comercial () Industrial () Rural () Misto P rucao: (4 Ap 0 O 0 o () P ( ) 20
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/h ADIMOVEIS.COM er 3
quartos+laranjeiras+zona-sul+rio-de-janeiro

c - Regular g - Reparos importantes
-El I

d N ntre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

BRASIL BROKERS ENJOY IMOVEIS FLAMENGO

Telefone de Contato:

(21) 2112-0300

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 10
Endereco: RUA GAGO COUTINHO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 119,00
Valor solicitado (R$): 1.250.000,00 |Valor/m? (R$): 10.504,20 |Tipo de Negocio: ‘Olerta ‘ X Vendido
Dlstén(:|a¢"jo Imével 0 - 100 metros. 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno () Regular () Iregular ‘ Fator Transposiao: ‘ 3.618,34
relagéo arua:
Uso Predominante da Regido:(x) Residencial () s . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 25
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https/A 28pimo com. ver 3
. quart na-sul+rio-de-j
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): JULIO BOGORICIN IMOVEIS FLAMENGO Telefone de Contato: (21) 2187-4300 (21) 97653-7205
AMOSTRA 11
Endereco: RUA PRESIDENTE CARLOS SAMPAIO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 128,00
Valor solicitado (R$): 1.500.000,00 |Valor/m? (R$): 11.718,75 |Tipo de Negécio: ‘OVena ‘ X Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzacao ‘?° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 3.111,67
relagéo arua:
Uso Predominante da Regido:(x) Residencial () . s . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgao: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 15
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
-El I f -El [
o nire novo e regular nire reparos simples e importantes https:/Mmww.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+3-
quartos+laranjeiras+zona-sul+rio-de-janeiro
X c - Regular g - Reparos importantes
d -»Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): IMEC CONULTORIA IMOBILIARIA Telefone de Contato: (21) 97917-4124 (21) 99700-4043
AMOSTRA 12
Enderego: RUA DAS LARANJEIRAS
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 123,00
Valor solicitado (R$): 1.300.000,00 |Valor/m? (R$): 10.569,11 |Tipo de Negécio: Oferta ‘ X Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
I[';;zg?g?z:c terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 3.464,18

Uso Predominante da Regido:(x) Residencial ()
Comercial () Industrial () Rural () Misto

Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente (em anos):

25

Conservagao (assinalar "X")

Observagdes

a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
Cc - Regular g - Reparos importantes

X d s-i:r;tlgesregular € reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

https:/Aww.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+3-
quartos+laranjeiras+zona-sul+rio-de-janeiro

Contato (Imobiliéria/Corretor/Proprietario):

SERGIO CASTRO - CASA DAS LARANJEIRAS

Telefone de Contato:

(21) 2303-1531

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br
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ANEXO 5
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE MERCADO

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES
DADOS DO AVALIANDO
Area do Imovel 148,00  Ftopografia 1,00| Ftransposicdo 3.276,75 Farea 1,00 ‘ F esquina 1,00| Idade (anos) 18 Estado de ‘ Fator K l 0,7850 |
(m?) Conservagdo
ELEMENTOS COMPARATIVOS Foa Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
) Valor Unitério . ) . ; Idade vida Estado de
Amostras Valor de Mercado Area (m?) Oferta mbvel () Expoente % Expoente Fator Area - Fca Tamanho de Area | Topografia Transposicao Esquina Vida il @nos) | 00 dade (%6)| . * 00 Fator K
(meses)
1 RS 1.280.000,00 150,00 1,00 | R$ 8533.33 0,250 1.35% 1,00 101 1,00 3.695,78 1,00 60 20 480 33 d 07175
2 RS 1.280.000,00 120,00 1,00 | R$ 10.666,67 0,250 18.92% 095 081 1,00 3.695,78 1,00 60 20 480 33 d 07175
3 RS 2.950.000,00 170,00 1,00 | RS 17.352,94 0,250 14,86% 1,04 115 1,00 311167 1,00 60 15 540 25 c 08225
4 RS 850.000,00 123,00 1,00 | R$ 691057 0,250 16,89% 095 083 1,00 333196 1,00 60 30 360 50 e 05120
5 RS 1.190.000,00 120,00 1,00 | R$ 9.916,67 0,250 18.92% 095 081 1,00 3.464,18 1,00 60 25 420 2 e 05785
6 RS 1:300.000,00 120,00 1,00 | RS 10.833,33 0,250 18.92% 095 081 1,00 333196 1,00 60 20 480 33 d 07175
7 RS 749.999,00 120,00 1,00| Rs 6.249,99 0,250 18.92% 095 081 1,00 3.464,18 1,00 60 30 360 50 e 05120
8 RS 1.350.000,00 126,00 1,00 | R$ 10.714,29 0,250 14,86% 0,96 085 1,00 3618,34 1,00 60 20 480 33 d 07175
9 R$ 1.250.000,00 128,00 1,00 | R$ 9.765,63 0,250 1351% 0,96 0,86 1,00 3.111,67 1,00 60 20 480 33 e 0,6390
10 RS 1.250.000,00 119,00 1,00 | R$ 10.504,20 0,250 19,59% 095 080 1,00 361834 1,00 60 25 420 a1 d 0,6490
1 RS 1,500.000,00 128,00 1,00 | R$ 11.718,75 0,250 13,51% 0,96 086 1,00 311167 1,00 60 15 540 25 ¢ 08225
12 RS 1.300.000,00 123,00 1,00 | R$ 10.569,11 0,250 16,89% 095 083 1,00 3.464,18 1,00 60 25 420 a1 d 0,6490
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO TRATAMENTO ESTATISTICO
Valor Unitario Imével . Fator topografia | Fator esquina Fator Fator Valor unitério Vu Valor Unitario
Am pivs Fator area Fca o o Conservagao | o FONL Total dos Fatores i Saneamento das Amostras s
das Benfeitorias
1 RS 853333 1,00 100 1,00 109 089 098 R$ 8.397.20 N" Elementos 2 5 I
2 RS 10.666,67 095 100 1,00 109 089 093 R$ 991591 Somatério Rs 135768.15) RS e
3 RS 17.352.94 1,04 1,00 1,00 095 1,05 1,04 RS 1800414 Meédia aritmética | RS 1131401 .
4 RS 6.910,57 0,95 1,00 1,00 153 0,98 147 R$ 10.168.42 (Llr;(‘)‘i/gs)upe"m R$ 1470822 RS 10.168,42
5 RS 9.916,67 095 1,00 1,00 136 095 125 RS 1241342 uL/;m“E menor(30) g 791981 | R$ 12342
6 RS 1083333 095 1,00 1,00 1,00 098 1,03 RS 1111063 = SIS
7 RS 6.249,99 095 1,00 1,00 153 095 143 RS 8.925,10 = i
8 RS 10.714,29 096 1,00 1,00 1,09 091 0.96 RS 1028826 = i
9 RS 9.765,63 096 1,00 1,00 123 1,05 125 RS 1216689 = SRS
10 RS 10.504,20 095 1,00 1,00 121 091 1,06 RS 1115636 = SLLEED
1 RS 11.718,75 096 1,00 1,00 0,95 1,05 0,97 RS 1138845 = SIS
Rya Roq 10.569,11 095 1,00 1,00 121 095 111 RS 1173429 3 1173429
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP ptalait

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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MEDIAS SANEADAS

COMPARATIVO DA HOMOGENEIZACAO

N Elementos 11 Desvio Padréo 2761,82 1285,89
Saneados:
Média R$ 10.697,64 média saneada Média R$  10.311,29 | R$ 10.697,64
lim sup. R$ 13.906,93 lim superior Coeficiente de Variacao 26,78% 12,02%
lim inf. R$ 7.488,35 lim inferior
DesvPad 1.285,89 desvio padréo
Area (m?) Valor/m2 Valor do Imével (R$)
148,00 R$ 10.697,64 | R$ 1.583.250,72
P Valor Unitario Saneado
Valor unitario Vu (m2?) (m?)
Prego Homogeneizado x Prego Observado (m?) RS 8.533,33 | R$ 8.307,29
R$ 20.000,00
RS 10.666,67 | R$ 9.915,91
R$ 18.000,00 B
A R$ 17.352,94 | R$ 18.094,14
R$ 16.000,00
/ \\ R$ 6.910,57 | R$ 10.168,42
R$ 14.000,00
R$ 9.916,67 | R$ 12.413,42
RS 12.000,00
R$ 10.833,33 | R$ 11.119,63
R$ 10.000,00 == Valor unitdrio Vu (m?)
==V alor Unitario Saneado (/m?) R$ 6.249,99 | R$ 8.925,10
RS 8.000,00
V \/ RS 10.714,29 | R$ 10.288,26
RS 6.000,00
R$ 9.765,63 | R$ 12.166,89
R$ 4.000,00
R$ 10.504,20 | R$ 11.156,36
R$ 2.000,00
R$ 11.718,75 | R$ 11.388,45
RS -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 R$ 10.569,11 | R$ 11.734,29
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui Gviiiesa
CEP 03605-000 - Sdo Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 30
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_ ANEXO 6
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
ALUGUEL

| 4
O/ - K
C]rAmostra:s ) 2 3 4 7@ 9

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP aanpresa
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 7

DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE ALUGUEL

Q

ControlConsulting

INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

AMOSTRA 01
Endereco: RUA DAS LARANJEIRAS
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado ‘ RJ
Area do imével (m?): 130,00
Valor solicitado (R$): 3.500,00 |Valor/m? (R$): 26,92 |Tipo de Neg6cio: X ‘Olena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposig&o 346418
relagéo a rua:
Uso da Regiao:(x) i Tipo Construgdo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 35
Comercial () Industrial () Rural () Mist P Ga0: (X) Ap P -
Conservagéo (assinalar "X") Observages
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes hitps:/h com .
- N
c - Regular g - Reparos importantes . !
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario); MARIA Telefone de Contato: (21) 98189-0306
AMOSTRA 02
Endereco: RUA DAS LARANJEIRAS
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado ‘ RJ
Area do imével (m?): 122,00
Valor solicitado (R$): 2.800,00 |Valor/m? (R$): 22,95 |Tipo de Neg6cio: X ‘OVena ‘ Vendido
D\sl;ncla Flo Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo f?“ terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposi¢édo 3.464,18
relagdo arua:
Uso P da Regido:(x) ial () | . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgao: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 35
Conservagéo (assinalar "X") Observacgoes
a - Novo x e - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes hitpsil o o
-sul+io-d
c - Regular g - Reparos importantes d !
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario); ANTONIO Telefone de Contato: (21) 3974-6200
AMOSTRA 03
Endereco: RUA DAS LARANJEIRAS
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado ‘ RJ
Area do imével (m?): 140,00
Valor solicitado (R$): 3.500,00 |Valor/m? (R$): 25,00 [Tipo de Neg6cio: X ‘Olena ‘ Vendido
D\s(gncla Flo Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca!zacéo f?“ terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposi¢édo 3.464,18
relagéo a rua:
Uso P da Regido:(x) ial () .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgao: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 25
Conservagéo (assinalar "X") Observacgoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes hitpsil o o
-sul+io-d
c - Regular g - Reparos importantes q h
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario);

CONAC ADM DE IMOVEIS

Telefone de Contato:

(21) 2303-1766

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 04
Endereco: RUA DAS LARANJEIRAS
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imé6vel (m2): 140,00
Valor solicitado (R$): 3.950,00 |Valor/m? (R$): 28,21 |Tipo de Neg6cio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzacao ‘?° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 3.464,18
relagao arua:
Uso Predominante da Regido:(x) Residencial () . . 3 "
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 30
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes hitps:/h com
. qu i I+rio-de-j
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): SERGIO MUNIZ Telefone de Contato: (21) 99921-6238
AMOSTRA 05
Endereco: RUA GENERAL GLICERIO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 132,00
Valor solicitado (R$): 5.500,00 |Valor/m? (R$): 41,67 |Tipo de Neg6cio: X ‘Olena ‘ \Vendido
Dlsténua("jn Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno () Regular () Iregular ‘ Fator Transposiao: ‘ 3.695,78
relagéo arua:
Uso Predominante da Regido:(x) Residencial () s . . |
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 20
Conservagcdo (assinalar "X") Observacoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/h com 3
qu jeiras: I de-j
c - Regular g - Reparos importantes
X d rvEmre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): REAL UP IMOVEIS Telefone de Contato: (21) 2303-1985
AMOSTRA 06
Endereco: RUA ESTEVES JUNIOR
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 175,00
Valor solicitado (R$): 3.500,00 |Valor/m? (R$): 20,00 |Tipo de Negécio: X ‘O'ema ‘ \Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: 2.975,27
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:(x) Residencial () 5. 4 . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construg&o: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 30
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes —— combri enda. 4
quartos+laranjeiras+zona-sul+rio-de-janeiro
c - Regular g - Reparos importantes
x d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

HD IMOVEIS FLAMENGO

Telefone de Contato:

(21) 3444-0000

Rua Rodovalho Junior, 775 - Pen
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 07
Endereco: RUA DAS LARANJEIRAS
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imovel (m?): 150,00
Valor solicitado (R$): 3.500,00 |Valor/m? (R$): 23,33 |Tipo de Neg6cio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros - Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo “,° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: 3.464,18
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial () 5. " . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 30
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes . .
v ou P impl mp https:/Aww.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+3-
. quartos+laranjeiras+zona-sul+rio-de-janeiro
Cc - Regular g - Reparos importantes
d -_Emre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): COMPLETA ASSESSORIA IMOBILIARIA Telefone de Contato: (21) 3217-6333
AMOSTRA 08
Endereco: RUA GENERAL GLICERIO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 120,00
Valor solicitado (R$): 6.000,00 [Valor/m? (R$): 50,00 |Tipo de Neg6cio: X ‘Olerta ‘ Vendido
Dlstanclafjo Imével 0 - 100 metros. 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localjzacao “f’ terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 3.695,78
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:(x) Residencial () . . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 20
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/A . is.com
qu U} | de-j
X c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): LART CONSULTORIA IMOBILIARIA Telefone de Contato: (21) 2236-7498 (21) 99185-3122
AMOSTRA 09
Endereco: RUA DAS LARANJEIRAS
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 128,00
Valor solicitado (R$): 2.600,00 |Valor/m? (R$): 20,31 |Tipo de Neg6cio: X ‘Olerta ‘ Vendido
DIS(énCIS‘dD Imével 0 - 100 metros. 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (4 Regular () Irregular ‘ Fator Transposicéo: ‘ 3.464,18
relagéo arua:
Uso Predominante da Regiao:(x) Residencial () N o . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 35
Conservagdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/A . is com 3
qu jei I+rio-de-j
c - Regular g - Reparos importantes
X d 'vEmre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): RIO ANTIGO IMOVEIS Telefone de Contato: (21) 2303-1551

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP'03605-000 - Sao Paulo/SP shahail o
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br

www.controlgroup.com.br ControlGroup



ControlConsulting

AMOSTRA 10
Endereco: RUA SOARES CABRAL
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 130,00
Valor solicitado (R$): 2.900,00 |Valor/m? (R$): 22,31 |Tipo de Negécio: X ‘Okana ‘ |Vendido
Distancia do Imével 0-100 metros 101 - 200 201 - 500 metros M Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em X Meio de quadra Esauina Formato do terreno () Regular () Irregular Fator Transposicdo: ‘ 3276,75
relagéo arua:
Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial () | .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 30
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/A is com 3
qu yjeiras+zona-sul+rio-de-j
c - Regular g - Reparos importantes
X d 'vEmre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): BRPLUS IMOVEIS Telefone de Contato: (21) 2240-7289
AMOSTRA 11
Endereco: RUA PEREIRA DA SILVA
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imével (m2): 127,00
Valor solicitado (R$): 2.800,00 |Valor/m? (R$): 22,05 |Tipo de Neg6cio: X ‘Oﬂzrta ‘ |Vendido
Distancia do Imével 0-100 metros 101 - 200 201 - 500 metros M Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em X Meio de quadra Esauina Formato do terreno () Regular () Irregular Fator Transposicao: ‘ 311167
relagéo arua:
Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial () | . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 25
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/A is com 3
qu yjeiras+zona-sul+rio-de-j
c - Regular g - Reparos importantes
d 'vEmre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): DIRCEU LUIS DE ALMEIDA Telefone de Contato: (21) 2533-4779
AMOSTRA 12
Endereco: RUA SOARES CABRAL
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 133,00
Valor solicitado (R$): 2.700,00 |Valor/m2 (R$): 20,30 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ \Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
:;:z;zf?ﬁ:o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: ‘ 3.276,75

Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial ()
Comercial () Industrial () Rural () Misto

Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente

(em anos): 25

Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes .
https:/Awww. com. -
) quartos+laranjeiras+zona-sul+rio-de-janei

Cc - Regular g - Reparos importantes

- Entre regular e reparos
d . 9 P h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples

Contato (Imobiliéria/Corretor/Proprietario):

RIO ANTIGO IMOVEIS

Telefone de Contato:

(21) 2303-1551

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Uma empresa

ControlGroup
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MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE ALUGUEL

ANEXO 8

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Uma empresa

ControlGroup

DADOS DO AVALIANDO
Area do Imével 14800 | Ftopografia 1,00 ‘ F transposigdo ‘ 327675 Férea 1,00 ‘ Fesquina 1,00| Idade (anos) 18 Estado de | Fator K. ‘ 07850 ‘
() Conservagao
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fea Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
] Valor Unitario . . . . Idade vida Estado de
Amostras | Valor dealuguel | Area(m?) Oferta el () Expoente % Expoente | Fator Area-Fca | TamanhodeArea | Topografia | Transposigdo Esquina vida it @nos) | %% ranesce dade (%) | e Fator K R
1 RS 350000 130,00 0.90| Rs 2423 0,250 12,16% 007 088 1,00 3.464,18 1,00 60 35 300 58 d 04980 02
2 RS 280000 122,00 00| Rs 20,66 0,250 1757% 095 082 1,00 3.464,18 1,00 60 35 300 58 e 04440 02
3 RS 350000 140,00 00| Rs 2250 0,250 541% 099 095 100 3.464,18 1,00 60 25 420 a d 06490 02
4 RS 3.95000 140,00 0.90| R$ 2539 0,250 541% 099 095 1,00 3.464,18 1,00 60 30 360 50 d 05740 02
5 RS 550000 132,00 0.90| Rs 37,50 0,250 1081% 007 0,89 1,00 369578 1,00 60 20 480 ] d 07175 02
6 RS 350000 175,00 090 | R$ 18,00 0,250 18,24% 104 118 100 297527 1,00 60 30 360 50 d 05740 02
7 RS 350000 150,00 00| Rs 21,00 0250 1.35% 1,00 101 100 3.464,18 1,00 60 30 360 50 e 05120 02
8 RS 600000 120,00 00| Rs 45,00 0,250 18.92% 095 081 1,00 369578 1,00 60 20 480 33 c 07610 02
9 RS 260000 128,00 0.90| Rs 18,28 0,250 1351% 096 086 1,00 3.464,18 1,00 60 35 300 58 d 04980 02
10 RS 290000 130,00 0.90| Rs 20,08 0,250 12,16% 007 088 1,00 3.276,75 1,00 60 30 360 50 d 05740 02
1 RS 280000 127,00 00| Rs 1984 0,250 14.19% 0,96 086 1,00 311167 1,00 60 2 420 a e 05785 12
12 RS 270000 133,00 00| Rs 1827 0,250 10,14% 097 090 100 327675 1,00 60 25 420 a e 05785 22
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO TRATAMENTO ESTATISTICO
Valor Unitario Fator topografia | Fator esquina Fator Fator Valor unitério Vu Valor Unitario
Am. mvel (| Fator érea Fea ron by Conservagao | (80T | Total dos Fatores s Saneamento das Amostras )
das Benfeitorias
1 RS 24.23 0,97 1,00 1,00 158 095 149 RS 3611 " Elementos 2 5 i
2 RS 2066 095 1,00 1,00 177 095 167 RS 3443 Somatério Re 367.85| RS 3443
3 RS 22,50 099 100 100 121 095 114 RS 2569 Meédia arimética | R$ 3085 RS 269
4 RS 2539 099 1,00 1,00 137 095 130 RS 33,00 (nggt:/;upew R$ 3985 R® &
5 RS 3750 097 1,00 1,00 1,09 0,89 095 RS 35,72 ;LT“S enor(30] s 2146 | R$ iy
6 RS 18,00 104 1,00 100 137 110 151 RS 2721 Re 22t
7 RS 21,00 1,00 100 100 153 095 148 RS 3113 Re 3113
8 RS 45,00 05 100 100 103 089 087 RS 39.02 Re 3002
9 RS 1828 0.6 100 100 158 095 149 RS 27.18 Re 218
10 RS 20,08 0.7 1,00 100 137 1,00 134 RS 26.82 o 2682
1 RS 1984 0.6 100 1,00 136 105 137 RS 27.23 5 22
12 RS 1827 0.7 100 1,00 136 1,00 133 RS 2431 Re EET




C

RIS SRS COMPARATIVO DA HOMOGENEIZACAO
N° Elementos 12 Desvio Padrio 8,43 487
Saneados:
Média R$ 30,65 | média saneada Média R$ 24,23 | R$ 30,65
lim sup. R$ 39,85 lim superior Coeficiente de Variagado 34,78% 15,88%
lim inf. R$ 21,46 lim inferior
DesvPad 4,87 | desvio padrao

VALOR DE ALUGUEL
< Valor do Imével
Area (m?) Valor/m?2 (R$)
148,00 R$ 30,65 | R$ 4.536,20

Valor unitario Vu

Valor Unitario

R$ 50,00

R$ 45,00

R$ 40,00

R$ 35,00

R$ 30,00

RS 25,00

R$ 20,00

RS 15,00

R$ 10,00

R$ 5,00

RS -

Pre¢o Homogeneizado x Preco Observado (m?)

I

Ja\

A

S/

\VA\d

\—

~N—~" N \
1%
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

=#=Valor unitario Vu (m?

== V/alor Unitario Saneado (/m?)

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br

www.controlgroup.com.br

Uma empresa

ControlGroup

(m2) Saneado (/m?)
R$ 24,23 | R$ 36,11
R$ 20,66 | R$ 34,43
R$ 22,50 | R$ 25,69
R$ 2539 | R$ 33,00
R$ 37,50 | R$ 35,72
R$ 18,00 | R$ 27,21
R$ 21,00 | R$ 31,13
R$ 45,00 | R$ 39,02
R$ 18,28 [ R$ 27,18
R$ 20,08 | R$ 26,82
R$ 19,84 | R$ 27,23
R$ 18,27 | R$ 24,31
37
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Avaliacao e Gestao de Ativos

ANEXO 9
CROQUI

RUA SOARES CABRAL, 54 - LARAMNJEIRAS - COBERTURA

D00 - Sao Paulo/SP
+55(11) 2082-2233

olconsulting.com.br
olgroup.com.br
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ANEXO 10
ART

Resxugio n® 1.0252003 - Anaxe | - Modalo A
Pagina 1/2

Anctacio de Responsabilidade Téonica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de depembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia & Agronomia do Estado de 530 Paulo

ART de Obra ou Servico
28027230172392830

1R froinl Tlcnion

LUIS HENRIQUE PEREIRA LEMOS
Thudo Profeseonal  Engisbain Civil

BHF 2604989522

Regire:  S0E1750634-5P

Empresa Convalada: MFC AVALIAGAD E GESTAD DE ATVOS LTDA - EPP Gegsts 1T48242-3P

L Dodos do Contrabe
contraterte UNIVERSIDADE DO ESTADOD DO RIS DE JAMEIROD CRRCHFL 33540001 400001-57
Enderegn  Rua A0 FRANCIZCD XAVIER " E24
S ki T Baire MARACAMA
Cidaeds: Rlo de Jansiro UF: RJ CEF 20BE0-I13

Conraa BEZO14
Vil RS 24824832
Ak Instiucions:

Caletvats aifc  ZRI0UB016 Winculada & An 0"
Tigo da Conratante: Pessca Juridica de Diseits Pdidos

p—————————— 1. Dalers da Dl S —
Enderepy Fua RODOWVALHG JUNIOR - TTE

[me— Baime PENHA DE FRANGA
Cidade: S Patbo LE 5P CER (05000
Data e Infiie 22012015
Prresvisdo de Timing: 20002000
Coorenades Seog dice
Firabdade Cidige
CRFICHPL
& Aidade Técnica
Cusntdsde Uridads
Coordenagao
1 Awallagic Edificagso 1&8,00000 unidade

Apits a conchsio das athvidades bionicas o profissional devers proceder 8 bales dests ART

B. Obeamvagben

Contratagio de smprass sapsciliods sm Ssrdcn Ss AVALIACAD DE IMOVER. pars Elsborsgio de Laudo Tecnioo par abisncia de pregos com fnalldsds locstics s da
paris

- Lasanturmanio das Informactes sm camps (% L
- Anilles & slaborsc o doa kadon de svellscha doa imérein srbenos ssguingo & norms ficrican MER THEL TS axscufsde na s da contratsda.

. Daclaragies

Ansccihilicads: Declars stsndimants 36 regrac de aceccibilldads presictac nac normac tsonlzac da ABNT, na lagiclagso scpesifica & no
Daorsto n® £.208, de 1 de dazsmisre de 2004,

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br
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T. Enladi da Clikss

D-MAD DE3TIHADA
B Al o ird
Dhaciaid Serirn vihdachisinas as infof magdes acima
e de
Local data

LUIS HEWRIOUE PEREIRA LEMOS - CFF: 284.151.47T3-4

URIVERSIDADE 30 ESTADC 30 RID DE JANEIRD - CPFICHPU:
33540, 0] 4000 5T

Resnlugio n® 1.02520039 - Anexo | - Modalo A
Pagina 22

0. Inforsagies

A ART quiL disdos
conalanbes no rodapd-veiido do siens, cotifceds peo Soaso ST,

o alle

- destn prode s
WA PR Ce g B Bl WL Co Ped ceg. b

- A guarda da via axsinada da ART serd de responsabilidede 8o peolsskonl
# o coniratants com o cbfelve de Secumenlar o siraulo contratal.

[BICRIASP

s TR g
i SE06-1 71811

‘Waked ART RE 178,34 Regisireds e 2S0E2MT
Imipiedss am: 2T 10:2751

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

‘Waler Pags Rl 178,34

Motds Mumene: IB0IT2NMT2038NF  Vemdo do Selsma
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