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Séao Paulo, 14 de agosto de 2015.

A
Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ
REF.: RELATORIO TECNICO E FOTOGRAFICO E ELABORACAO DE LAUDOS

TECNICOS DE AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO JUSTO VALOR DE MERCADO E
DE LOCACAO.

Prezados Senhores,

Com os nossos cordiais cumprimentos, a empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de
Ativos Ltda. - EPP (ControlConsulting), através deste relatério, apresenta o laudo de
determinagcdo do justo valor de mercado visando a locacdo dos imoveis indicados pela
Universidade do Estado do Rio de Janeiro.

Observados o0s métodos de andlise e de avaliacdo empregados, com as
consideracbes feitas aos bens em estudo quanto as suas caracteristicas, estado de
conservagdo e manutencgdo, conclui-se que o valor da avaliacdo do imoével acima citado, foi

calculado em:

O Vvalor de Mercado:
R$ 709.258,54 (setecentos e nove mil, duzentos e cinquenta e oito reais e cinquenta e

quatro centavos).

& Valor de Aluguel mensal:

R$ 2.941,78 (dois mil novecentos e quarenta e um reais e setenta e oito centavos).

Atenciosamente,

Marcelo F. Carmo
Responséavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliacéo e Gestao de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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SINOPSE

BEM AVALIADO: Localizado na Rua Soares Cabral, 54 — Apto 803 — Laranjeiras - Rio de

Janeiro. O imOvel possui area de 88mz=.

DATA DA VISTORIA: 29/07/2015.

PROPRIETARIO: Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ
METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Mercado

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendagbes do I.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliagc6es e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de énus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.
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1. OBJETIVO

Este trabalho tem por objetivo apresentar um relatério técnico e fotografico com a finalidade

de determinar o justo valor de mercado e locacao.

Esse laudo foi elaborado pela empresa MFC Avaliagcdo e Gestdo de Ativos Ltda. - EPP
(ControlConsulting), CNPJ 11.908.707/0001-17, sem que houvesse qualquer interferéncia

por parte da Contratante.

Vale ressaltar que consideramos reais e verdadeiras as informacdes disponibilizadas pela
contratante através de documentacfes (matriculas e/ou plantas construtivas e/ou IPTU), onde
nao realizamos qualquer tipo de afericdo e/ou analise juridica dos imdveis vistoriados, tendo

assim, os valores apurados para o imével baseado nos documentos disponibilizados.

A data base do relatério é agosto-15

2. INTERESSADO
Universidade do Estado do Rio de Janeiro
Endereco: Rua S&o Francisco Xavier N°. 524 - 2° Andar — Bloco F
Rio de Janeiro / RJ

CEP: 20550-013

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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3. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1 LOCALIZACAO
O imovel avaliando esta localizado na Rua Soares Cabral, 54 — Apartamento 803 - Laranjeiras

— Rio de Janeiro.

. Google eartt
& C

18 m altitude do ponto d km £

O local esta aproximadamente a 150 m da Subprefeitura do Centro e a 2,5 km do Aeroporto

Santos Dumont.

Google earth
C

.19 km £
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3.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

E um bairro da Zona Sul da cidade do Rio de Janeiro, sendo um dos bairros mais antigos da
cidade, com ocupacao iniciada no século XVII, com a constru¢cdo de chacaras no vale ao
redor do Rio Carioca, que desce do Corcovado, no Alto da Boa Vista. Por isso, o bairro

também foi anteriormente chamado de Vale do Carioca.

Estédo situados em Laranjeiras o Palacio Guanabara, sede do governo do Estado do RJ, o
Palacio Laranjeiras, residéncia oficial do Governador do Estado do RJ, o Parque Guinle, o
Fluminense Football Club e a sede do Batalhdo de Operagfes Especiais da Policia Militar do
Estado do Rio de Janeiro, o BOPE.

Bairro tipicamente residencial, de classe média alta e classe alta, relativamente extenso e
diverso no ponto de vista geografico, tem a Rua das Laranjeiras como a sua principal via, a
gual comeca no Largo do Machado e termina nas imediacées do Tunel Reboucgas, ja com

outro nome: Rua Cosme Velho.

No século XIX, foram surgindo, na regido, chécaras rasticas e luxuosas ocupadas por
fidalgos, homens ricos e movidas a trabalho escravo. A presenca da Princesa Isabel no
palacete da Rua Guanabara, atual Rua Pinheiro Machado, contribuiu para o seu crescimento
haja visto que o principal caminho de acesso ao palacete imperial, atual Palacio Guanabara,
era a Rua Paissandu, que foi ornamentada pela princesa com palmeiras-imperiais existentes

até os dias de hoje.

Na parte mais baixa do vale do Rio Carioca, havia grandes numeros de laranjeiras, 0 que

originou o atual nome do bairro.

Laranjeiras ainda guarda o charme dos bairros marcados pelo passado e foi o endereco de
nobres, escritores, compositores e pessoas ilustres, como Villa-Lobos, Cecilia Meirelles,

Portinari, Oscar Niemeyer e Roberto Marinho.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
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3.3ZONEAMENTO
I.  Macrozona de Ocupacdo= Urbana Controlada
II.  Hipsémetria (m) = 200,01 - 500
. Area Protegida = Area de Prote¢do do Ambiente Cultural
IV. Regides Administrativas = Botafogo (04) — Area de Planejamento 2
V. Regido de Planejamento = 2.1 macrozona de ocupacao urbana controlada
VI.  Uso e Cobertura do Solo = Area Urbana
VIl.  Rede Estruturado Viario = Rodovia Coletora / Ciclovia
VIIl.  Limites Administrativos = 2.1 area de planejamento 2
IX.  Areas Sujeitas & Intervencdo (macrozona de ocupac¢&o) = macrozona controlada

X.  Areas Sujeitas & Intervencéo (protecdo ambiental) = Cobertura vegetal / Areas sujeitas
a protecdo ambiental

Xl.  Vetores de Crescimento (ocupacao territorial) = Macrozona Controlada

Xll.  Meio Ambiente = Conservacao de Energia — Programa mutirdo reflorestamento
Xlll.  Meio Ambiente = 14 — Delimitagdo de zona costeira
XIV.  Saneamento Ambiental = Programa de melhorias e revitalizacéo

XV.  Habitagdo = Programas novas alternativas

XVI.  Transportes = Linhas de metro existentes

3.4 DOCUMENTACAO

Matricula: 359678

Cartério de Registro de Imoéveis: 9° Oficio do Registro de Iméveis — Estado do Rio de Janeiro
— Cidade do Rio de Janeiro

IPTU: 0.264.210-6
Croqui: Sim

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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3.5 CARACTERIZACAO DO TERRENO

O imoével localizado na Rua Soares Cabral, 54 — Apto 803, na freguesia da Gléria, e
correspondente a fracdo ideal 1/33 do respectivo terreno, que mede em sua totalidade
17,80m de largura por 28, 60m de extenséo, confrontando a direita com o n° 56, & esquerda

com o n° 48 e nos fundos com o0 °46-A.

3.6 CARACTERIZAGAO DA EDIFICAGAO

O imovel possui uma area edificada de 88mz, sendo este um apartamento.

A estrutura da edificacdo € feita de concreto, a cobertura possui estrutura de alvenaria e o

fechamento lateral é de blocos.

Na area externa, o revestimento das paredes é de massa desempenada com pintura,

enquanto que o revestimento do piso é de ceramica, as janelas e as portas sao de aluminio.

Na area interna, o revestimento das paredes é de massa desempenada com pintura,
enquanto que o revestimento do piso é de assoalho de madeira, as janelas e as portas sdo de

madeira e o forro é de gesso.

Em um modo geral a construgdo encontra-se em estado de conservacdo regular,
necessitando apenas de reparos simples visando sua ocupacao ja que o imével encontra-se

desocupado.

3.7 OCUPACAO

No momento da vistoria o imével encontrava-se desocupado.

3.8 VISTORIA DO AVALIANDO
A vistoria foi realizada na data de 29/07/2015.

Contexto Imobiliario:

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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Caracteristicas da Regiao ) - Caracteristicas da Regiao . "
(assinalar com "X") Sim Nao (assinalar com "X") Sim N3o

Energia elétrica publica X Favela X
Energia elétrica domiciliar X Recreacdo X
Rede de dgua / esgoto X Agéncias bancarias X
Pavimentac¢ao X Telefone X
Guias e sarjetas X Escola / universidade X
Coleta de lixo X Comércio X
Hospital X Prestacao de servicos X
Transporte coletivo X Risco de Alagamento X
Transito observado na regiao: alto Padrao Econbmico: alto

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A liquidez do imével é considerada média conforme caracterizacéo da regido, infraestrutura e
comportamento do mercado na regido. Foi possivel observar que ndo ha um ndmero muito
grande de imdéveis disponiveis na regido o que pode impactar diretamente na liquidez do

imovel, dependendo da negociacao.

Os elementos comparativos apresentam caracteristicas semelhantes ao imével avaliando e

portanto, tendem a homogeneizar os valores finais de forma coerente.

No momento da vistoria ndo encontramos nenhum ponto de influéncia que alterasse

significativamente os valores locais.

Devido aos investimentos observados na regido como infraestrutura, iluminacdo, acesso,
entre outros, podemos concluir que o mercado imobiliario da regido esta em expanséao e
devido a procura, levando em consideracdo a relacdo CustoXBeneficio, ndo h& muitos

imoveis disponiveis para negociacao.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP pres
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5. METODOLOGIA DE AVALIACAO
5.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendagdes do I.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de 6nus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.

Utilizamos, para esta avaliacdo o Método Comparativo Direto de Mercado o qual analisa e
compara elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar a
tendéncia de formagdo de seus precos. Conforme indicado na norma de avaliagdo, a
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o uso de
procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a inferéncia

estatistica. Neste caso utilizamos o tratamento de fatores conforme especificado a seguir.

5.2 CALCULOS

Apos realizada a pesquisa de valores imobiliarios, obtivemos uma amostra composta por

valores de venda de imdveis semelhantes ao avaliando.

Para esta avaliacdo realizamos a homogeneizacéao através de tratamento por fatores os quais
foram estudados e baseados em pesquisas divulgadas por entidades competentes. De
acordo com as andlises realizadas durante a vistoria, coleta dos dados amostrais e
elaboracdo dos célculos, podemos afirmar que os fatores utilizados neste relatério sdo os
mais coerentes e que equalizam de uma forma menos tendenciosa os valores obtidos. Sendo

assim, os itens observados e calculados foram:

Fator de Comercializacdo: Tende a igualar os tipos de negociacdes levando em consideracao
se o imovel estd a venda, se esta disponivel para locacédo ou se 0 mesmo ja foi efetivamente
vendido. Neste caso todos os imdveis estavam disponiveis no mercado. Adotou-se um fator
de reducdo de 10% sobre o precgo ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacao,

ocorrido no fechamento.

Fator Area: Os elementos comparativos foram corrigidos em funcéo de sua area, observando-

se que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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de maior area com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os
mesmos contribuem na composicao do valor final do imével. Para tanto, também foi utilizada
a formula constante da publicagdo de ABUNAHMAN (2008):

1

Areacomparativo |* = g diferenga entre areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

( Areacomparativo J;

Areavaliando ) = 5 giferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a
30%.

Fator Transposicao: que € a razdo entre os valores ou indices fiscais que definem os valores
unitarios de terreno, estabelecidos pela prefeitura local para a regido onde se situa o

avaliando, e o custo unitario do elemento pesquisado:
Ftr =

la: indice do local onde se situa o avaliando (ou indice fiscal)®
Ip: indice do local onde se situa o elemento pesquisado (ou indice fiscal)?

Fator Topografia: Indica e equaliza os imdveis que apresentem acidentes topograficos,
levando em consideragéo o nivel da rua. Quanto mais plano for o terreno, mais préximo de 1
serd o seu valor, e quanto mais inclinado mais proximo do zero, conforme tabela abaixo,
indicada pela Instrugdo Normativa da Secretaria do Patrimdnio da Unido, quanto a situagéo

topografica do terreno:

Parametros Fatores

Plana 1
Inclinado (5%) 0.9
Inclinado (5-10%) 0.8
Inclinado Acima de 10% 0.7

1 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

2 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
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Esse fator leva em consideracdo a necessidade de movimentacao de terra, para tornar mais

eficiente o aproveitamento do terreno.

Fator Esquina: Imdveis localizados em esquina tém acréscimo em relagdo ao lote comum,

assim como também em terrenos de pouca profundidade e com frente maior do que a usual

Parametros Fatores

no local:

Meio de quadra

1.0

Esquina

1.1

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Devido a necessidade de calcularmos os valores de mercado e de aluguel realizamos as

avaliag6es independentes, utilizando o método comparativo direto de mercado e, portanto,

obtivemos dois tratamentos diferenciados, conforme demonstrado a seguir:

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP03605-000 - Sao Paulo/SP P
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6.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO

6.1.1 VALOR DE MERCADO

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

Grau

Item Descri¢do
= 1 Il |

Completa quanto aos
Caracteriza¢do do i 9

1 L. i fatores utilizados no
imovel avaliando
tratamento

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12
efetivamente

utilizados

Apresentacdo de

Identificacdo dos . N )
informacgdes relativas a

3 dados de .
d todas as caracteristicas
mercado
dos dados analisadas
Intervalo

admissivel de

4 ajuste para o 0,80a1,25

conjunto de
fatores

(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80 a 1,25, pois & desejavel que, com um niimero menor de dados de mercado, a amostra
seja menos heterogénea.

Pontos

Total de
Pontos

Tabela 4 - Engquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio

no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

Graus 1 |

Pontos Minimos 10

Itens 2 e 4 no Grau I,
Itens obrigatorios| Com os demais no
minimo no Grau Il

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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6.1.2 VALOR DE ALUGUEL

Tabela 3- Grau de fundamentagdo no caso da utilizag3o do tratamento por fatores

Grau

Item Descricdo
e 111 Il |

Completa quanto aos
Caracterizacdo do P q

1 L. i fatores utilizados no
imovel avaliando
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12
efetivamente
utilizados
Apresentagdo de
Identificacdo dos . P . ¢ .
informacgdes relativas a
3 dados de L.
mercado todas as caracteristicas
dos dados analisadas
Intervalo

admissivel de
4 ajuste para o 0,80a1,25
conjunto de

fatores

(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80 a 1,25, pois & desejdvel que, com um nidmero menor de dados de mercado, a amostra
seja menos heterogénea.

Pontos

10

Total de
Pontos

Tabela4- Enguadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio

no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

Graus 1] Il

Pontos Minimos 10

Itens 2 e 4 no Grau I,
ltens obrigatorios| Com os demais no

minimo no Grau

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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6.2 GRAU DE PRECISAO

6.2.1 VALOR DE MERCADO

PRECISAO

média R$ 8.059,76
intervalo de confianca 0,80
"n-1" 12,00
n 13,00
t student 1,3562
desvio padréo 1423,71
raiz de "n" 3,61
resultado R$ 535,52
max R$ 8.595,27
min R$ 7.524,24
% emtorno da média 13,289 <30%

Enquadrado no Grau llI

6.2.2 VALOR DE ALUGUEL
PRECISAO

média R$ 33,43
intervalo de confianca 0,80
"n-1" 12,00
n 13,00
t student 1,3562
desvio padréo 5,76
raiz de "n" 3,61
resultado R$ 2,17
max R$ 35,60
min R$ 31,26
% emtorno da média 12,957 <30%

Enquadrado no Grau lll

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Uma empresa

C—

ControlGroup




QO

ControlConsulting

7. VALORES

7.1 VALOR DE MERCADO

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Valor unitario médio homogeneizado (m?) | R$ 8.059,76
Areatotal do im6vel (m?) 88,00
Intervalo de arbitrio do avaliador
(m?) (Total)
maximo (+15%) | R$ 9.268,72 | R$ 815.647,32
minimo (-15%) R$ 6.850,79 | R$ 602.869,76

Valor Final R$ 709.258,54
Valor maximo R$ 815.647,32
Valor minimo R$ 602.869,76

7.2VALOR DE ALUGUEL

VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL
Valor unitario médio homogeneizado (m? | R$ 33,43
Areatotal do imével (m?) 88,00
Intervalo de arbitrio do avaliador
(m?) (Total)
maximo (+15%) | R$ 38,44 | R$ 3.383,05
minimo (-15%) R$ 28,41 | R$ 2.500,51
Valor Final R$2.941,78
Valor maximo R$ 3.383,05
Valor minimo R$ 2.500,51

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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1. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacdo possui 18 (dezoito) folhas impressas sendo esta Ultima, datada

e assinada.

Acompanham 9 (nove) anexos.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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Séo Paulo, 14 de agosto de 2015.

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
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_ ANEXO1
RELATORIO FOTOGRAFICO

Identificacdo do imovel Vista da fachada

Vista interna Vista interna

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP ma empresa
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N ANEXO 3
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
MERCADO

22°56i08.27"S  43°11'11.68504 elev™ 32°'m

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP03605-000 - Sao Paulo/SP ol e

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 4
DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE MERCADO

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP03605-000 - Sao Paulo/SP ol e

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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INFORMAGCOES SOBRE AS AMOSTRAS

ControlConsulting!
AMOSTRA 01
Enderego: Rua das Laranjeiras - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
Area do imével (m?): 68
Valor solicitado (R$): RS 780.000 Valor/m2 (R$): 11.470,59 |Tipo de Negécio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia do Imével . 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Ir‘eolgzgzag‘?s;o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposig&o: 2225,09
Uso Predominante da Regi&o:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgéo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém ( x ) Apartamento Idade Aparente (em anos). 35
)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes .
o m
janeirosj+ 68m2+RS780000/1D. 6652011
Cc - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Foco Imobiliaria Telefone de Contato: (21)2303-1648
AMOSTRA 02
Enderego: Rua Pereira da Silva - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
Area do imével (m?): 90
Valor solicitado (R$): R$ 1.390.000 Valor/m2 (R$): 15.444,44 |Tipo de Neg6cio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros . 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localjzat;ao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicao: 2461,87
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém ( x ) Apartamento Idade Aparente (em anos); 40
IMisto
Conservacdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
faneiros i+ 00m2+RS1390000/ID-8481872/
X c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): J Tavares - Imobilidria Telefone de Contato: (21)3179-5200
AMOSTRA 03
Endereco: Rua das Laranjeiras - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
Area do imével (m?): 28
Valor solicitado (R$): R$ 220.000 Valor/m2 (R$): 7.857,14 |Tipo de Negécio: X ‘Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imével . 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzaan d_o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposi¢ao: 2101,49
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém ( x ) Apartamento Idade Aparente (em anos). 36
IMisto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
Cc - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

Novo Lar Iméveis

Telefone de Contato:

(21)2557-7330

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 04
Endereco: Rua Pereira da Silva - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 57
Valor solicitado (R$): RS 420.000 Valor/m2 (R$): 7.368,42 |Tipo de Negécio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros b 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localjzaqao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicao: 2461,87
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém ( x ) Apartamento Idade Aparente (em anos); 40
IMisto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Catia Cardoso Telefone de Contato: (21)2303-1686
AMOSTRA 05
Endereco: Rua Pereira da Silva - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 55
Valor solicitado (R$): R$ 450.000 Valor/m? (R$): 8.181,82 |Tipo de Negdcio: X ‘Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros X 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzacao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposi¢éo: 2461,87
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém ( x ) Apartamento Idade Aparente (em anos); 40
IMisto
Conservacdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Foco Imobilidria Telefone de Contato: (21)2303-1648
AMOSTRA 06
Endereco: Rua Paissandu - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 69
Valor solicitado (R$): R$ 790.000 Valor/m2 (R$): 11.449,28 [Tipo de Neg6cio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia l‘iO Imével 0 - 100 metros b 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo df’ terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigao: 2348,74
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )industrial ( )Rural (x Tipo Construgéo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém ( x ) Apartamento Idade Aparente (em anos); 30
)Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes .,
" i
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

J Tavares Imobilidria

Telefone de Contato:

(21)3179-5200

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 07
Enderego: Rua Senador Correia - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 54
Valor solicitado (R$): R$ 600.000 Valor/m2 (R$): 11.111,11 |Tipo de Negdcio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 . 201 - 500 metros Acima de 500 metros.
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Lucaljzat;ao d_D terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: 1977,83
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgéo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém ( x ) Apartamento Idade Aparente (em anos): 35
)Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Corretores Organicos Telefone de Contato: (21)3554-3000
AMOSTRA 08
Endereco: Rua Pereira da Silva - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 120
Valor solicitado (R$): R$ 740.000 Valor/m? (R$): 6.166,67 |Tipo de Negécio: X ‘Oﬁena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros Ik 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Local_lza(;ao C?D terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposi¢éo: 2461,87
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém ( x ) Apartamento Idade Aparente (em anos): 37
IMisto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
fanelrosjs
X c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Daisy Santi Telefone de Contato: (21)9978-2949
AMOSTRA 09
Endereco: Rua Prof. Ortiz Monteiro - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 95
Valor solicitado (R$): R$ 790.000 Valor/m? (R$): 8.315,79 [Tipo de Neg6cio: X ‘Oﬁena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Local_lzacao C?D terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: 2348,74
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém ( x ) Apartamento Idade Aparente (em anos): 30
)Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
jan
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

Novo Lar

Iméveis

Telefone de Contato:

(21)2557-7330

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 10
Endereco: Rua das Laranjeiras - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 85
Valor solicitado (R$): RS 790.000 Valor/m2 (R$): 9.294,12 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imével 0-100 metros | 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Loca!zacao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigao: 2101,49
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém ( x ) Apartamento Idade Aparente (em anos); 35
IMisto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes .,
" pim
X Cc - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): APSA Vendas Telefone de Contato: (21)2303-1857
AMOSTRA 11
Enderego: Rua Sebastido de Lacerda - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 63
Valor solicitado (R$): R$ 700.000 Valor/m2 (R$): 11.111,11 |Tipo de Negdcio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia do Imé6vel 0 - 100 metros b 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzaqao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicao: 2225,09
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém ( x ) Apartamento Idade Aparente (em anos); 37|
IMisto
Conservacdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
X c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Brasil Brokers Telefone de Contato: (21)2112-0300
AMOSTRA 12
Endereco: Rua das Laranjeiras - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imovel (m?): 60
Valor solicitado (R$): R$ 680.000 Valor/m? (R$): 11.333,33 [Tipo de Neg6cio: X ‘Oﬁena ‘ Vendido
Distancia do Imével 3 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Lccaljzat;ao d_D terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: 2101,49
relagéo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgéo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém ( x ) Apartamento Idade Aparente (em anos): 33|
)Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
X c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietério):

Cema Consultoria Imobilidria

Telefone de Contato:

(21)2303-1863

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 13
Endereco: Rua General Glicério - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 87
Valor solicitado (R$): R$ 990.000 Valor/m2 (R$): 11.379,31 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 . 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Loca!zacao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigao: 2348,74
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém ( x ) Apartamento Idade Aparente (em anos); 35
IMisto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes .,
" pim
X Cc - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): 1 Tavares Imobilidria Telefone de Contato: (21)3179-5200
AMOSTRA 14
Enderego: Rua Mario Portela - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 90
Valor solicitado (R$): R$ 1.100.000 Valor/m2 (R$): 12.222,22 |Tipo de Negdcio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia do Imé6vel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 7 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzaqao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicao: 1854,28
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém ( x ) Apartamento Idade Aparente (em anos); 35
IMisto
Conservacdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
janelro s
X c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): CP Iméveis Telefone de Contato: (21)2262-4099
AMOSTRA 15
Endereco: Rua das Laranjeiras - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imovel (m?): 60
Valor solicitado (R$): RS 740.000 Valor/m? (R$): 12.333,33 [Tipo de Neg6cio: X ‘Oﬁena ‘ Vendido
Distancia do Imével 3 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Lccaljzat;ao d_D terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: 2101,49
relagéo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgéo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém ( x ) Apartamento Idade Aparente (em anos): 30
)Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietério):

Paulo Homem

Telefone de Contato:

(21)2303-1875

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 5
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE MERCADO

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

DADOS DO AVALIANDO
Areado . . . ) Estado de
. 88,00 F topografia 1,00 F transposicdo 2.101,49 F éarea 1,00 Fesquina 1,00| Idade (anos) 35 ~ d Fator K 0,4980
Imével (m2) Conservagédo
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fca Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
Valor Unitario Idade vida Estado de
Amostras Valor de Mercado Area (m?) Oferta i ! 2' Expoente % Expoente Fator Area-Fca | Tamanho de Area Topografia Transposicao Esquina Vida atil (anos) Remanescente |ldade (%) - Fator K
Imével (m2) (Anos) (meses) Conservagdo

1 R$ 780.000,00 68,00 0,90 | R$ 10.323,53 0,250 22,73% 0,94 0,77 1,00 2.225,09 1,00 60 35 300 58 d 0,4980
2 R$ 1.390.000,00 90,00 0,90 | R$ 13.900,00 0,250 2,21% 1,01 1,02 1,00 246187 1,00 60 40 240 66 ® 0,4410
3 R$ 220.000,00 28,00 0,90 | R$ 707143 0,125 68,18% 0,87 0,32 1,00 2.101,49 1,00 60 36 288 60 d 0,4710
4 R$ 420.000,00 57,00 0,90 | R$ 6.631,58 0,125 35,23% 0,95 0,65 1,00 2.461,87 1,00 60 40 240 66 d 0,4150
5 R$ 450.000,00 55,00 0,90 | R$ 7.363,64 0,125 37,50% 0,94 0,63 1,00 2.461,87 1,00 60 40 240 66 d 0,4150
6 R$ 790.000,00 69,00 0,90 | R$ 10.304,35 0,250 21,59% 0,94 0,78 1,00 2.348,74 1,00 60 30 360 50 e 0,5120
7 R$ 600.000,00 54,00 0,90 | R$ 10.000,00 0,125 38,64% 0,94 0,61 1,00 1.977,83 1,00 60 35 300 58 d 0,4980
8 R$ 740.000,00 120,00 0,90 | R$ 5.550,00 0,125 36,36% 1,04 1,36 1,00 2.461,87 1,00 60 37 276 61 © 0,4920
9 R$ 790.000,00 95,00 0,90 | R$ 7.484,21 0,250 7,95% 1,02 1,08 1,00 2.348,74 1,00 60 30 360 50 d 0,5740
10 R$ 790.000,00 85,00 0,90 | R$ 8.364,71 0,250 3,41% 0,99 0,97 1,00 2.101,49 1,00 60 35 300 58 © 0,5280
11 R$ 700.000,00 63,00 0,90 | R$ 10.000,00 0,250 28,41% 0,92 0,72 1,00 2.225,09 1,00 60 37 276 61 © 0,4920
12 R$ 680.000,00 60,00 0,90 | R$ 10.200,00 0,125 31,82% 0,95 0,68 1,00 2.101,49 1,00 60 33 324 55 4 0,5590
13 R$ 990.000,00 87,00 0,90 | R$ 10.241,38 0,250 1,14% 1,00 0,99 1,00 2.348,74 1,00 60 35 300 58 © 0,5280
14 R$ 1.100.000,00 90,00 0,90 | R$ 11.000,00 0,250 2,27% 101 1,02 1,00 1.854,28 1,00 60 35 300 58 © 0,5280
15 R$ 740.000,00 60,00 0,90 | R$ 11.100,00 0,125 31,82% 0,95 0,68 1,00 2.101,49 1,00 60 30 360 50 d 0,5740

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uis aviieea

CEP'03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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TRATAMENTO ESTATISTICO

Saneamento das Amostras

Valor Unitario Saneado(m?)

ControlConsulting
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZA(;AO
Am. Valor Unitario ImGvel Fator area Fca Fator transp. Ft Fator topografia e:(?:i)r:a Con::trsra(;éo Total dos Fatores Valor unitério Vu
(m?) Ftop Fe das Benfeitorias (m?)
1 R$ 10.323,53 0,94 0,94 1,00 1,00 1,00 0,88 R$ 9.105,64
2 R$ 13.900,00 1,01 0,85 1,00 1,00 1,13 0,99 R$ 13.740,16
3 R$ 7.071,43 0,87 1,00 1,00 1,00 1,06 0,92 R$ 6.533,69
4 R$ 6.631,58 0,95 0,85 1,00 1,00 1,20 1,00 R$ 6.636,73
5 R$ 7.363,64 0,94 0,85 1,00 1,00 1,20 1,00 R$ 7.338,29
6 R$ 10.304,35 0,94 0,89 1,00 1,00 0,97 0,81 R$ 8.329,95
7 R$ 10.000,00 0,94 1,06 1,00 1,00 1,12 1,12 R$ 11.249,26
8 R$ 5.550,00 1,04 0,85 1,00 1,00 1,20 1,10 R$ 6.091,12
9 R$ 7.484,21 1,02 0,89 1,00 1,00 0,97 0,89 R$ 6.636,30
10 R$ 8.364,71 0,99 1,00 1,00 1,00 0,94 0,93 R$ 7.817,22
11 R$ 10.000,00 0,92 0,94 1,00 1,00 1,01 0,88 R$ 8.764,91
12 R$ 10.200,00 0,95 1,00 1,00 1,00 0,89 0,84 R$ 8.610,13
13 R$ 10.241,38 1,00 0,89 1,00 1,00 0,94 0,84 R$ 8.552,16
14 R$ 11.000,00 1,01 1,13 1,00 1,00 0,94 1,08 R$ 11.903,48
15 R$ 11.100,00 0,95 1,00 1,00 1,00 0,87 0,82 R$ 9.111,43

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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N° Elementos 15 R$ 9.105,64

Somatério R$ 130.420,47

Média aritmética | R$ 8.694,70| R$ 6.533,69

(Li’;g‘:/‘;“pe”"' R$  11.30311| R$ 6.636,73

(';Ai])”“mi”fe”or('go R$ 6.086,29| R$ 7.338,29
R$ 8.329,95
R$ 11.249,26
R$ 6.091,12
R$ 6.636,30
R$ 7.817,22
R$ 8.764,91
R$ 8.610,13
R$ 8.552,16
R$ 9.111,43




QO

ControlConsulting
MEDIAS SANEADAS COMPARATIVO DA HOMOGENEIZACAO
N° Elementos 13 Desvio Padréao 2172,77 1423,71
Saneados:
Média R$ 8.059,76 média saneada Média R$ 9.302,32 | R$ 8.059,76
lim sup. R$ 10.477,68 lim superior Coeficiente de Variagcio 23,36% 17,66%
lim inf. R$ 5.641,83 lim inferior
DesvPad 1.423,71 desvio padréo
VALOR DE MERCADO
< Valor do Imével
2 2
Area (m?) Valor/m RS)
88,00 R$ 8.059,76 | R$ 709.258,54
Valor unitario Vu Valor Unitario
(m?) Saneado (/m?)
R$ 10.323,53 | R$ 9.105,64
R$ 13.900,00 | R$ 13.740,16
R$ 7.071,43 | R$ 6.533,69
R$ 6.631,58 | R$ 6.636,73
R$ 7.363,64 | R$ 7.338,29
R$ 10.304,35 | R$ 8.329,95
R$ 10.000,00 | R$ 11.249,26
R$ 5.550,00 | R$ 6.091,12
R$ 7.484,21 | R$ 6.636,30
R$ 8.364,71 | R$ 7.817,22
R$ 10.000,00 | R$ 8.764,91
R$ 10.200,00 | R$ 8.610,13
R$ 10.241,38 | R$ 8.552,16
R$ 11.000,00 | R$ 11.903,48
R$ 11.100,00 | R$ 9.111,43
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uivs sniasa
CEP03605-000 - Sao Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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Preco Homogeneizado x Pre¢o Observado (m?)

R$16.000,00
R$14.000,00 A
R$12.000,00

R$10.000,00

R$8.000,00 +— Valor unitario Vu (m?)

L/ —#— Valor Unitério Saneado (/m?)

R$6.000,00

R$4.000,00

R$2.000,00

RS-

1 23456 7 8 9101112131415

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - S3o Paulo/SP - epiesa
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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N ANEXO 6
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
ALUGUEL

.
201'5@-009\&\

22956'15.48"S  43°11'

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 7
DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE ALUGUEL

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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INFORMACOES SOBRE AS AMOSTRAS

ControlConsulting
AMOSTRA 01
Endereco: Rua Pinheiro Machado - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 159
Valor solicitado (R$): 4.700,00 |Valor/m? (R$): 29,56 |Tipo de Negocio: ‘Olerta X Aluguel
Distancia qo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\lzacao d.o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposi¢éo 1977,83
relagdo arua
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35
)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
X c - Regular 9 - Reparos importantes
d 7.E""E regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Pedro Telefone de Contato (21)99642-6023
AMOSTRA 02
Endereco: Rua Prof. Luiz Cantanhede - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 63
Valor solicitado (R$): 2.500,00 |Valor/m2 (R$): 39,68 |Tipo de Negocio: ‘Olena X Aluguel
Distancia Flo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 . 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\ﬂlzagao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposicéo 2348,74
relagao arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35
)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
janeiro+1+63m2+ RS2500/ID-7933032/?paginacterta=1
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Novo Lar Iméveis Telefone de Contato (21)2557-7330
AMOSTRA 03
Endereco: Ruadas Laranjeiras - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 49
Valor solicitado (R$): 2.100,00 |Valor/m? (R$): 42,86 [Tipo de Negécio: ‘Olena X Aluguel
Distancia qo Imével 3 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\lzacao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposicéo: 2225,09
relagao arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (X)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35
)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
hitpu v, na-sultriode:
Janeiro+ 1+49m2+ RS2100/ID-6634882/ paginaoterta=1
c - Regular g - Reparos importantes
X d '.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

Riokasa Iméveis

Telefone de Contato

(21

) 2303-1921

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 04
Enderego: Rua Almirante Salgado - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
Area do imével (m?): 100
Valor solicitado (R$): 4.000,00 |[Valor/m2 (R$): 40,00 [Tipo de Negocio: ‘Olena X Aluguel
Dlsténcla do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 2 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em M Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposic&o 2348,74
relacdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 40|
IMisto
Conservagéo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
X c - Regular g - Reparos importantes
d '.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Alice Telefone de Contato (21)2285-1352
AMOSTRA 05
Endereco: Rua das Laranjeiras - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
Area do imével (m?): 110
Valor solicitado (R$): 3.500,00 |Valor/m? (R$): 31,82 |Tipo de Negécio: ‘Ofena X Aluguel
Distancia do Imé6vel 3 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\lzacao d.o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigédo 2225,09
relagdo arua
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgéo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes )
janeirosr+1
c - Regular g - Reparos importantes
d —‘Enlre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): LRB Imobiliaria Telefone de Contato (21)2101-1850
AMOSTRA 06
Enderego: Rua Profa Estelita Lins - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 95
Valor solicitado (R$): 2.800,00 |Valor/m? (R$): 29,47 |Tipo de Negécio: Oferta X Aluguel
DIS[?HCIE do Imével 0 - 100 metros 101 -200 . 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (4 Regular () Iregular ‘ Fator Transposigdo 2225,09
relacdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 32|
)Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
janeiro+1+95m2+ RS2800/ID-8471612/2paginacterta=2
X c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

André

Telefone de Contato (2

1)2101-1850

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 07
Enderego: Rua Pinheiro Machado - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 159
Valor solicitado (R$): 4.700,00 |Valor/m? (R$): 29,56 |Tipo de Neg6cio: ‘Olena X Aluguel

Distancia do Imével

0 - 100 metros

. X 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua)
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Loca\lzacao d.o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposicéo 1977,83
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgéo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
faneiro=+150m2+RS4T
c - Regular g - Reparos importantes
X d -‘Enlre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): J Tavares Imobiliaria Telefone de Contato (21)3179-5200
AMOSTRA 08
Enderego: Rua Belisario Tavoras - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 65
Valor solicitado (R$): 2.300,00 |Valor/m? (R$): 35,38 |Tipo de Negécio: ‘OVena X Aluguel
Dlstgncla do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Loca\lzacao d.o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposi¢éo 2225,09
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgéo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 36
)Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
faneiro*+65m2+RS2300/ID-7042809/2paginacterta=3
c - Regular g - Reparos importantes
X d -‘Enlre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Copeli Iméveis Telefone de Contato (21)2203-0204
AMOSTRA 09
Enderego: Rua das Laranjeiras - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m?): 56
Valor solicitado (R$): 2.200,00 |Valor/m? (R$): 39,29 |Tipo de Negécio: Oferta X Aluguel
Distancia do Imével . 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\lzagao do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigéo 2225,09
relagdo arua:
Uso Predominante da Regiao:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35
)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
neiros 1+56m2- /D 2paginacierta=a
c - Regular g - Reparos importantes
X d —‘Enlre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

Millenium Iméveis

Telefone de Contato (2

1) 2247-4443

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 10
Enderego: Rua das Laranjeiras - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 98
Valor solicitado (R$): 3.000,00 |Valor/m? (R$): 30,61 |Tipo de Negécio: ‘Oferba X Aluguel
Dlstgﬂcla do Imével . 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno () Regular () Imegular Fator Transposigdo 2225,09
relacdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35
)Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
janeiro+rj+98m?+ RS3000/ID-7650957/2paginaolerta=4
X c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Protest Iméveis Telefone de Contato (21)2525-0545
AMOSTRA 11
Endereco: Rua Pinheiro Machado - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 83
Valor solicitado (R$): 2.500,00 |Valor/m? (R$): 30,12 |Tipo de Negécio: ‘Olerta X Aluguel
Distancia qo Imével 3 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\ﬂlzagao d.o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: 1977,83
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 25
)Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
faneiro+1+B3m2+ RS2500/ID-8441493/2paginacterta=5
c - Regular g - Reparos importantes
X d '.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Pacifica Iméveis Telefone de Contato (21)2303-1605
AMOSTRA 12
Enderego: Rua Pinheiro Machado - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m?): 92
Valor solicitado (R$): 2.500,00 |Valor/m? (R$): 27,17 |Tipo de Negécio: Oferta X Aluguel
Distancia do Imével . 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\izagao d,” terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo 1977,83
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:
( )Residencial ( )Comercial ( )industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x) Apartamento Idade Aparente (em anos): 25
)Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
janeiro+1}+92m2+RS2500/ID-6502895/2paginaotertazs.
X c - Regular ] - Reparos importantes
d 7.E"Ue regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

Benjé Iméveis

Telefone de Contato

(21)2303-1917

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 13
Enderego: Rua Sebastido Lacerda - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 45
Valor solicitado (R$): 3.000,00 |Valor/m? (R$): 66,67 |Tipo de Neg6cio: ‘Oferba X Aluguel
Distancia do Imével 0-100 metros | 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno () Regular () Imegular Fator Transposigdo 2225,09
relacdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35
)Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes :
"
X c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Adamar Telefone de Contato (21)2244-3594
AMOSTRA 14
Endereco: Ruadas Laranjeiras - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 92
Valor solicitado (R$): 2.500,00 |Valor/m? (R$): 27,17 |Tipo de Neg6cio: ‘Olerta X Aluguel
Distancia qo Imével 3 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\ﬂlzagao d.o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: 2225,09
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 42|
)Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
faneiro+1+92m2+RS2500/ID-7545069/2paginactertaz6
X c - Regular g - Reparos importantes
d '.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): BCFI Consultoria Imobiliaria Telefone de Contato (21)2532-6993
AMOSTRA 15
Endereco: Rua Mario Portela - Laranjeiras
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 80
Valor solicitado (R$): 3.300,00 |Valor/m? (R$): 41,25 |Tipo de Negécio: Oferta X Aluguel
Distancia do Imével 0-100 metros |, 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Loca\izagao d,” terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo 1854,28
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35
)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
janeiro+1}+B0m2 +RS3300/ID-8135033/2paginaofertazt.
X c - Regular ] - Reparos importantes
d 7.E"Ue regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

Amar Imobiliaria

Telefone de Contato

(21)2233-4769

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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ANEXO 8
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE ALUGUEL

HOMOGENEIZACAO DE VALORES

DADOS DO AVALIANDO
Areado 8800 Ftopografia 100| Ftransposigio 2.101,49 Férea 1,00 Fesquina 100 Idade (anos) 35 Estado de d Fator K 0,4980
Imével (m?) Conservagéo
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fca Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
Valor Unitario Idade vida Estado de
Amostras Valor de aluguel Area (m?) Oferta i 2 Expoente % Expoente Fator Area-Fca | Tamanho de Area Topografia Transposicdo Esquina Vida util (anos) Remanescente |ldade (%) - Fator K R
Imoével (m?) (Anos) (meses) Conservacao

1 R$ 4.700,00 159,00 1,00 | R$ 29,56 0,125 80,68% 1,08 181 1,00 1.977,83 1,00 60 35 300 58 © 0,5280 0,2
2 R$ 2.500,00 63,00 1,00| R$ 39,68 0,250 28,41% 0,92 0,72 1,00 2.348,74 1,00 60 35 300 58 d 0,4980 0,2
3 R$ 2.100,00 49,00 1,00 | R$ 42,86 0,125 44,32% 0,93 0,56 1,00 2.225,09 1,00 60 35 300 58 d 0,4980 0,2
4 R$ 4.000,00 100,00 1,00| R$ 40,00 0,250 13,64% 1,03 114 1,00 2.348,74 1,00 60 40 240 66 © 0,4410 0,2
5 R$ 3.500,00 110,00 1,00| R$ 31,82 0,250 25,00% 1,06 125 1,00 2.225,09 1,00 60 35 300 58 e 0,4440 0,2
6 R$ 2.800,00 95,00 1,00 | R$ 29,47 0,250 7,95% 1,02 1,08 1,00 2.225,09 1,00 60 32 336 53 ® 0,5795 0,2
7 R$ 4.700,00 159,00 1,00 | R$ 29,56 0,125 80,68% 1,08 181 1,00 1.977,83 1,00 60 35 300 58 d 0,4980 0,2
8 R$ 2.300,00 65,00 1,00| R$ 35,38 0,250 26,14% 0,93 0,74 1,00 2.225,09 1,00 60 36 288 60 d 0,4710 0,2
9 R$ 2.200,00 56,00 1,00 | R$ 39,29 0,125 36,36% 0,95 0,64 1,00 2.225,09 1,00 60 35 300 58 d 0,4980 0,2
10 R$ 3.000,00 98,00 1,00 | R$ 30,61 0,250 11,36% 1,03 111 1,00 2.225,09 1,00 60 35 300 58 © 0,5280 0,2
11 R$ 2.500,00 83,00 1,00 | R$ 30,12 0,250 5,68% 0,99 0,94 1,00 1.977,83 1,00 60 25 420 41 d 0,6490 12
12 R$ 2.500,00 92,00 1,00 | R$ 27,17 0,250 4,55% 101 1,05 1,00 1.977,83 1,00 60 25 420 41 c 0,6885 22
13 R$ 3.000,00 45,00 1,00 | R$ 66,67 0,125 48,86% 0,92 0,551 1,00 2.225,09 1,00 60 35 300 58 © 0,5280 32
14 R$ 2.500,00 92,00 1,00| R$ 27,17 0,250 4,55% 1,01 1,05 1,00 2.225,09 1,00 60 42 216 70 (3 0,3950 42
15 R$ 3.300,00 80,00 1,00 | R$ 41,25 0,250 9,09% 0,98 0,91 1,00 1.854,28 1,00 60 35 300 58 c 0,5280 52

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uis aviieea

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAQAO
Am. Valor Unitério Imvel Fator &rea Fca | Fator transp. Ft Fator topogratfia es',:;fjli)r:a Conzztr?/;(;éo Total dos Fatores Valor unitério Vu
) Ftop Fe das Benfeitorias )
1 R$ 29,56 1,08 1,06 1,00 1,00 0,94 1,08 R$ 32,00
2 R$ 39,68 0,92 0,89 1,00 1,00 1,00 0,81 R$ 32,32
3 R$ 42,86 0,93 0,94 1,00 1,00 1,00 0,87 R$ 37,45
4 R$ 40,00 1,03 0,89 1,00 1,00 113 1,06 R$ 42,26
5 R$ 31,82 1,06 0,94 1,00 1,00 1,12 112 R$ 35,75
6 R$ 29,47 1,02 0,94 1,00 1,00 0,86 0,82 R$ 24,26
7 R$ 29,56 1,08 1,06 1,00 1,00 1,00 1,14 R$ 33,68
8 R$ 35,38 0,93 0,94 1,00 1,00 1,06 0,93 R$ 32,87
9 R$ 39,29 0,95 0,94 1,00 1,00 1,00 0,89 R$ 34,95
10 R$ 30,61 1,03 0,94 1,00 1,00 0,94 0,91 R$ 28,01
11 R$ 30,12 0,99 1,06 1,00 1,00 0,77 0,82 R$ 24,56
12 R$ 27,17 1,01 1,06 1,00 1,00 0,72 0,80 R$ 21,66
13 R$ 66,67 0,92 0,94 1,00 1,00 0,94 081 R$ 53,81
14 R$ 27,17 1,01 0,94 1,00 1,00 1,26 1,22 R$ 33,05
15 R$ 41,25 0,98 1,13 1,00 1,00 0,94 1,05 R$ 4343

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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TRATAMENTO ESTATISTICO
Saneamento das Amostras R TN
Saneado(m?)
N° Elementos 15 R$ 32,00
Somatdrio R$ 510,05 | R$ 32,32
Média aritmética | R$ 34,00 | R$ 37,45
Limite superior
R 42,2
(+30%) R$ 4420 | R$ ,26
Io_lmlte inferior (-30 RS 2380 | RS 3575
%)
R$ 24,26
R$ 33,68
R$ 32,87
R$ 34,95
R$ 28,01
R$ 24,56
R$ 33,05
R$ 43,43
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i COMPARATIVO DA HOMOGENEIZAGAO
ngeer;'gz;os 13 Desvio Padrao 10,06 5,76
Média R$ 33,43 média saneada Média R$ 36,04 | R$ 33,43
limsup. | R$ 43,46 lim superior Coeficiente de Variag&o 27,93% 17,22%
lim inf. R$ 23,40 lim inferior
DesvPad 576 | desvio padréo
VALOR DE ALUGUEL
Area (m?) Valor/m? valor ?£$I)mével
88,00 R$ 33,43 | R$ 2.941,78
Valor unitario Vu Valor Unitario
(m?) Saneado (/m?)
R$ 29,56 [ R$ 32,00
R$ 39,68 | R$ 32,32
R$ 42,86 | R$ 37,45
R$ 40,00 | R$ 42,26
R$ 31,82 | R$ 35,75
R$ 29,47 | R$ 24,26
R$ 29,56 | R$ 33,68
R$ 35,38 [ R$ 32,87
R$ 39,29 | R$ 34,95
R$ 30,61 | R$ 28,01
R$ 30,12 | R$ 24,56
R$ 27,17 | R$ 21,66
R$ 66,67 [ R$ 53,81
R$ 27,17 | R$ 33,05
R$ 41,25 | R$ 43,43
Rua Rodovalho Juni?r, 775 - Penha Uma empresa
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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Preco Homogeneizado x Pre¢o Observado (m?)

R$70,00

R$60,00

]
R$50,00 /ﬂ\
\

5

R$40,00 //
2 j \ A // v —o—Valor unitario Vu (m?)
R$30,00 + v . q

' —#—Valor Unitério Saneado (/m?)

RS$20,00

R$10,00

RS-

12 3 45 6 7 8 9 101112 13 14 15
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