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Sao Paulo, 21 de dezembro de 2018.

A
Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ
REF.: RELATORIO TECNICO E FOTOGRAFICO E ELABORACAO DE LAUDOS

TECNICOS DE AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO JUSTO VALOR DE MERCADO
E DE LOCACADO.

Prezados Senhores,

Com o0s nossos cordiais cumprimentos, a empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de
Ativos Ltda. - EPP (ControlConsulting), através deste relatério, apresenta o laudo de
determinacdo do justo valor de mercado visando a locacdo dos iméveis indicados pela
Universidade do Estado do Rio de Janeiro.

Observados os métodos de analise e de avaliagdo empregados, com as
consideracbes feitas aos bens em estudo quanto as suas caracteristicas, estado de
conservacdo e manutencao, conclui-se que o valor da avaliagdo do imével acima citado, foi

calculado em:

Q Vvalor de Mercado:
R$ 363.591,98 (Trezentos e sessenta e trés mil, quinhentos e noventa e um reais e

noventa e oito centavos).

O Valor de Aluguel mensal:

R$ 1.254,76 (Um mil, duzentos e cinquenta e quatro reais e setenta e seis centavos).

Atenciosamente,

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting

Avaliagdo e Gestio de Ativos

Luis Henrique P. Lemos
Responsavel Técnico
CREA 2604989522
Engenheiro Civl
ControlConsulting
Avaliagdo e Gestdo de Ativos

Sarah Celi dos Santos
Responsavel Técnica
CREA 5062644139
Engenheira
ControlConsulting
Avaliacdo e Gestdo de Ativos
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SINOPSE

BEM AVALIADO: Localizado na Rua da Lapa, 293 — Apto. 508 — Gléria - Rio de Janeiro. O

imoével possui area de 38,00m2,

DATA DA VISTORIA: 17/12/2018.

PROPRIETARIO: Universidade do Estado do Rio de Janeiro.

METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Mercado.

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do |I.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliagcfes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de dnus ou gravames,

gque possam existir sobre 0s mesmos.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
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1. OBJETIVO
Este trabalho tem por objetivo apresentar um relatério técnico e fotografico com a finalidade

de determinar o justo valor de mercado e locacéo.

Esse laudo foi elaborado pela empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de Ativos Ltda. - EPP
(ControlConsulting), CNPJ 11.908.707/0001-17, sem que houvesse qualquer interferéncia

por parte da Contratante.

Vale ressaltar que consideramos reais e verdadeiras as informagdes disponibilizadas pela
contratante através de documentacbes (matriculas e/ou plantas construtivas e/ou IPTU),
onde nao realizamos qualquer tipo de afericdo e/ou andlise juridica dos iméveis vistoriados,

tendo assim, os valores apurados para o imével baseado nos documentos disponibilizados.

A data base do relatdrio é dezembro -18

2. INTERESSADO
Universidade do Estado do Rio de Janeiro
Endereco: Rua S&o Francisco Xavier N°. 524 - 2° Andar — Bloco F
Rio de Janeiro / RJ

CEP: 20550-013

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1 LOCALIZACAO

O imovel avaliando estd localizado na Rua da Lapa, 293 — Apto. 508 — Gléria - Rio de

Janeiro.

Google Earth

O local estd aproximadamente a 700 metros da Av. Mem de Sa e a 1,8 quildbmetros da

Praca da Republica.

Google Earth

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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3.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Centro do Rio de Janeiro é um bairro de classe média da Zona Central do municipio do
Rio de Janeiro, no Brasil. Apesar de possuir edificios residenciais, o bairro é eminentemente
comercial e turistico. Abriga a maior concentracéo de edificios financeiros e de escritorios da
cidade. Possui desde prédios historicos até modernos arranha-céus. Seus limites incluem os
sub-bairros de Bairro de Fatima, Castelo, Cinelandia, Largo da Carioca, Livramento, Praca
XV e Uruguaiana; além das ilhas de Cobras, Fiscal, Villegaignon e o aeroporto Santos
Dumont. Seu indice de qualidade de vida, no ano 2000, era de 0,894: o 32° melhor entre

126 bairros da cidade, sendo considerado alto.

Desde 1763, quando a cidade de Sao Sebastido do Rio de Janeiro foi elevada a condi¢cédo
de sede administrativa da colénia do Brasil, até 1960, quando a cidade perdeu a condicdo
de distrito federal para Brasilia , o Centro foi o palco de algumas das mais importantes
decisfes e eventos da histéria do pais. Restos arquitetbnicos desse passado persistem até

hoje, tendo se convertido em importantes atragfes turisticas.

A histéria documentada do bairro comegou em 1567, quando os 120 portugueses que
haviam fundado a cidade de S&o Sebastido do Rio de Janeiro dois anos antes, no Morro
Cara de Cao, se transferiram para o Morro do Castelo, que oferecia melhores condi¢cdes de
expansdo para a cidade.3 A partir desse morro, a cidade se expandiu nos séculos

seguintes, passando a ocupar toda a area atualmente chamada de Centro.

Em 1780, o Rio de Janeiro estava dividido em quatro freguesias urbanas: S&o Sebastido
(criada em 1569, 4 anos apo6s a fundacdo da cidade), a sede no Morro do Castelo;
Freguesia da Candelaria (criada em 1621 segundo algumas fontes, em 1624 segundo
outras); Freguesia de Sao José e Freguesia de Santa Rita (ambas criadas em 1721), além
das freguesias rurais. Posteriormente, por desmembramentos, foram criadas as freguesias

de Santana, Sacramento, Santo Antdnio (1854) e Espirito Santo (1865)

3.3 ZONEAMENTO
l. Macrozona de Ocupacdo= Urbana Controlada
Il. Hipsbmetria (m) = 0-3

M. Area Protegida = Area de Protec&o Integral

\VA Regibes Administrativas = Centro (02) — Area de Planejamento 1
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP haclkail o
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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V. Regido de Planejamento = 1.1 macrozona de ocupacao urbana controlada
VI. Uso e Cobertura do Solo = Area Urbana
VII. Rede Estruturado Viario = Aeroportos / Metro via / Centros e Bairros / Estagcédo de

Bonde / Rodovia arterial principal/logradouros.

VIIl.  Limites Administrativos = 1.1 Area de Planejamento 1

IX. Areas Sujeitas & Intervencéo (macrozona de ocupagdo) = macrozona controlada

X. Areas Suijeitas & Intervencao (protecdo ambiental) = macrozona controlada:
favelas e loteamentos irregulares declarados area especial de interesse social
(AEIS)

XI. Vetores de Crescimento (ocupacéo territorial) = Centralidades

XiIl. Meio Ambiente (propostas e programas) = Conservagéo de Energia — programa

de eficientizacdo energéticas dos edificios publicos. Escolas e demais
equipamentos publicos municipais.

Xlll.  Saneamento Ambiental =
XIV. Habitagéo =

XV.  Transportes = Extensdes e novas linhas 1 e 2 do metrd — construcdo da estacao
cidade nova.

3.4 DOCUMENTACAO

Matricula: 244.855

Cartorio de Registro de Imoéveis: 9° Oficio do Registro de Imodveis da cidade do Rio de

Janeiro.
IPTU: 0.661.286-5
Croqui/Planta: Sim

3.5 CARACTERIZACAO DO TERRENO

O terreno tem 3 frentes, medindo: 35,93m pela Rua da Lapa, 48,57m a direita, confrontando
com o prédio n°® 99 desta rua e com o0 n°® 88 da Avenida Augusto Severo, 24,66m a
esquerda, pelo alinhamento do Largo Paula Candido, e na linha dos fundos 52,91m em dois
segmentos de 49,93m pelo alinhamento da Avenida Augusto Severo mais 2,98m no canto

chanfrado da esquina desta Avenida com o largo Paula Candido.
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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3.6 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO

O imovel possui uma area edificada de 38,00m2, sendo este um apartamento.
A estrutura da edificacéo é feita de concreto e o fechamento lateral é de blocos.

Na area externa, o revestimento das paredes é de massa desempenada com pintura, o

revestimento do piso é de cimento, as janelas e as portas séo de ferro.

Na éarea interna, o revestimento das paredes é de massa desempenada com pintura,
enquanto que o revestimento do piso é de madeira, as janelas sdo de ferro com vidro, as

portas sdo de madeira e o forro é de laje com gesso.

Em um modo geral a construcdo encontra-se em estado de conservagdo regular,

necessitando de alguns reparos visando sua manutencgao.

3.7 OCUPACAO

No momento da vistoria o imével encontrava-se desocupado.

3.8 VISTORIA DO AVALIANDO
A vistoria foi realizada na data de 17/12/2018.

Contexto Imobiliario:

Caracteristicas da Regido . - Caracteristicas da Regido . -
(assinalar com "X") Sim Nao (assinalar com "X") Sim Nao

Energia elétrica publica X Favela X
Energia elétrica domiciliar X Recreacdo X
Rede de dgua / esgoto X Agéncias bancarias X
Pavimentacdo X Telefone X
Guias e sarjetas X Escola / universidade X
Coleta de lixo X Comércio X
Hospital X Prestacdo de servicos X
Transporte coletivo X Risco de Alagamento X
Transito observado na regido: alto Padrdo Econdmico: médio

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A liguidez do imével é considerada normal conforme caracterizagdo da regido, infraestrutura
e comportamento do mercado na regido. Foi possivel observar que h4 um numero relativo

de iméveis disponiveis ha regido com média oferta e média procura.

Os elementos comparativos apresentam caracteristicas semelhantes ao imovel avaliando e

portanto, tendem a homogeneizar os valores finais de forma coerente.

No momento da vistoria ndo encontramos nenhum ponto de influéncia que alterasse

significativamente os valores locais.

Devido a infraestrutura urbana da regido, como iluminacdo, transporte, servigcos, entre
outros, podemos concluir que o mercado imobiliario da regido esta aquecido, principalmente
devido ao grande fluxo de transeuntes. Levando em consideracdo a relacdo

CustoXBeneficio a disponibilidade de imdveis para negociacdo pode ser dificultada.

5. METODOLOGIA DE AVALIACAO
5.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do |I.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliac6es e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de dnus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.

Utilizamos, para esta avaliacao o Método Comparativo Direto de Mercado o qual analisa e
compara elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar
a tendéncia de formacdo de seus precos. Conforme indicado na norma de avaliacdo, a
homogeneizagdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o uso de
procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a inferéncia

estatistica. Neste caso utilizamos o tratamento de fatores conforme especificado a seguir.

5.2 CALCULOS

Apos realizada a pesquisa de valores imobiliarios, obtivemos uma amostra composta por

valores de venda de imdveis semelhantes ao avaliando.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP03605-000 - Sdo Paulo/SP il e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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Para esta avaliacao realizamos a homogeneizacédo através de tratamento por fatores os
guais foram estudados e baseados em pesquisas divulgadas por entidades competentes.
De acordo com as analises realizadas durante a vistoria, coleta dos dados amostrais e
elaboracdo dos célculos, podemos afirmar que os fatores utilizados neste relatério séo os
mais coerentes e que equalizam de uma forma menos tendenciosa os valores obtidos.

Sendo assim, os itens observados e calculados foram:

Fator de Comercializacdo: Tende a igualar os tipos de negociacbes levando em
consideracao se o imdvel esta a venda, se esta disponivel para locacdo ou se 0 mesmo ja
foi efetivamente vendido. Neste caso todos os imdveis estavam disponiveis no mercado.
Adotou-se um fator de reducdo de 10% sobre o pregco ofertado, considerando-se a

elasticidade da negociacéo, ocorrido no fechamento.

Fator Area: Os elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area,
observando-se que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do
terreno, sendo os de maior area com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a
parcela com que os mesmos contribuem na composi¢cédo do valor final do imoével. Para tanto,
também foi utilizada a formula constante da publicacdo de ABUNAHMAN (2008):

1

Areacomparafivo 1* = 3 diferenga entre areas do comparativo e do avaliando for menor a
AreaAvaliando

30%.

1

( Areacomparativo )8
Areahvaliando ) = 5 giferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a

30%.

Fator Transposicao: que € a razao entre os valores ou indices fiscais que definem os valores
unitarios de terreno, estabelecidos pela prefeitura local para a regido onde se situa o

avaliando, e o custo unitario do elemento pesquisado:
Ftr =

la: Indice do local onde se situa o avaliando (ou indice fiscal)*

1 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP'03605-000 - Sao Paulo/SP il e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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Ip: indice do local onde se situa o elemento pesquisado (ou indice fiscal)?

Fator Topografia: Indica e equaliza os imdlveis que apresentem acidentes topograficos,
levando em consideragéo o nivel da rua. Quanto mais plano for o terreno, mais proximo de 1
sera o seu valor, e quanto mais inclinado mais proximo do zero, conforme tabela abaixo,

indicada pela Instrucdo Normativa da Secretaria do Patrimdnio da Unido, quanto a situacao

Parametros Fatores

topogréfica do terreno:

Plana 1
Inclinado (5%) 0.9
Inclinado (5-10%) 0.9
Inclinado Acima de 10% 0,7

Esse fator leva em consideracdo a necessidade de movimentacao de terra, para tornar mais

eficiente o aproveitamento do terreno.

Fator Esquina: Imdveis localizados em esquina tém acréscimo em relagcdo ao lote comum,

assim como também em terrenos de pouca profundidade e com frente maior do que a usual

Parametros Fatores

no local:

Meio de quadra 1.0

E=quina 1.1

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Devido a necessidade de calcularmos os valores de mercado e de aluguel realizamos as
avaliac6es independentes, utilizando o método comparativo direto de mercado e, portanto,

obtivemos dois tratamentos diferenciados, conforme demonstrado a seguir:

2 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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6.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO

6.1.1 VALOR DE MERCADO

Tabela 3- Grau de fundamentagido no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

e Grau
Item Descrigcao = T : Pontos

Completa quanto aos

Caracterizagdo do .
1 L. A fatores utilizados no 2
imovel avaliando

tratamento

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente

utilizados

Apresentagdo de

Identificagdo dos . . ]
informacgdes relativas a

3 dados de L. 2

todas as caracteristicas

mercado dos dados analisadas

Intervalo
admissivel de
4 ajuste para o 0,50 a 2,00 2
conjunto de

fatores

(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste & Total d
otal de

de 0,80 a 1,25, pois é desejdvel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra Pont
ontos

seja menos heterogénea.

Tabela 4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio
no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

Graus 11 ] |
Pontos Minimos 6
Itens 2 e 4 no Grau ll e
Itens obrigatérios os demais no minimo
no Grau l

Devido as caracteristicas dos elementos comparativos, o0 intervalo de ajustes para o
conjunto de fatores ficou enquadrado no Grau Il de fundamentacdo. Como esse item é um
dos principais determinantes para alcancarmos o grau de fundamentacdo |ll,

consequentemente este laudo, para valor de mercado, esta enquadrado no Grau |l

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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6.1.2 VALOR DE ALUGUEL

Tabela 3- Grau de fundamentagdo no caso da utilizacdo do tratamento por fatores

. Grau
Item Descrigio = T : Pontos

Completa quanto aos
Caracterizacido do P d

1 L. A fatores utilizados no 2
imovel avaliando
tratamento

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente

utilizados

Apresentagdo de

Identificacdo dos ) . ]
informacbes relativas a

3 dados de L. 2

todas as caracteristicas

mercado dos dados analisadas
Intervalo
admissivel de
4 ajuste para o 0,50 a 2,00 2
conjunto de
fatores
(a) No caso de utilizacio de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80 a 1,25, pois € desejdvel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra 9 T:;:'It::

seja menos heterogénea.

Tabela 4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio
no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

Graus 11 ] |
Pontos Minimos 6
Itens 2 e 4 no Grau ll e
Itens obrigatérios os demais no minimo
no Grau l

Devido as caracteristicas dos elementos comparativos, o intervalo de ajustes para o
conjunto de fatores ficou enquadrado no Grau Il de fundamentacdo. Como esse item é um
dos principais determinantes para alcancarmos o0 grau de fundamentacao |ll,

consequentemente este laudo, para valor de aluguel, esta enquadrado no Grau Il.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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6.2 GRAU DE PRECISAO

6.2.1 VALOR DE MERCADO

PRECISAO

média R$ 9.568,21
intervalo de confianca 0,80
"n-1" 11,00
n 12,00
t student 1,3634
desvio padréo 1415,53
raiz de "n" 3,46
resultado R$ 557,12
max R$ 10.125,33
min R$ 9.011,09
% em torno da média 11,645 <30%

Enquadrado no Grau lll

6.2.2 VALOR DE ALUGUEL
PRECISAO

média R$ 33,02
intervalo de confianca 0,80
"n-1" 11,00
n 12,00
t student 1,3634
desvio padréo 5,35
raiz de "n" 3,46
resultado R$ 2,10
max R$ 35,12
min R$ 30,92
% em torno da média 12,743 <30%

Enquadrado no Grau lll

7. VALORES

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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7.1 VALOR DE MERCADO

7.2 VALOR DE ALUGUEL

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
Valor unitario médio homogeneizado (m?) R$ 9.568,21
Areatotal do imével (m?) 38,00
Intervalo de arbitrio do avaliador
(m2) (Total)
méximo (+15%) | R$  11.003,44 | R$ 418.130,78
minimo (-15%) R$ 8.132,98 | R$ 309.053,18
Valor Final R$ 363.591,98
Valor maximo R$ 418.130,78
Valor minimo R$ 309.053,18
VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL
Valor unitario médio homogeneizado (m?) | R$ 33,02
Areatotal do imovel (m?) 38,00
Intervalo de arbitrio do avaliador
(m?2) (Total)
maximo (+15%) | R$ 37,97 | R$ 1.442,97
minimo (-15%) R$ 28,07 | R$ 1.066,55
Valor Final R$ 1.254,76
Valor maximo R$ 1.442,97
Valor minimo R$ 1.066,55
Uma empresa
ControlGroup 16
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8. ENCERRAMENTO
O presente laudo de avaliacdo possui 17 (dezessete) folhas impressas sendo esta Ultima,

datada e assinada.

Acompanham 9 (nove) anexos.

Sao Paulo, 21 de dezembro de 2018.

Marcelo F. Carmo Luis Henrique P. Lemos Sarah Celi dos Santos
Responséavel Técnico Responsavel Técnico Responsével Técnica
CREA 260502865-8 CREA 2604989522 CREA 50F2R44189
Diretor/Engenheiro Engenheiro Givil Engenheira
ControlConsulting ControlConsulting ControlConsulting
Avaliagio e Gestdo de Ativos Avaliacdo e Gestao de Ativos Avaliagio e Gestio de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br 17
www.controlgroup.com.br ControlGroup

Uma empresa




QO

ControlConsulting
ANEXO 1
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Vista Interna Vista Interna
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ANEXO 2
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Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
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N ANEXO 3
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
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ANEXO 4
DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE MERCADO

Q

INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

ControiConsulting
AMOSTRA 01

Endereco: RUA RIACHUELO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 25,00
Valor solicitado (R$): 219.000,00 |Valor/m? (R$): 8.760,00 |Tipo de Negécio: ‘OVena ‘ X Vendido
2\'7;?::5’"0‘:’0 Imével (a; ;(LOS::‘:S:) ;Oel“»ozoo 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
:‘;;?gz??ﬁ:o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 2.681,24

Uso Predominante da Regi:
Comercial () Industrial

30:(x) Residencial ()
()Rural () Misto

Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente (em anos):

‘ 30

Conservagao (assinalar "X")

Observagdes

a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
apimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+1-quarto+centro+centro+rio-de-jane|
x c - Regular g - Reparos importantes
d 'vEmre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): IMOVEIS WS Telefone de Contato: (21) 4141-4193(21) 97603-5826
AMOSTRA 02
Endereco: AVENIDA MEM DE SA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 28,00
Valor solicitado (R$): 239.000,00 |Valor/m? (R$): 8.535,71 |Tipo de Negocio: ‘Oﬂen.a ‘ X \Vendido
Distancia do Imével 0- 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros M Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em X Meio de quadra Esaquina Formato do terreno () Regular () Irregular Fator Transposicao: ‘ 252353
relagéo arua:
Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial () | .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 20
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes .
https://www.zapimoveis.com. er +1-
quarto+centro+centro-+rio-de-janeiro+rj+28m2
x c - Regular g - Reparos importantes
d rvEmre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): LIGUE IMOVEIS Telefone de Contato: (21) 3217-2414
AMOSTRA 03

Endereco: RUA MONCORVO FILHO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 20,00
Valor solicitado (R$): 170.000,00 (Valor/m? (R$): 8.500,00 |Tipo de Negécio: ‘Oierta ‘ X Vendido
Dls!ancla(.ic Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros - Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
:‘;:zgz??ﬁ:o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 2.306,65

Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial ()

Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 20
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/h com.brfc er 1.
quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+rj+20m2

X c - Regular g - Reparos importantes

d -»Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

NOVO LAR IMOVEIS

Telefone de Contato:

(21) 2557-7330

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 04
Endereco: RUA DOS INVALIDOS
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 25,00
Valor solicitado (R$): 209.000,00 |Valor/m? (R$): 8.360,00 [Tipo de Negocio: ‘Olerta ‘ X Vendido
Dlsténua(‘iu Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno () Regular () Iregular ‘ Fator Transposigao: ‘ 2.306,65
relagéo arua:
Uso Predominante da Regido:(x) Residencial () . . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 20
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https/A . moveis.com ver 1
. quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+rj+25m2
X c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): WAL IMOVEIS Telefone de Contato: (32) 3211-3057(32) 98802-0268
AMOSTRA 05
Endereco: RUA DOS INVALIDOS
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 24,00
Valor solicitado (R$): 249.990,00 [Valor/m? (R$): 10.416,25 |Tipo de Negécio: ‘OVena ‘ X Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo ",° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: 2.306,65
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:(x) Residencial () 5. " 5 .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 15
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/h ADIMOVEIS.COM er 1
quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+j+24m2
x c - Regular g - Reparos importantes
d 'vEmre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): NOVA ALIANCA FLAMENGO Telefone de Contato: (21) 2303-1534
AMOSTRA 06
Endereco: AVENIDA MEM DE SA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 28,00
Valor solicitado (R$): 200.000,00 |Valor/m? (R$): 7.142,86 |Tipo de Neg6cio: ‘Olerta ‘ X |Vendido
Dlsténaa("jn Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
oo s o erreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (4 Regular () Irregular ‘ Fator Transposicéo: ‘ 252353

Uso Predominante da Regiao:(x) Residencial ()

Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 25
Conservagdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/Aw is.com ver 1
quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+rj+28m2

X c - Regular g - Reparos importantes

d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

BRASIL BROKERS

Telefone de Contato:

(21) 2303-1468

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

Uma empresa

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 07
Endereco: RUA RIACHUELO
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: ‘ RJ
Area do imovel (m?): 18,00
Valor solicitado (R$): 170.000,00 |Valor/m? (R$): 9.444,44 |Tipo de Negécio: Oferta ‘ X Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em X Meio de quadra Esauina Formato do terreno () Regular () Irregular Fator Transposicdo: ‘ 268124
relagédo arua:
Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial () | . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 25
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes .
https://www. zapimoveis.com. er 1-
quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+rj+18m2
X c - Regular g - Reparos importantes
d rvEntre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): COMPLETA ASSESSORIA IMOBILIARIA Telefone de Contato: (21) 3217-6333
AMOSTRA 08
Endereco: RUA RIACHUELO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 40,00
Valor solicitado (R$): 210.000,00 |Valor/m? (R$): 5.250,00 |Tipo de Negdcio: X ‘Oﬂena ‘ \Vendido
Distancia do Imével 0- 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros M Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em X Meio de quadra Esauina Formato do terreno () Regular () Irregular Fator Transposicdo: ‘ 268124
relagéo arua:
Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial () | . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 35
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d 'vEmre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): ADAK IMOVEIS Telefone de Contato: (21) 2303-1522
AMOSTRA 09
Endereco: RUA ALVARO ALVIM
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 25,00
Valor solicitado (R$): 280.000,00 |Valor/m? (R$): 11.200,00 |Tipo de Neg6cio: ‘Olerta ‘ X Vendido
Dlstanclafjo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
:‘;Zz!z??ﬁ:o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 3.116,54

Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial ()

Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 30
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/A com.brfc er 1.
quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+rj+25mz2

c - Regular g - Reparos importantes

X d -»Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

SERGIO CASTRO IMOVEIS

Telefone de Contato:

(21) 2303-1558

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP

Phone/Fax: +55(11

) 2082-2233
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AMOSTRA 10
Endereco: PRACA DA REPUBLICA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m2): 22,00
Valor solicitado (R$): 190.000,00 |Valor/m? (R$): 8.636,36 |Tipo de Negécio: ‘OVena ‘ X Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzacao de terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 2.681,24
relagéo arua:
Uso Predominante da Regido:(x) Residencial () . s 4 . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgao: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 30
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo - Reparos simples
-El I -El [
o ntre novo e regular ntre reparos simples e importantes https:/Mmww.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+1-
quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+rj+22m2
X Cc - Regular - Reparos importantes
d -»Enlre regular e reparos - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): REAL UP IMOVEIS Telefone de Contato: (21) 2303-1985
AMOSTRA 11
Endereco: RUA MARQUES DE POMBAL
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 21,00
Valor solicitado (R$): 200.000,00 |Valor/m? (R$): 9.523,81 |Tipo de Negécio: ‘O'ema ‘ X \Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Lacaljzagéo d," terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicao: ‘ 2.562,95
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:(x) Residencial () 5. A 5 .
Comercial () industral () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa idade Aparente (em anos): 20
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo - Reparos simples
b - Entre novo e regular - Entre reparos simples e importantes https:/h ADIMOVEIS.COMm er 1
quarto+centro+centro-+rio-de-janeiro+rj+21m2
x c - Regular - Reparos importantes
d 'vEmre regular e reparos - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): REAL UP IMOVEIS Telefone de Contato: (21) 2303-1985
AMOSTRA 12
Endereco: RUA SENADOR DANTAS
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 27,00
Valor solicitado (R$): 234.999,00 |Valor/m? (R$): 8.703,67 |Tipo de Negocio: ‘Oﬂena ‘ X \Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em X Meio de quadra Esaquina Formato do terreno () Regular () Irregular Fator Transposicdo: ‘ 3.116,54
relagéo arua:
Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial () | . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 25

~Entre regular e reparos
simples

- Entre reparos importantes e s/ valor

Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo - Reparos simples
b - Entre novo e regular - Entre reparos simples e importantes .
https:/Awww.zapimoveis.com. er +1-
quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+j+27mz2
X c - Regular - Reparos importantes

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

NOVA ALIANCA FLAMENGO

Telefone de Contato:

(21) 2303-1534

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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ANEXO 5
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE MERCADO

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br
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HOMOGENEIZAGAO DE VALORES
DADOS DO AVALIANDO
|m/§r:; ((1;2) 3800|  Ftopografia 100| Ftransposigio 315331 Farea 1,00 ‘ F esquina 110| Idade (anos) 25 c::;:t:saizo e ‘ Fator K ‘ 05785 |
ELEMENTOS COMPARATIVOS Foa Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
. Valor Unitario . . . Idade Vida Estado de
Amostras | Valor de Mercado Area (m?) Oferta mével (o Expoente 9% Expoente Fator Area - Fca Tamanho de Area Topografia | Transposicao Esquina vida i @nos) | %0¢ idade (6)| . ort Fator K R
(meses)
1 RS 219.000,00 25,00 1,00 | R$ 8.760,00 0,125 3421% 095 0,66 1,00 268124 1,00 60 30 360 50 c 0,6090 02
2 RS 239.000,00 28,00 1,00 | R$ 8:535,71 0,250 26,32% 093 074 1,00 252353 1,00 60 20 480 33 c 0,7610 02
3 R$ 170.000,00 20,00 1,00 | R$ 8.500,00 0,125 4737% 0,92 053 1,00 2.306,65 1,00 60 20 480 33 c 0,7610 0,2
4 RS 209.000,00 25,00 1,00 | R$ 8.360,00 0,125 3421% 095 0,66 1,00 2.306,65 1,00 60 20 480 33 c 0,7610 02
5 RS 249.990,00 2400 1,00 | R$ 10.416,25 0125 36,84% 094 0,63 1,00 2.306,65 1,00 60 15 540 25 c 08225 02
6 RS 200.000,00 28,00 1,00 Rs 7.142,86 0,250 26,32% 093 074 1,00 252353 1,00 60 25 420 a c 0,6885 02
7 RS 170.000,00 18,00 1,00 | R$ 9.444.44 0,125 52,63% 0901 047 1,00 268124 1,00 60 25 420 a1 c 0,6885 02
8 RS 210.000,00 40,00 090 | R$ 472500 0,250 5.26% 101 1,05 1,00 268124 1,00 60 35 300 58 e 04440 02
9 RS 280.000,00 25,00 1,00 | R$ 11.200,00 0125 3421% 095 0,66 1,00 311654 1,00 60 30 360 50 d 05740 02
10 RS 190.000,00 22,00 1,00 | R$ 8.636,36 0,125 2,11% 093 058 1,00 268124 1,00 60 30 360 50 c 0,6090 02
1 RS 200.000,00 21,00 1,00 | R$ 952381 0,125 44,74% 093 055 1,00 2562,95 1,00 60 20 480 33 c 0,7610 02
12 RS 234.999,00 27,00 1,00 | R$ 8.703,67 0,250 28,95% 092 o 1,00 311654 1,00 60 25 420 a c 0,6885 02
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO TRATAMENTO ESTATISTICO
Valor Unitério Imével X Fator topografia |  Fator esquina Fator Fator ) Valor Unitério
Am. pit Fator area Fca oo i Conservagao | o 9L Total dos Fatores Valor unitério Vu (m?) Saneamento das Amostras e
das Benfeitorias
1 RS 8.760,00 095 1.00 110 095 118 117 RS 10.292,91 N" Elementos 2 G SRR
2 RS 853571 093 1,00 110 076 125 1,04 RS 884508 Somatdrio Rs 11481850) RS BEHE
3 RS 850000 092 1,00 110 076 137 115 RS 977617 Média aritmética | RS 9568.21) RS i
4 RS 836000 095 1,00 1.10 076 137 118 RS 9.833,39 @l:/:)upenm RS 1243367 | RS OEERED
5 RS 10.416.25 094 1,00 1,10 0.70 137 111 RS 11.609.66 az)m“e enor 0] v 6697.75| RS TR
6 RS 7.142,86 093 1,00 1,10 084 125 112 RS 7.97351 B R
7 RS 9.444.44 091 1,00 1,10 084 118 1,03 RS 9.700,61 B O,
8 RS 4.725,00 101 1,00 1,10 130 118 1,59 RS 752172 B e
9 RS 11.200,00 095 1,00 1.10 101 101 107 RS 11.968,83 G TR
10 RS 8.636,36 093 1,00 1,10 0,95 118 116 RS 10017,71 G5 TR
1 RS 9.523,81 093 1,00 1,10 0.76 123 102 RS 9.705.49 = S
12 R$ 8.703,67 0,92 1,00 110 0,84 1,01 0,87 R$ 7.573.42 G VEUEYE
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MEDIAS SANEADAS

COMPARATIVO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR DE MERCADO

Area (m?) Valor/mz Valor do Imével (R$)
38,00 R$ 9.568,21 | R$ 363.591,98
Valor unitario Vu Valor Unitario
(m?) Saneado (/m?
R$ 8.760,00 | R$ 10.292,91
R$ 8.535,71 | R$ 8.845,08
R$ 8.500,00 | R$ 9.776,17
R$ 8.360,00 | R$ 9.833,39
R$ 10.416,25 | R$ 11.609,66
R$ 7.142,86 | R$ 7.973,51
R$ 9.444,44 | R$ 9.700,61
R$ 4.725,00 | R$ 7.521,72
R$ 11.200,00 | R$ 11.968,83
R$ 8.636,36 | R$ 10.017,71
R$ 9.523,81 | R$ 9.705,49
R$ 8.703,67 | R$ 7.573,42
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP il e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 30
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N;:[:Z::g;?s 12 Desvio Padrao 1618,84 141553
Média R$ 9.568,21 | médiasaneada Média R$ 8.662,34 | R$ 9.568,21
lim sup. R$ 12.438,67 lim superior Coeficiente de Variacéo 18,69% 14,79%
lim inf. R$ 6.697,75 lim inferior
DesvPad 1.415,53 desvio padrédo
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Preco Homogeneizado x Pre¢o Observado (m?)

RS 14.000,00

RS 12.000,00

RS 10.000,00

RS 8.000,00 X =
\ / —o—Valor unitario Vu (m?)

RS 6.000,00 V —#—Valor Unitdrio Saneado (/m?)

RS 4.000,00

RS 2.000,00

RS -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP bl e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br 31
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N ANEXO 6
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
ALUGUEL

Ostral06) =2 .
~Amostra 03

;d:e 2

SO

Google Earth

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP oot o

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 7

DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE ALUGUEL

Q
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INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

AMOSTRA 01
Endereco: RUA DA LAPA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 21,00
Valor solicitado (R$): 700,00 |Valor/m? (R$): 33,33 |Tipo de Neg6cio: X ‘OVena ‘ Vendido
2\'7;?::5’"0‘:’0 Imével (a; ;(LOS::‘:S:) ;Oel“»ozoo X 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
:‘;;?gz??ﬁ:o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 3.036,12

Uso Predominante da Regido:(x) Residencial ()
Comercial () Industrial () Rural () Misto

Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente (em anos): ‘ 35

Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
p com 1-quarto+centro+centro+rio-de-jai
c - Regular g - Reparos importantes
X d 'vEmre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): AME RIO Telefone de Contato: (21) 2252-0068(21) 97474-3993
AMOSTRA 02
Endereco: RUA RIACHUELO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 25,00
Valor solicitado (R$): 1.100,00 |Valor/m? (R$): 44,00 |Tipo de Negécio: X ‘Oﬂen.a ‘ \Vendido
Distancia do Imével 0- 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros M Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em X Meio de quadra Esaquina Formato do terreno () Regular () Irregular Fator Transposicao: ‘ 268124
relagéo arua:
Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial () | .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 15
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/A is.com 1
quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+rj+25
c - Regular g - Reparos importantes
d rvEmre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): CIPA BEMESTAR Telefone de Contato: (21) 2303-1993
AMOSTRA 03
Endereco: RUA MONCORVO FILHO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 20,00
Valor solicitado (R$): 700,00 |Valor/m? (R$): 35,00 |Tipo de Neg6cio: X ‘Oierta ‘ Vendido
Dls!ancla(.ic Imoével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros - Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
:‘;:zgz??ﬁ:o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 2.306,65

Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial ()

Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 20
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/h com.brfc er 1.
quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+rj+20m2

X c - Regular g - Reparos importantes

d -»Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

NOVO LAR IMOVEIS

Telefone de Contato:

(21) 2557-7330

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 04
Enderego: RUA DA RELAGAO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imé6vel (m2): 27,00
Valor solicitado (R$): 700,00 [Valor/m? (R$): 25,93 |Tipo de Neg6cio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo éo terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: 2.562,95
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:(x) Residencial () 5. 4 . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construg&o: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 25
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entr I f - Entr [ rtant .
ntre novo e regular ntre reparos simples e importantes J—— com 1
. quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+rj+27
X c - Regular g - Reparos importantes
d -_Emre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): IMAGEM IMOBILIARIA Telefone de Contato: (21) 3974-9200
AMOSTRA 05
Enderego: RUA UBALDINO DO AMARAL
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 28,00
Valor solicitado (R$): 1.350,00 |Valor/m? (R$): 48,21 |Tipo de Neg6cio: X ‘Oﬂzna ‘ \Vendido
Dlsténaa("jn Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localjzacao “f’ terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 2.641,82
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial () . . . "
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 10
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/h com 1
quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+rj+28
X c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): WMARTINS GESTAO IMOBILIARIA Telefone de Contato: (21) 3410-7600
AMOSTRA 06
Enderego: RUA DE SANTANA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m2): 25,00
Valor solicitado (R$): 650,00 [Valor/m? (R$): 26,00 |Tipo de Neg6cio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros - Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
I[';;zg?g?z:c terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 2.306,65

Uso Predominante da Regido:(x) Residencial ()

Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgao: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 30
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entr I f - Entr [ rtant .
ntre novo e regular ntre reparos simples e importantes [— com 1
quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+j+25
X Cc - Regular g - Reparos importantes
d -»Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): CIPA Telefone de Contato:

(21) 2303-1993

Rua Rodovalho Junior, 775 - Pen
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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relagdo arua:

AMOSTRA 07
Enderego: RUA EVARISTO DA VEIGA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 27,00
Valor solicitado (R$): 600,00 |Valor/m? (R$): 22,22 (Tipo de Negécio: X ‘Oiena ’ Vendido
Dlstgnma qo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo ‘?" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () lrregular Fator Transposicéao: 2.957,26
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:(x) Residencial () . s . B P .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 35
Conservacéao (assinalar * Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/h zapimoveis.com vend, 1.
. quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+j+27m2
X c - Regular g - Reparos importantes
d -.Enlre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): ACIR Telefone de Contato: (21) 2303-1913
AMOSTRA 08
Endereco: RUA RIACHUELO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 25,00
Valor solicitado (R$): 949,00 (Valor/m2 (R$): 37,96 |Tipo de Negécio: X ‘Olerta ‘ Vendido
Distancia (‘io Imével 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Local-lzaqao d,lo terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposicéo: ‘ 2.681,24
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:(x) Residencial () . . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 20
Conservacéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/h zapimovels.com 1.
. quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+rj+25
X c - Regular g - Reparos importantes
d ',En"e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): CARVALHO CONSULTORIA IMOBILIARIA Telefone de Contato: (21) 2256-0452
AMOSTRA 09
Endereco: RUA CARLOS DE CARVALHO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 25,00
Valor solicitado (R$): 680,00 |Valor/m2? (R$): 27,20 (Tipo de Neg6cio: X ‘O(ena ‘ Vendido
DIS[E:lnCIa (.ic Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () lrregular ‘ Fator Transposicéao: ‘ 2.562,95

Uso Predominante da Regido:(x) Residencial ()

Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 25
Conservacéo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes J— com 1.
quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+rj+25
X c - Regular g - Reparos importantes

- El I

d ntre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

MARIA MESQUITA

Telefone de Contato:

(21) 2533-6540(21) 98838-5180

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 10
Endereco: PRACA PRESIDENTE AGUIRRE CERDA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 25,00
Valor solicitado (R$): 850,00 |Valor/m? (R$): 34,00 [Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia qo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigao: 2.838,97
relagdo arua:
Uso da Regiao:(x) y
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo C 1 (X) Ap: o ()Sala () () Prédio ()Casa Idade Aparente (em anos). 30
Conservacéao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b -Ent I f -Ent [ rtante .
ntre novo e regular ntre reparos simples e importantes hitpsh com apartamentos1-
quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+j+25
X c - Regular g - Reparos importantes
d —‘Emre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): CIPA Telefone de Contato: (21) 2303-1993
AMOSTRA 11
Enderego: RUA RIACHUELO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 20,00
Valor solicitado (R$): 800,00 (Valor/m? (R$): 40,00 |Tipo de Negdcio: X ‘Oferla ‘ Vendido
Dlslénma do Imé6vel . 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Locallzagau do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 2.681,24
relagéo arua:
Uso P da Regido:(x) 0] . a . A 4
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgao: (x) Apartamento () Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 20
Conservagéo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Ent I f -Ent [ rtante .
ntre novo e regular ntre reparos simples e importantes htps:/ com apartar .
. quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+rj+20
X c - Regular 9 - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietério): SERGIO CASTRO Telefone de Contato: (21) 2272-4422
AMOSTRA 12
Endereco: RUA CARLOS SAMPAIO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 21,00
Valor solicitado (R$): 600,00 (Valor/m2 (R$): 28,57 |Tipo de Neg6cio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros m Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localjza@ao do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigao: ‘ 2.562,95
relagéo arua:
Uso P da Regido:(x) Resit ial () 5 6
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo C : (X) Ap: ()Sala () () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 30
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes Je—— com apartamento+1-
. quarto+centro+centro+rio-de-janeiro+rj+21
c - Regular g - Reparos importantes
X d —.Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

ESTEVES DE CARVALHO ADVOGADOS ASSOCIADOS

Telefone de Contato:

(21) 3852-0684 | (21) 3852-6828

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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ANEXO 8 - MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE ALUGUEL

HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Uma empresa

ControlGroup

37

DADOS DO AVALIANDO
Im/?jrve: 1(1[(“)2) 38,00 F topografia ‘ 1,00 ‘ F transposicao ‘ 3.153,31 | F area 1,00 ‘ F esquina ‘ 1,10 ‘ Idade (anos) | 25 ‘ CE:LZ‘:\?;ZQ Fator K | 0‘5785|
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fca Ftop Ft 7= BENFEITORIAS
i Valor Unitario A i 5 . Idade Vida Estado de
Amostras Valor de aluguel Area (m?) Oferta Imével (m?) Expoente % Expoente Fator Area-Fca | Tamanho de Area Topografia Transposicao Esquina Vida atil (anos) (Anos) Rer?r:lzzgme Idade (%) Conservagso Fator K R
1 R$ 700,00 21,00 090 | R$ 30,00 0,125 44,74% 0,93 055 1,00 3.036,12 1,00 60 35 300 58 d 0,4980 02
2 R$ 1.100,00 25,00 0,90 | R$ 39,60 0,125 34,21% 0,95 0,66 1,00 268124 1,00 60 15 540 25 e 0,6910 02
3 R$ 700,00 20,00 0,90 | R$ 31,50 0,125 47,37% 0,92 0,53 1,00 2.306,65 1,00 60 20 480 33 | 0,7610 02
4 R$ 700,00 27,00 0,90 | R$ 23,33 0,250 28,95% 0,92 0,71 1,00 2562,95 1,00 60 25 420 41 c 0,6885 02
5 R$ 1.350,00 28,00 0,90 | R$ 43,39 0,250 26,32% 0,93 0,74 1,00 2.641,82 1,00 60 10 600 16 c 0,8840 0,2
6 R$ 650,00 25,00 0,90 | R$ 23,40 0,125 34,21% 0,95 0,66 1,00 2.306,65 1,00 60 30 360 50 c 0,6090 02
7 R$ 600,00 27,00 0,90 | R$ 20,00 0,250 28,95% 0,92 0,71 1,00 2.957,26 1,00 60 35 300 58 ® 0,5280 02
8 R$ 949,00 25,00 0,90 | R$ 34,16 0,125 34,21% 0,95 0,66 1,00 268124 1,00 60 20 480 33 c 0,7610 02
9 R$ 680,00 25,00 0,90 | R$ 24,48 0,125 34,21% 0,95 0,66 1,00 2562,95 1,00 60 25 420 41 c 0,6885 02
10 R$ 850,00 25,00 090 | R$ 30,60 0125 34,21% 0,95 0,66 1,00 283897 1,00 60 30 360 50 © 0,6090 02
11 R$ 800,00 20,00 0,90 | R$ 36,00 0,125 47.37% 0,92 0,53 1,00 2.681,24 1,00 60 20 480 33 c 0,7610 12
12 R$ 600,00 21,00 0,90 | R$ 25,71 0,125 44,74% 0,93 0,555 1,00 2562,95 1,00 60 30 360 50 d 0,5740 2,2
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO TRATAMENTO ESTATISTICO
Valor Unitario Imével ) Fator topografia | Fator esquina Fator Fator Valor unitario Vu Valor Unitério
Am. e Fator area Fca Ftop o Conservagdo | L (E00 o |Total dos Fatores iy Saneamento das Amostras saneado(m?)
das Benfeitorias
1 RS 30,00 093 1,00 1,10 116 1,04 1.23 R$ 36,86 N" Elementos 2 B S
2 RS 39,60 095 1,00 1.10 084 118 1,06 RS 4207 Somatério R$ 39620 R$ 4207
3 RS 3150 092 1,00 110 076 137 115 R$ 36.23 Média aritmética | R$ 3302| RS g
4 R$ 23,33 0,92 1,00 1,10 0,84 1,23 1,09 R$ 25,40 I(_-l?gi/us)upenm R$ 4292| R$ 20
5 RS 4339 093 1,00 1,10 065 119 087 R$ 37,95 IJ/\L)m“e enor (0] g 2311 R$ &5
6 R$ 23,40 0,95 1,00 110 0,95 137 137 R$ 31,96 e i
7 R$ 20,00 0,92 1,00 1,10 110 1,07 118 R$ 23,60 e ——
8 R$ 34,16 0,95 1,00 1,10 0,76 1,18 0,99 R$ 33,66 R o
9 R$ 24,48 0,95 1,00 1,10 0,84 123 112 R$ 27,41 RE sl
10 R$ 30,60 0,95 1,00 1,10 0,95 111 111 R$ 33,96 R g
11 R$ 36,00 092 1,00 110 0.76 118 0,96 R$ 3453 58 S
12 R$ 2571 093 1,00 110 1,01 123 127 R$ 3257 = En
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e COMPARATIVO DA HOMOGENEIZACAO
NS;:Z”;;’;‘;OS 12 Desvio Padrao 7,16 535
Média R$ 33,02 média saneada Média R$ 30,18 | R$ 33,02
lim sup. R$ 42,93 lim superior Coeficiente de Variagao 23,72% 16,19%
lim inf. R$ 23,11 lim inferior
DesvPad 5,35 desvio padrao
VALOR DE ALUGUEL
- Valor do Imével
Area (m?2 Valor/m?
(m2) (R$)
38,00 R$ 33,02 | R$ 1.254,76
Valor unitario Vu Valor Unitario
(m?3) Saneado (/m?)
R$ 30,00 [ R$ 36,86
R$ 39,60 | R$ 42,07
R$ 31,50 | R$ 36,23
R$ 23,33 | R$ 25,40
R$ 43,39 [ R$ 37,95
R$ 23,40 | R$ 31,96
R$ 20,00 | R$ 23,60
R$ 34,16 | R$ 33,66
R$ 24,48 | R$ 27,41
R$ 30,60 | R$ 33,96
R$ 36,00 | R$ 34,53
R$ 25,71 | R$ 32,57

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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Preco Homogeneizado x Pre¢o Observado (m?)
R$ 50,00
R$ 45,00
s AR
R$ 35,00
R$ 30,00
RS 25,00 \'/ +—Valor unitario Vu (m?)
RS 20,00 v —#—Valor Unitdrio Saneado (/m?)
R$ 15,00
R$ 10,00
R$ 5,00
RS -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP'03605-000 - Sao Paulo/SP kot o
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 9
CROQUI

U

hall
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ANEXO 10
ART

Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anctacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lel n® 5.496, de 7 de derambro da 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S30 Paulo 28"2?23“1?239283”

ART de Obra ou Servico

1. Resp el Téonloo
LUIS HENRIGUE FEREIRA LEMOS

TRuic Profizzionai:  Enganheire Civil RnP: 2604383322
Regisro: J061730634-5P

Empresa Coniratad: MIFC AVALIAC AD E GESTAD DE ATIVOS LTDA - EPP Registre: 1748242-5P

2. Dades S b
Contatante: UNIVERSIDADE DO ESTADO DO RID DE JANEIRD CRRICNF: 33,540 0 4/0001-57
Endereqo: Rua SAQ FRANCISCO XAVIER N 524
Complemento Barm: MARACANA
Cidade: RIo 08 Jansing Us R CEP: 205504013
Contain: B2014 Calstrads s FA0IIA015 vinouiada & Artnt

vakor 75 246.245,32 Tipo de Conatants: Peccoa Juridica oe Dirstio Publios
Ag30 Instiucional:

———— 3. Dados da Obra Servigs
Endenego- Aua RODOVALHD JUMICE

N* TTE
Complemento: Baimo: PEMHA DE FRANGA
Cidade: B30 Paulo UE: 8F CEF: 1806000
Diata de Inkcho: 2202016
Frevisho de Térming: SW012030
Coorieradas Geograioan;
Fraldade: Cadigar
CEFICHPL
4. Aftvidads Téonlea
Cuantidade Unidage
Coordenagio
1 avallagio Edificagso 166,00000 unitade
Apts 3 conciusan das alividades tecnicas o profissional devera proceder 3 Dalka desta ART
5. Obasrvagion
G e xd

Barshin du AVALLATAD DE IMOVES g Elboraslo de Lauds Tecrics para obiersio de preges com inallaess locals o 8
mlboraciu, conPoarrms MEHM 14,253-1 ¢ suss parts.
Cuanbedade de indvats awallsdo DG ok,
U Tabalios keam eoeculsdos em 32 elapa.
1L dii 2 s | 2P
" Andlize e dos knsdon de i din indrots urbars SegUNDD i modis becnikcas MEM 14651, T0% aomiledo na vede di contraleda.

& Deolaragdes

Acsccibllidads: Daolars atendimenio 4o regrac de assccibllidsds previcise nac mormac téonkac da ABNT, na lsgiclagio scpacifloa & no
Desretes 0 6288, de 2 de dezembro de 2004

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui 4
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP it
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br
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7. Entidade de Classe

O-MAD DESTIMADA
8. Assinaturas
Daclaro serem verdadelras as Informagies acima

ds da

LIS HENRIGUE PEREIRA LEMOS - CPF: 268.151.478-34

3354001 40001-57

UNNERSIDADE D0 ESTADD DO RIQ DE JANEIRD - CPFICHP.J:

Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 242

3. Informagdes
- & precants ART enoontra-ce devidaments guitada conforme dados
eonctantec no redapé-verclo do clctema, cerificada pelo Nosso Mbmeno.

- & autentioldade decis dooumento pods cer verifloada no cits
WWW.Orsacp.ong.br ou www.oonfea.orgbr

- & guarda da via accinada da ART cerad de recponcabllidads do proficclonal
& do sontratants som o objetivo de dosumantar o vinowlo sontratual

WWW_CNEa50.0ng br .cm‘”
e

bei: DEO0-17-18-11

Valor ARTRS 178,34 Regsiada em: 25082017 Walor Pago RS 17834 Moss0 Mumero:  2B02T230172392830  Versdo do sistema

Impragso em: 2Z30&20 T 10:27-51

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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