ControIConsulting

Laudo de Avaliacao

Rua Carolina Machado, 484-Loja A

Bairro Madureira.

Universidade do Estado do Rio
de Janeiro - UERJ

Projeto: 069-001-2015

Laudo de Avaliagdao Para Determinagao Do
Justo Valor de Mercado Visando a Venda
e a Locagdo Em Conformidade Com a
Norma Técnica NBR 14653 e Suas Partes.

novembro de 2018

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha U
CEP03605-000 - Sao Paulo/SP ol e

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br

www.controlgroup.com.br ControlGroup




QO

ControlConsulting

%%?) 047

4,
N3

4’/0 DE W

UERJ
9 tstne &

Q“;(\Wlscyj

Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ

Avaliacao do Valor de Mercado e Locagao do Imovel localizado na
Rua Carolina Machado, 484-Loja A - Bairro Madureira - Rio de
Janeiro.

Sao Paulo, 20 de novembro de 2018.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sdo Paulo/SP kol e

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 2

www.controlgroup.com.br ControlGroup




QO

ControlConsulting

Sao Paulo, 20 de novembro de 2018.

A

Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ

REF.: RELATORIO TECNICO E FOTOGRAFICO E ELABORACAQO DE LAUDOS TECNICOS

DE_AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO JUSTO VALOR DE MERCADO E DE

LOCACAO.

Prezados Senhores,

Com os nossos cordiais cumprimentos, a empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de Ativos

Ltda. - EPP (ControlConsulting), através deste relatorio, apresenta o laudo de determinacao

do justo valor de mercado e locacéo dos imdveis indicados pela Universidade do Estado do Rio

de Janeiro.

Observados os métodos de andlise e de avaliagdo empregados, com as consideragfes

feitas aos bens em estudo quanto as suas caracteristicas, estado de conservacdo e

manutencéo, conclui-se que o valor da avaliacdo do imovel acima citado, foi calculado em:

G Valor de Mercado:

R$ 1.038.308,04 (Um milhao, trinta e oito mil, trezentos e oito reais e quatro centavos).

& Valor de Aluguel mensal:

R$ 9.447,90 (Nove mil, quatrocentos e quarenta e sete reais e noventa centavos).

Atenciosamente,

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 2805025865-3

Diretor/Engenheiro
ControlConsulting

Avaliagdo e Gestio de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Luis Henrique P. Lemos
Responsavel Téonico
CREA 2604989522
Engenheira Civil
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SINOPSE

BEM AVALIADO: Localizado na Rua Carolina Machado, 484-Loja A - Bairro Madureira - Rio

de Janeiro. O im6vel possui area de 154,00mz.

DATA DA VISTORIA: 30/10/2018.

PROPRIETARIO: Universidade do Estado do Rio de Janeiro.
METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Mercado

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendag¢des do I.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliac6es e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de 6nus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.
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1. OBJETIVO
Este trabalho tem por objetivo apresentar um relatério técnico e fotografico com a finalidade de

determinar o justo valor de mercado e locagéo.

Esse laudo foi elaborado pela empresa MFC Avaliagcdo e Gestdo de Ativos Ltda. - EPP
(ControlConsulting), CNPJ 11.908.707/0001-17, sem que houvesse qualquer interferéncia

por parte da Contratante.

Vale ressaltar que consideramos reais e verdadeiras as informagdes disponibilizadas pela
contratante através de documentagfes (matriculas e/ou plantas construtivas e/ou IPTU), onde
nao realizamos qualquer tipo de afericdo e/ou andlise juridica dos iméveis vistoriados, tendo

assim, os valores apurados para o imével baseado nos documentos disponibilizados.

A data base do relatdrio € novembro-18

2. INTERESSADO
Universidade do Estado do Rio de Janeiro
Endereco: Rua S&o Francisco Xavier N°. 524 - 2° Andar — Bloco F
Rio de Janeiro / RJ

CEP: 20550-013

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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3. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1 LOCALIZACAO
O imével avaliando esta localizado na Rua Carolina Machado, 484-Loja A - Bairro Madureira —

Rio de Janeiro.

el

ina/Machad 478

Datadas imagen:

O local esta aproximadamente a 300 metros das Estacdes de Trem Mercaddo Madureira e

Madureira, e a 650 metros do Mercadao de Madureira.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP ma empresa

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 6
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3.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Madureira € um bairro do da Zona Norte do municipio do Rio de Janeiro. A populacéo é
basicamente de classe média , incluindo algumas comunidades carentes (favelas). Mas os
destaques ficam por conta de uma imensa amplitude de linhas de dnibus e sua variedade de
estabelecimentos comerciais, sendo o segundo pélo comercial e econémico da cidade e o
maior do suburbio. O bairro € famoso por ser sede das escolas de samba Império Serrano e
Portela . O bairro faz divisa com Oswaldo Cruz, Turiacu, Vaz Lobo, Cavalcanti, Engenheiro

Leal, Cascadura e Campinho , e tem cerca de 50 mil habitantes de acordo com IBGE 2010.

E um bairro fundamental para a economia do Municipio, pois sendo um bairro central,
representa passagem para inUmeros bairros da zona Norte, Oeste e da propria Baixada
Fluminense. Isso se confirma na quantidade de linhas de 6nibus, que so fica atrds do nimero
encontrado no Centro da Cidade do Rio de Janeiro, com a vantagem de nao ser base de ponto

final.

A forca do comércio também é algo importante, sendo o segundo polo do Municipio. Madureira
€ um centro comercial que possui varios estabelecimentos, dentre 0s quais destaca-se um cuja
histéria se confunde com a do prdéprio bairro: o Mercadado de Madureira, no inicio uma grande
quitanda de hortifrutigranjeiros. As origens do assim chamado "Mercaddo" remontam a
Republica Velha, quando em 1914 foi inaugurado o Mercado de Madureira, ponto de venda de
produtos agricolas que mudou de sede em 1916 e passou por uma ampliacdo em 1929. No
ano de 1959, o Presidente Juscelino Kubitschek inaugurou o novo Mercadéo de Madureira, no

local onde se encontra até hoje (Avenida Ministro Edgard Romero).

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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3.3 ZONEAMENTO

I.  Macrozona de Ocupac¢do= Urbana Incentivada
II.  Hipsémetria (m) = 5,01 — 50
.  Area Protegida = Area de Protecéo de Ambiente Cultural (APARU)
IV. Regifes Administrativas = Madureira (15) — area de planejamento 3
V. Regido de Planejamento = 3.3 Urbana Incentivada
VI.  Uso e Cobertura do Solo = Area Urbana / Favelas (2008) / Campo Antrépico.
VII.  Rede Estruturado Viario = Rodovia Arterial Principal / Ferrovia / Centro Bairros
VIIl.  Limites Administrativos = 3.3 Area de Planejamento 3
IX.  Areas Sujeitas & Intervenc&o (macrozona de ocupag&o) = macrozona Incentivada
X.  Areas Sujeitas & Intervencéo (protecdo ambiental) = Favelas e Loteamentos irregulares
declarados areas de especial interesse social (AEIS)
Xl.  Vetores de Crescimento (ocupacao territorial) = Adensamento populacional e das
construgcdes na macrozona incentivada / maior intensidade de adensamento nas vias

principais da Zona Norte e Jacarepagua, na macrozona incentivada.

Xll.  Meio Ambiente (propostas e programas) = 1-Cobertura vegetal / 01-Programa mutirdo
reflorestamento
Xlll.  Meio Ambiente =

XIV.  Saneamento Ambiental =
XV.  Habitacdo = Propap lll (favelas)
XVI.  Transportes = Corredor expresso de 6nibus (BRT) / Intervencdes viarias linhas de trem

existentes (estacoes).

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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3.4 DOCUMENTACAO

Matricula: 742 — 4° Servico Registral de Imdveis
Planta/Croqui: Sim

IPTU: 0153.270-4

3.5 CARACTERIZACAO DO TERRENO

Prédio n°® 232 , a Rua Carolina Machado, e , respectivo terreno, medindo 6,80m de frente e
fundos e 32,80m de comprimento. Prédio n° 234, & Rua Carolina Machado e, respectivo terreno,
medindo 6,75m de largura na frente e 32,40m de comprimento; Prédio n® 236, a Rua Carolina

Machado, e respectivo terreno medindo 6,85m de largura na frente e 32,40m de comprimento.

3.6 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO

O imovel possui uma area edificada de 154,00mz2, sendo este uma loja comercial.

A estrutura da edificacéo é feita de concreto, a cobertura possui estrutura de laje e o fechamento

lateral é de blocos.

Na area interna, o revestimento das paredes é de massa desempenada com pintura , enquanto
gue o revestimento do piso é ceramico , as janelas sédo de ferro e vidro e as portas sdo de

madeira e o forro é de laje.

Em um modo geral a construgéo encontra-se em estado de conservacgao regular, necessitando

de reparos simples e importante visando sua manutencao.

3.7 OCUPACAO

No momento da vistoria o imével encontrava-se ocupado por terceiros.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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3.8 VISTORIA DO AVALIANDO
A vistoria foi realizada na data de 30/10/2018.

Contexto Imobiliario:

Caracteristicas da Regiao . ~ Caracteristicas da Regiao . 5
(assinalar com "X") Sim Nao (assinalar com "X") Sim Nao

Energia elétrica publica X Favela X
Energia elétrica domiciliar X Recreagao X
Rede de dgua / esgoto X Agéncias bancdrias X
Pavimentacao X Telefone X
Guias e sarjetas X Escola / universidade X
Coleta de lixo X Comércio X
Hospital X Prestacao de servicos X
Transporte coletivo X Risco de Alagamento X
Transito observado na regido: médio Padrdo Econémico: médio/alto

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A liquidez do imdvel é considerada normal conforme caracteriza¢do da regido, infraestrutura e
comportamento do mercado na regido. Foi possivel observar que ha um nimero relativo de

imoveis disponiveis na regido com média oferta e média procura.

Os elementos comparativos apresentam caracteristicas semelhantes ao imével avaliando e

portanto, tendem a homogeneizar os valores finais de forma coerente.

No momento da vistoria ndo encontramos nenhum ponto de influéncia que alterasse

significativamente os valores locais.

Devido a infraestrutura urbana da regido, como iluminacéo, transporte, servicos, entre outros,
podemos concluir que o mercado imobiliario da regido esta aquecido, principalmente devido ao
grande fluxo de transeuntes. Levando em consideracdo a relagdo CustoXBeneficio a

disponibilidade de imoveis para negociacao pode ser dificultada.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP pres
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5. METODOLOGIA DE AVALIAGAO
5.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendac¢bes do I.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de 6nus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.

Utilizamos, para esta avaliacdo o Método Comparativo Direto de Mercado o qual analisa e
compara elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar a
tendéncia de formacdo de seus precos. Conforme indicado na norma de avaliacdo, a
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o0 uso de
procedimentos, dentre 0os quais se destacam o tratamento por fatores e a inferéncia estatistica.

Neste caso utilizamos o tratamento de fatores conforme especificado a seguir.

5.2 CALCULOS

ApOs realizada a pesquisa de valores imobiliarios, obtivemos uma amostra composta por

valores de venda de imoOveis semelhantes ao avaliando.

Para esta avaliacao realizamos a homogeneizacao através de tratamento por fatores os quais
foram estudados e baseados em pesquisas divulgadas por entidades competentes. De acordo
com as analises realizadas durante a vistoria, coleta dos dados amostrais e elaboracdo dos
célculos, podemos afirmar que os fatores utilizados neste relatério sdo os mais coerentes e que
equalizam de uma forma menos tendenciosa os valores obtidos. Sendo assim, os itens

observados e calculados foram:

Fator de Comercializacdo: Tende a igualar os tipos de negociacdes levando em consideracao
se o imdvel estd a venda, se esté disponivel para locacdo ou se 0 mesmo ja foi efetivamente
vendido. Neste caso todos os imdveis estavam disponiveis no mercado. Adotou-se um fator de
reducdo de 10% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagéo,

ocorrido no fechamento.

Fator Area: Os elementos comparativos foram corrigidos em funcéo de sua area, observando-
se gue existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os de

maior area com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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contribuem na composicao do valor final do imével. Para tanto, também foi utilizada a formula
constante da publicagdo de ABUNAHMAN (2008):

1

Areacomparativo * = a diferenca entre areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

[Areacomparativo

1
jB
Areafvaliando ) = 4 jiferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

Fator Transposicdo: que é a razao entre os valores ou indices fiscais que definem os valores
unitarios de terreno, estabelecidos pela prefeitura local para a regido onde se situa o avaliando,

e 0 custo unitario do elemento pesquisado:
Ftr =

la: indice do local onde se situa o avaliando (ou indice fiscal)*
Ip: indice do local onde se situa o elemento pesquisado (ou indice fiscal)?

Fator Topografia: Indica e equaliza os iméveis que apresentem acidentes topograficos, levando
em consideragao o nivel da rua. Quanto mais plano for o terreno, mais préximo de 1 sera o seu
valor, e quanto mais inclinado mais préoximo do zero, conforme tabela abaixo, indicada pela
Instrucdo Normativa da Secretaria do Patrim6nio da Unido, quanto a situacéo topografica do

terreno:

1 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

2 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
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Parametros Fatores

Plana 1
Inclinado (5%) 0.9
Inclinado (5-10%6) 0.8
Inclinado Acima de 10% 0.7

Esse fator leva em consideracdo a necessidade de movimentacao de terra, para tornar mais

eficiente o aproveitamento do terreno.

Fator Esquina: Imoveis localizados em esquina tém acréscimo em relacdo ao lote comum,

assim como também em terrenos de pouca profundidade e com frente maior do que a usual no

Parametros Fatores

Meio de guadra 1.0

local:

Es=quina 1.1

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Devido a necessidade de calcularmos os valores de mercado e de aluguel realizamos as
avaliacBes independentes, utilizando o método comparativo direto de mercado e, portanto,

obtivemos dois tratamentos diferenciados, conforme demonstrado a seguir:

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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6.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO
6.1.1 VALOR DE MERCADO

Tabela3- Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
Item Descrigdao m M I Pontos

. Completa quanto aos
Caracterizagdo do

1 L, i fatores utilizados no 2
imoével avaliando
tratamento

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente

utilizados

Apresentagdo de

Identificacdo dos i . .
informagoes relativas a

3 dados de L. 2
mercado todas as caracteristicas
dos dados analisadas
Intervalo
admissivel de
4 ajuste parao 0,50a2,00 2
conjunto de
fatores
(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é
. L. . Total de
de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra Pont
ontos

seja menos heterogénea.

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao
no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus 1 1l |
Pontos Minimos 6
Itens2e4noGraulle
Itens obrigatorios os demais no minimo
no Grau l

Devido as caracteristicas dos elementos comparativos, o intervalo de ajustes para o conjunto
de fatores e a quantidade de elementos validos ficaram enquadrados no Grau Il de
fundamentacdo. Como esses itens sdo os principais determinantes para alcangarmos o grau
de fundamentacéo Ill, consequentemente este laudo, para valor de mercado, esta

enquadrado no Grau Il

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - S3o Paulo/SP pres
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6.1.2 VALOR DE ALUGUEL

Tabela 3- Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

i Grau
Item Descrigao m | I Pontos

Completa quanto aos
Caracterizacdo do P a

1 L, A fatores utilizados no 2
imoével avaliando
tratamento

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente

utilizados

Apresentacado de

Identificacao dos R . X
informagoes relativas a

3 dados de L. 2
d todas as caracteristicas
mercado
dos dados analisadas
Intervalo
admissivel de
4 ajuste parao 0,50a 2,00 2
conjunto de
fatores
(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é
" L. . Total de
de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra Pont
ontos

seja menos heterogénea.

Tabela4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo
no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus 11 1l 1
Pontos Minimos 6
Itens2e4noGraulle
Itens obrigatodrios os demais no minimo
no Grau |

Devido as caracteristicas dos elementos comparativos, o intervalo de ajustes para o conjunto
de fatores ficou enquadrado no Grau Il de fundamenta¢cdo. Como esse item € um dos
principais determinantes para alcangcarmos o grau de fundamentacéao Ill, consequentemente

este laudo, para valor de mercado, esta enquadrado no Grau Il.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - S3o Paulo/SP pres
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6.2 GRAU DE PRECISAO

6.2.1 VALOR DE MERCADO

6.2.2

PRECISAO
média R$ 6.742,26
intervalo de confianca 0,80
"n-1" 6,00
n 7,00
t student 1,4398
desvio padréo 1287,13
raiz de "n" 2,65
resultado R$ 700,45
max R$ 7.442,71
min R$ 6.041,81
% em torno da média 20,778 <30%

Enquadrado no Grau llI

VALOR DE ALUGUEL

PRECISAO
média R$ 61,35
intervalo de confianga 0,80
"n-1" 4,00
n 5,00
t student 1,5332
desvio padréo 11,97
raiz de "n" 2,24
resultado R$ 8,21
max R$ 69,56
min R$ 53,14
% em torno da média 26,756 <30%

Enquadrado no Grau Il

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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7. VALORES

7.1 VALOR DE MERCADO

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Valor unitario médio homogeneizado (m?2) R$ 6.742,26
Areatotal do imével (m2) 154,00
Intervalo de arbitrio do avaliador
(m?) (Total)

maximo (+15%) | R$ 7.753,60 | R$ 1.194.054,25
minimo (-15%) R$ 5.730,92 | R$ 882.561,83
Valor Final R$ 1.038.308,04

Valor maximo R$ 1.194.054,25

Valor minimo R$ 882.561,83

7.2VALOR DE ALUGUEL

VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL

Valor unitario médio homogeneizado (m?) R$ 61,35

Areatotal do imével (m?) 154,00

Intervalo de arbitrio do avaliador

(m?2) (Total)
maximo (+15%) | R$ 70,55 | R$ 10.865,09
minimo (-15%) | R$ 52,15 | R$ 8.030,72
Valor Final R$ 9.447,90
Valor maximo R$ 10.865,09
Valor minimo R$ 8.030,72

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 17

www.controlgroup.com.br ControlGroup



QO

ControlConsulting

8. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacdo possui 18 (dezoito) folhas impressas sendo esta Ultima, datada

e assinada.

Acompanham 9 (nove) anexos.

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 260502865-3
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliagdo e Gestio de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Sao Paulo, 20 de novembro de 2018.

Luis Henrique P. Lemos
Responsavel Téonico
CREA 2604980522
Engenheira Civil
ControlConsulting
Avaliagéo e Gestio de Ativos

Uma empresa

C—

ControlGroup

Sarah Celi dos Santos
Responsavel Técnica
CREA 5062644189
Engenheira
ControlConsulting
Avaliagédo e Gestédo de Ativos
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_ ANEXO1
RELATORIO FOTOGRAFICO

Vista numero de identificacdo Vista interna

Vista interna Vista interna

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP ma empresa

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 2
DOCUMENTOS DO IMOVEL

4° SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS

ESTADO DO RIO DE JANEIRO COMARCA DA CAPITAL

OFICIAL: JOSE ROBERTO FRANCO DA SILVEIRA
SUBSTITUTAS: JOANA CAROLINA BARRETO FRANCO DA SILVEIRA
KATIA REGINA DINIZ LAP-S0316

&F-4979/80/81/
82-231/v

CERTIFICA respondendo pedido formulade que, revendo os livros
deste Registro, no periodo de 17/0B/1917, data da sua
instalaglo, até 16/01/1931, quando a freguesia de Irajd passou a
pertencer a outro Cartério, e de 09/06/1937, até 13/12/1937,
relativamente & Circunscricd3o de Madureira, do L 3-AA, sob n@
742, as fls. 333, consta ea nome de JOS& GORRA UBAID, maior, a
transcricio dos isdveis a seguir descritos: Prédio n@ 232, A Rua
Carolina Machado, o respectivo terreno, medindo 4,80m de frente
e fundos e 32,80m de comprimento. Prédio n2 234, & Rua Carolina
Machado, & respectivo terreno, medindo 6,79 de largura na
frente e 32,40m de comprimento; Prédio n2 236, a4 Rua Carolina
Machado, e respectivo terreno medindo &,8%m de largura na frente
e 32,40m de comsprimento. Adquiridos, por partilha, ao ESPOLIO DE
MARIA GORRA, pelo formal passado em 14/06/1929, pelo escrivido
Orlande A. Mary, contendo sentenga de 26/02/1925, registradec em
05/07/1929. Caonsta averbado em 19/03/1941, & margem da citada
transcrigdo, o requerimento de 18/03/1941, assinado por José
Borra Ubaid, no qual o mesad declarou que, o prédios nls 232,
254 ¢ 2346, da Rua Carolina Machado, os dois primeiros de sua
propriedade, @ o Gltimo de Sultana Borra Ubaid, em virtude de
revisio de numeracio, passaram a ter os n@s 476, 478 e 480, da
mesaa rua, tendo sido o8 messmos posteriorsente demolidos,
conformse fex prova com documentos de revisio passado em
18/03/19481, e CertidSo expedida pelo Dept@ de Obras da
Prefeitura do Distrito Federal, em 23/12/1940; constando, ainda,
averbada em 1970371941, a construgcdo dos prédios mistos
residenciais, & Rua Carolina Machado, nos terrenos onde existiam
o8 prédios nls. 232, 234 e 2346, ¢ em outro terreno que lhes foi
anexado, que receberam, dentre outros, o n2 484-B (parte
comercial), sea data de "habite-se“; e, ainda, os nBs 478, aptQs
1, 2, 3 e 4 (parte residencial); 478-A e A478-B (parte
comercial); 480, aptls 1, 2, 3 ¢ 4 (parte residencial)j; 484-A
(parte comercial)js @, mais um prédioco aisto residencial e
comercial de 3 pavimentos, sito A sesma rua, que recebeu os ns
476 para a loja e 876—A para of pavisentos superiores, sendo oS
20 @ 38 pavimentos, apt@s 201 e 301, respectivasentej o terreno
onde os prédios acima aludidos forams edificados, em virtude de
novo alinhamento da Rua Carolina Machado, sofreu um recdo médio
de 2,Bim de frente & fundos en toda a sus extensdo, ou seja, em
toda a sua testada de 37,40m, ficando em virtude do mesmd recuo,
com & largura na frente de 37,10m, conforme foi declarado no
requerimentc assinado es 19/03/1941, por José Gorra Ubaid, por
si e coma Procurador de sua irmd& Sultana Gorra Ubaid, declarando
o mesmo que s4& o prédio n2 480-A da Rua Carolina Machado,
pertence & sua  Lfrad, tendo apresentado como comprovantes,
Certidtes expedidas pelo Deptl de Obras da Prefeitura do entio
Distrito Federal, em 26 de julho e 04 de dezembro de 1940, e
procurago passada pelo Tabelido Interino Joaquim Pereira da
Costa, da Cosarca de Guaratingueta, Estado de S30 Paulo. Imovel
constituido do prédio n@ 478 aptBs 1, 2, 3 e A4, (parte
residencial) que, neste Registro, nlio estéd hipotecado ou gravado
com qualguer ocutro &nus reconhecido es lei. N30 pesando sobre o
mesme & ou sobre os atuais proprietarios ou detentores de
direite, nenhum tipo de indisponibilidade. Dou fé. Rio de
Jangirc, RJ, 0&/12/2013. 0 Oficial./ ‘

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha U
CEP03605-000 - Sao Paulo/SP ol e

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233 .
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) ANEXO 3
MAPA DE SITUAGAO DO IMOVEL E AMOSTRAS — VALOR DE
MERCADO
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ANEXO 4

DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE MERCADO

Q

ControlConsulting!

INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

AMOSTRA 01
Endereco: Rua Soares Caldeira
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 24,00
Valor solicitado (R$): 79.000,00 |Valor/m2 (R$): 3.291,67 [Tipo de Neg6cio: X ‘Oferta ‘ ‘\/endido
Distancia (.io Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposicao: ‘ 122479
relagdo arua:
Uso Predominante da Regiao:( ) Residencial (x) c . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo (0] (x )Sala () () Prédio (x) Casa Idade Aparente (em anos); 40
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X i - Entre reparos simples e importantes
it pim m tio-te faneiros 1+ 24m2/ID-
19979709/ ?paginaoferta=3&_zt=histy2
Cc - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Leandra Carvalho Telefone de Contato: (21) 99712-9543 ou (21) 97985-4157
AMOSTRA 02
Endereco: Rua Carolina Machado
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: RJ
Area do imével (m?): 32,00
Valor solicitado (R$): 170.000,00 [Valor/m? (R$): 5.312,50 |Tipo de Negécio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 7 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Local:zaqéo d_D terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 2.042,30
relagdo arua:
Uso Predominante da Regiéo:() Residencial (x) . . A
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento () Sala () Armazém () Prédio (x) Casa Idade Aparente (em anos): 40
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): NUTRINDO SONHOS Telefone de Contato: (021) 96430-8088 ou (021) 96430-8088
AMOSTRA 03
Endereco: AVENIDA MONSENHOR FELIX
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imével (m?): 240,00
Valor solicitado (R$): 850.000,00 [Valor/m? (R$): 3.541,67 |Tipo de Negécio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros n Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Ir‘;;z;za:i?;o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 1.594,13

Uso Predominante da Regi&o:( ) Residencial (x)
Comercial () Industrial () Rural () Misto

Tipo Construgdo: () Apartamento () Sala () Armazém () Prédio (x) Casa

Idade Aparente (em anos).

30

Conservagao (assinalar "X")

Observagdes

orte-rio-de-janeiro{

r vivareal.com

com-garagem-240m

simples

a - Novo e - Reparos simples

b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes

d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

PATRIMONIO RIO

Telefone de Contato:

(021) 3301-9150 ou (021) 97918-7175

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Uma empresa

ControlGroup



ControlConsulting

AMOSTRA 04
Endereco: Rua M. Edgard Romero
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 28,00
Valor solicitado (R$): 295.000,00 [Valor/m2 (R$): 10.535,71 |Tipo de Negdcio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizaggo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno () Regular () Irregular Fator Transposicéo: ‘ 2.214,06
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x) . 3 “
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento () Sala () Armazém () Prédio (x) Casa Idade Aparente (em anos): 35
Conservacao (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
n2/iD-
10162754/20aginaolerta=2& _2t=hist\2
X c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Geraldo Paes Telefone de Contato: (21) 2303-1786
AMOSTRA 05
Enderego: AV MINISTRO EDGARD ROMERO - MADUREIRA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imovel (m?): 450,00
Valor solicitado (R$): 1.600.000,00 |Valor/m? (R$): 3.555,56 |Tipo de Negécio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia l‘iO Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Local_lzacao ‘70 terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigao: ‘ 3.018,86
relagdo arua:
Uso Predominante da Regiao:( ) Residencial (x) c . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo () (x )Sala () () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes o
10290584/2paginacterta=1
Cc - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Jaylson Iméveis Telefone de Contato: (21) 3459-5757
AMOSTRA 06
Enderego: Rua Antonio de Abreu
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 40,00
Valor solicitado (R$): 98.000,00 |Valor/m? (R$): 2.450,00 |Tipo de Negécio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros n Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
I;;;?g‘zja:?‘?;o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 948,92

Uso Predominante da Regi&o:( ) Residencial (x)
Comercial () Industrial () Rural () Misto

Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente (em anos): 40

Conservagao (assinalar "X")

Observagdes

simples

a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
e
18746300/20aginaoferta=5g _2t=hist\2
c - Regular [¢] - Reparos importantes
- Entre regular e reparos
d 9 P h - Entre reparos importantes e s/ valor

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

Sérgio Oliveira

Telefone de Contato:

(21) 99921-2504

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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Comercial () Industrial () Rural () Misto

AMOSTRA 07
Endereco: Rua Soares Caldeira
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 21,00
Valor solicitado (R$): 110.000,00 |Valor/m2 (R$): 5.238,10 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Local_lzacao C?D terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: ‘ 1.224,79
relagéo arua:
Uso Predominante da Regiéo:() Residencial (x) ino C s o
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo 0 (x )Sala () () Prédio (x) Casa Idade Aparente (em anos): 35
Conservacdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
e d
15442000/2paginaoferta=1
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietério): IMODATA Telefone de Contato: (21) 3816-7800 ou (21) 3816-7849
AMOSTRA 08
Enderego: Rua Soares Caldeira
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 25,00
Valor solicitado (R$): 115.000,00 [Valor/m2 (R$): 4.600,00 [Tipo de Negécio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros = Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzaqao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicao: ‘ 1.224,79
relagdo arua:
Uso Predominante da Regido:() Residencial (x) Tipo C d0: () (x )sala () () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos) 20

Conservagao (assinalar "X")

Observagdes

simples

a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
e tio-de-faneiro®+21m2/ID-
18111400/paginalerta=2
c - Regular g - Reparos importantes
- Entre regular e reparos :
d o P h - Entre reparos importantes e s/ valor

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

STYLLUS MEIER

Telefone de Contato:

(21) 3816-7800 ou (21) 3816-7849

AMOSTRA 09
Endereco: Travessa Almerinda Freitas
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 30,00
Valor solicitado (R$): 108.000,00 Valor/m2 (R$): 3.600,00 |Tipo de Negécio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros = Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: Plano X Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Local_lzacao C?D terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: ‘ 2.175,94
relagdo arua:
Uso Predominante da Regiéo:() Residencial (x) « i
c .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo (0] (x)Sala () () Prédio ()Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
e
13504745/20aginaolerta=36 _2t=hist\2
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietério):

RH Iméveis

Telefone de Contato:

(21) 2453-6372 ou (21) 99124-4011

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 10
Endereco: Rua Antonio de Abreu
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 30,00
Valor solicitado (R$): 89.000,00 |Valor/m? (R$): 2.966,67 |Tipo de Negécio: X ‘Ofena ‘ Vendido
E\‘/S;ﬁ;s;ifm Imével (?“; ;‘gz:‘:ﬁ; 1m0ellr;)§00 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
:;Zz;éaaci?:o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigado: ‘ 948,92

Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x)
Comercial () Industrial () Rural () Misto

Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente (em anos).

38

Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
it apimoveis.com tio-de faneiro# 1+ 30m2/ID-
18746300/ 20aginaolerta=5g_zi=histy2
Cc - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Sérgio Oliveira Telefone de Contato: (21) 99921-2504
AMOSTRA 11

Enderego: Rua Antonio de Abreu
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 27,00
Valor solicitado (R$): 138.000,00 |Valor/m2 (R$): 5.111,11 |Tipo de Negécio: X ‘Ofena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
I;;;zgza:?l?:o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicao: 948,92

Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x)
Comercial () Industrial () Rural () Misto

Tipo Construgéo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente (em anos).

relagdo arua:

Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
X b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
e rio-de-janeiro® :+30m2/ID-
18746300/20aginaolerta=5g _2i=histy2
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietério): Barbosa & Rodrigues Telefone de Contato: (21) 3369-7781 ou (21) 3547-7785
AMOSTRA 12
Enderego: Rua Leopoldino de Oliveira
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imével (m?): 135,00
Valor solicitado (R$): 600.000,00 [Valor/m2 (R$): 4.444,44 |Tipo de Neg6cio: ‘Ofena ‘ X Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros = Acima de 500 metros.
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em Meio de quadra X Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposi¢éo: ‘ 948,92

Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x)
Comercial () Industrial () Rural () Misto

Tipo Construgéo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente (em anos);

Conservacdo (assinalar "X") Observacdes

a - Novo e - Reparos simples

X b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes

18613360/ 20aginaolerta=2& _2t=hist\2
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietério): Maia Iméveis Telefone de Contato: (21) 2135-1588

Rua Rodovalho Junior, 775 - Pen
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br
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ANEXO 5
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE MERCADO

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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HOMOGENEIZAGAO DE VALORES
DADOS DO AVALIANDO
\m?:: ?m"z) 15400  Ftopografia 1,00 ‘ F transposicao | 310871 ‘ Fdrea ‘ 1,00 Fesquina ‘ 1,00 | 1dade (anos) [ 45 ‘ oostado de f ‘ Fator K ‘ 02295 ‘
ELEMENTOS COMPARATIVOS| Fa Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
. Valor Unitario 5 5 . Idade Vida Estado de
Amostras | Valor de Mercado Area(m?) Oferta vl () Expoente 9 Expoente Fator Area - Fca Tamanho de Area Topografia | Transposicao Esquina vidagti @nos) | 00 Rerr(\y::zz:me twade 06)| o2t Ry | Faork R
1 RS 79.000,00 24,00 090 RS 2.962,50 0125 84,42% 079 016 1,00 122479 1,00 60 40 240 66 f 03020 02
2 RS 170.000,00 32,00 090 R8 478125 0125 79.22% 082 021 1,00 2042,30 1,00 60 40 240 66 e 03700 02
3 RS 850.000,00 240,00 090 RS 318750 0125 55,84% 1,06 156 1,00 150413 1,00 60 30 360 50 f 04180 02
4 RS 295.000,00 28,00 090 RS 948214 0125 8182% 081 018 1,00 221406 1,00 60 35 300 58 c 05280 02
5 RS 1,600.000,00 450,00 090 Rs 320000 0125 192,21% 114 292 1,00 301886 1,00 60 45 180 75 e 02815 02
6 RS 98.000,00 40,00 090 R$ 2.205,00 0,125 74,03% 084 026 1,00 948,92 1,00 60 40 240 66 e 03700 02
7 RS 11000000 21,00 090 R$ 471429 0125 86,36% 078 014 1,00 122479 1,00 60 35 300 58 e 04440 02
8 RS 115.000,00 25,00 090| R 414000 0,125 83.77% 080 016 1,00 122479 1,00 60 0 240 66 e 03700 02
9 RS 108.000,00 30,00 090 Rs 3.240,00 0125 8052% 082 019 0,90 217594 1,00 60 45 180 75 f 02295 02
10 RS 89.000,00 30,00 090| Rs 267000 0125 8052% 082 019 1,00 948,92 1,00 60 38 264 63 e 0,3985 02
1 RS 138.000,00 27,00 090| R 460000 0125 8247% 080 018 1,00 948,92 1,00 60 5 660 8 b 09540 02
12 RS 600.000,00 135,00 1,00 | R$ 444488 0250 12.34% 097 088 1,00 948,92 110 60 5 660 8 b 09540 02
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO TRATAMENTO ESTATISTICO
Valor Unitario Imével Fator topografia | Fator esquina Fator Fator Valor Unitario
Am. i Fator 4rea Fca ron i Sonsenvagdo | o O e Total dos Fatores Valor unitdrio Vu (m?) Saneamento das Amostras Coerhe
as Benfeitorias
1 RS 296250 079 1,00 1,00 076 254 2,09 RS 6.193.85 " Elementos 2 R GITRES
2 RS 478125 082 1,00 1,00 062 152 096 RS 4.600,67 Somatdrio RS 8067213
3 RS 3.187.50 106 1,00 1,00 055 1,95 156 RS 4.960.20 Media aritmética | RS 672268 | R8 i
4 RS 948214 081 1,00 1,00 043 140 065 RS 6.133.20 (Llyangi/supem Re 873948 | RS 613320
5 RS 320000 114 1,00 1,00 082 108 099 RS 316311 i L 470587
6 RS 2.205,00 084 1,00 1,00 062 328 274 RS 6.044.44 £ 604444
7 RS 4.714,29 078 1,00 1,00 052 254 183 RS 8.648.77 = Beas77
8 RS 414000 080 1,00 1,00 062 254 1,96 R$ 8.094.29 5 809429
9 RS 3.240,00 082 111 1,00 1,00 143 135 RS 4.389.76
10 RS 2.670,00 082 1,00 1,00 058 328 2,67 RS 7.121,00 R TEEY
1 RS 4.600,00 0.80 1,00 1,00 024 328 232 RS 10.676.75
12 RS 444484 007 1,00 091 024 328 239 RS 10.637,00




C
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MEDIAS SANEADAS COMPARATIVO DA HOMOGENEIZACAOQ
N Elememc.)s 7 Desvio Padréao 1894,39 1287,13
Saneados:
Média R$ 6.742,26 média saneada Média 413559 | R$ 6.742,26
lim sup. R$ 8.764,94 lim superior Coeficiente de Variagcdo 45,81% 19,09%
lim inf. R$ 4.719,58 lim inferior
DesvPad 1.287,13 desvio padrédo
Area (m?) Valor/m?2 Valor do Imével (R$)
154,00 R$ 6.742,26 | R$ 1.038.308,04
Valor unitario Vu Valor Unitéario
(m?) Saneado (/m?
Preco Homogeneizado x Prego Observado (m?) RS 2.962,50 | R$ 6.103,85
R$ 12.000,00
R$ 4.781,25 | R$ 4.609,67
RS 10.000,00 ; R$ 3.187,50 | R$ 4.960,29
A R$ 9.482,14 | R$ 6.133,20
RS 8.000,00 ’\' RS 3.200,00 | R$ 3.163,11
R$ 2.205,00 | R$ 6.044,44
R$ 6.000,00 —4—Valor unitério Vu (m?
== Valor Unitdrio Saneado (/m?) R$ 4.714,29 | R$ 8.648,77
RS 4.000,00 R$ 4.140,00 | R$ 8.094,29
R$ 3.240,00 | R$ 4.389,76
R$ 2.000,00 R$ 2.670,00 | R$ 7.121,00
R$ 4.600,00 | R$ 10.676,75
RS -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 R$ 4.444,44 | R$ 10.637,00
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiia Eoiiesa
CEP'03605-000 - Sao Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 28
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) ANEXO 6
MAPA DE SITUAGAO DO IMOVEL E AMOSTRAS — VALOR DE
ALUGUEL

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP03605-000 - Sao Paulo/SP W SRpTee
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br 29
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ANEXO 7
DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE ALUGUEL

Q
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INFORMAGCOES SOBRE AS AMOSTRAS

AMOSTRA 01
Endereco: AVENIDA MINISTRO EDGARD ROMERO, 239, Madureira
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 24,00
Valor solicitado (R$): 3.600,00 |Valor/m? (R$): 150,00 [Tipo de Neg6cio: X ‘OVena ‘ Vendido
Dlstgncla do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros - Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Loca\.lzacao dP terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo 2.214,06
relacdo arua:
Uso Predominante da Regido:( ) Residencial () Comercial . X X )
(x) Industrial () Rural () Misto Tipo Construgao: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 20
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
iy Jueb, )
c - Regular g - Reparos importantes
x d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): T E B ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTOS LTDA - ME Telefone de Contato (21) 96993-9059 (21)3390-0619
AMOSTRA 02
Endereco: Rua Carvalho de Souza, Madureira
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 62,00
Valor solicitado (R$): 2.900,00 |Valor/m? (R$): 46,77 |Tipo de Negécio: X ‘Oferba ‘ Vendido
Distancia do Im6vel 0- 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros } Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposigdo ‘ 2.015,62
relacdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:( ) () Comercial N . . - .
(x) Industrial () Rural () Misto Tipo C () (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 30
Conservagéo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
) 931585094, html
c - Regular g - Reparos importantes
X d '.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): CENTRIMOVEIS LTDA Telefone de Contato (21) 3978-6021
AMOSTRA 03
Endereco: Rua Dagmar Da Fonseca 16, Madureira
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 30,00
Valor solicitado (R$): 5.000,00 |Valor/m? (R$): 166,67 |Tipo de Negécio: X ‘Olerta ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 3 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 2.341,01

relagdo arua:

Uso Predominante da Regido:()
(x) Industrial ()R

Residencial () Comercial
ural () Misto

Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente

(em anos):

30

Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
hu Iueb, huml

c - Regular g - Reparos importantes

- Entre regular e reparos
d . 9 P h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

T E B ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTOS LTDA

-ME

Telefone de Contato

(21) 96993-9059 (21)3390-0619

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 -

Sao Paulo/SP

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsu
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AMOSTRA 04
Endereco: Estrada Do Portela 73, Madureira
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 180,00
Valor solicitado (R$): 10.800,00 |Valor/m? (R$): 14,58 |Tipo de Negécio: X ‘O'ema ‘ \Vendido
Distancia do Imével 0- 100 metros 101 - 200 B 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposigdo ‘ 270959
relacdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:( ) () Comercial N . . . .
(x) Industrial () Rural () Misto Tipo C () (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservagéo (assinalar "X") Observagées
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
)
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): T E B ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTOS LTDA - ME Telefone de Contato (21) 96993-9059 (21)3390-0619
AMOSTRA 05
Endereco: Rua Carvalho de Souza, 174
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imével (m?): 300,00
Valor solicitado (R$): 11.000,00 |Valor/m? (R$): 19,79 |Tipo de Neg6cio: X ‘Olena ‘ Vendido
Distancia Flo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\lzacao cfo terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposi¢éo ‘ 2.093,42
relagdo arua:
Uso P da Regizo:() ial (x) ) . X . )
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 35
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
{2paginaoferta=
c - Regular ] - Reparos importantes
d 7.E"UE regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): ZAP IMOVEIS Telefone de Contato (21) 3257-3699 ou (21) 97010-7130
AMOSTRA 06
Endereco: Rua Carvalho de Souza, 166 Madureira
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 600,00
Valor solicitado (R$): 15.000,00 |Valor/m2 (R$): 25,00 |Tipo de Neg6cio: X ‘OVena ‘ Vendido
Dlstgncla do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros - Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
::I:E;ag?s:c terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo ‘ 2.093,42

Uso Pi da Regido:()
Comercial () Industrial () Rural () Misto

[

Tipo Construgao: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente

(em anos): 30

Conservagéo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
15307201/ paginaoferta=2
X c - Regular 9 - Reparos importantes

- Entre regular e reparos
d N 9 P h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

ZAP IMOVEIS

Telefone de Contato

(21) 2227-7647 ou (21) 98183-8558

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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relagdo arua:

AMOSTRA 07
Enderego: Estrada do Portela
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: RJ
Area do imével (m?): 318,00
Valor solicitado (R$): 9.000,00 |Valor/m2 (R$): 28,30 |Tipo de Neg6cio: X ‘Oierta ‘ Vendido
Distancia qo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\lzacao d.o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo 2.093,42
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:( ) Residencial () Comercial . . . A .
(x) Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 35
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes -
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): ZAP IMOVEIS Telefone de Contato (21) 3899-6328 ou (21) 99767-5609
AMOSTRA 08
Endereco: Av. Ministro Edgard Romero, 224 Madureira
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m?): 150,00
Valor solicitado (R$): 12.000,00 |Valor/m? (R$): 80,00 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\izagéo d," terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicédo ‘ 2.214,06
relacdo arua:
Uso Predominante da Regiéo:( ) Residencial (x) . . - |
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 40
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes :
"
19783986/ paginaoferta=5
c - Regular 9 - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): ZAP IMOVEIS Telefone de Contato (21) 96430-5733
AMOSTRA 09
Endereco: Rua Domingos Fernandes, 187
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 90,00
Valor solicitado (R$): 1.500,00 |Valor/m2 (R$): 22,73 |Tipo de Neg6cio: X ‘OVena ‘ Vendido
Dlstgncla do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizag&o do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo ‘ 712,03

Uso Predominante da Regiéo:() Residencial () Comercial
(x) Industrial () Rural () Misto

Tipo Construgao: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente (em anos):

35

Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
X d S-"?;I‘:Sregulav € reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

Contato (Imobiliaria/Corretor,

IProprietario):

ZAP IMOVEIS

Telefone de Contato

(021) 2196-5070 ou (021) 99714-2919

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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relacdo arua:

AMOSTRA 10
Endereco: Estr. do Portela
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 35,00
Valor solicitado (R$): 2.000,00 |Valor/m? (R$): 57,14 |Tipo de Neg6cio: X ‘O'ena ‘ Vendido
Distancia qo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros - Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
LOCE\.IZEICEO d_" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposi¢éo ‘ 1.118,57
relagdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:( ) Residencial () Comercial . ~ . P, .
(x) Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 30
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): ZAP IMOVEIS Telefone de Contato (021) 3265-0800 ou (021) 2453-1646
AMOSTRA 11
Endereco: Rua Carvalho de Souza
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imével (m?): 32,00
Valor solicitado (R$): 2.500,00 |Valor/m? (R$): 18,42 |Tipo de Neg6cio: X ‘Olerta ‘ Vendido
Distancia qo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\ﬂlzacao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 1.303,22
relagao arua:
Uso Predominante da Regi&o:( ) Residencial () Comercial - . . "
(x) Industrial () Rural () Misto Tipo Construg&o: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 25
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
janeiroti+32m2/ID-21169893/2paginaolerta=T
c - Regular g - Reparos importantes
d -‘Enlre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): ZAP IMOVEIS Telefone de Contato (21) 2450-2142
AMOSTRA 12
Enderego: AV. MIN. EDGAR ROMERO, N° 91
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 60,00
Valor solicitado (R$): 6.000,00 |Valor/m? (R$): 100,00 |Tipo de Negécio: X ‘O'ema ‘ \Vendido
Dlstgﬂcla do Imével 0 - 100 metros . 101 -200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno () Regular () Iregular ‘ Fator Transposigdo 2.608,89

Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x)
Comercial () Industrial () Rural () Misto

Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente (em anos):

30

Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
14928162/ 7paginaolerta=1

c - Regular g - Reparos importantes

X d - Enre regulare reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): ZAP IMOVEIS Telefone de Contato (21) 2217-9700
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ANEXO 8

MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE ALUGUEL

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

[ DADOS DO AVALIANDO
‘ ‘m’z':; ‘:r‘n’,) 15400|  Ftopografia 1,00 ‘ F transposicdo ‘ 310871 ‘ Farea 1,00 ‘ F esquina ‘ 1,00 ‘ Idade (anos) ‘ 5 | Cf:‘;‘:s:;c f ‘ Fator K ‘ 02295 ‘
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fca Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
] Valor Unitario . . . . o Idade Vida Estado de
Amostras Valor de aluguel Area (m?) Oferta mavel (2 Expoente % Expoente | Fator Area-Fca | Tamanho de Area |  Topografia Transposicéo Esquina vida it @nos) | (508 Rer?':nezzgme dade (6) | oo o Fator K R
1 R$ 3.600,00 24,00 0,90 | R$ 135,00 0,125 84,42% 0,79 0,16 1,00 2.214,06 1,00 60 20 480 33 d 0,7175 02
2 R$ 2.900,00 62,00 0,90 | R$ 42,10 0,125 59,74% 0,89 0,40 1,00 2.015,62 1,00 60 30 360 50 d 0,5740 0.2
3 RS 5.000,00 30,00 090 | RS 150,00 0125 80,52% 082 019 1,00 2.341,01 1,00 60 30 360 50 e 05120 02
4 R$ 10.800,00 180,00 0,90 | R$ 54,00 0,250 16,88% 1,04 117 1,00 2.709,59 1,00 60 45 180 75 f 0,2295 02
5 R$ 11.000,00 300,00 0,90 | R$ 33,00 0,125 94,81% 1,09 1,95 1,00 2.093,42 1,00 60 35 300 58 e 0,4440 0.2
6 RS 15.000,00 600,00 090 | Rs 22,50 0125 289,61% 119 3,90 1,00 200342 1,00 60 30 360 50 c 06090 02
7 R$ 9.000,00 318,00 0,90 | R$ 2547 0,125 106,49% 1,09 2,06 1,00 2.09342 1,00 60 35 300 58 d 0,4980 02
8 R$ 12.000,00 150,00 0,90 | R$ 72,00 0,250 2,60% 0,99 0,97 1,00 2.214,06 1,00 60 40 240 66 e 0,3700 0.2
9 RS 1500,00 90,00 090 | RS 15,00 0125 4156% 094 058 1,00 712,03 1,00 60 35 300 58 d 04980 02
10 R$ 2.000,00 35,00 0,90 | R$ 51,43 0,125 77.21% 083 0,23 1,00 1.118,57 1,00 60 30 360 50 f 0,4180 02
11 R$ 2.500,00 32,00 0,90 | R$ 7031 0,125 79.22% 0,82 021 1,00 1.303,22 1,00 60 25 420 41 e 0,5785 12
12 RS 6.000,00 60,00 090 | RS 90,00 0125 61,04% 089 039 1,00 260889 1,00 60 30 360 50 d 05740 22
RESUMO FINAL DA HOMOGENElZACAO TRATAMENTO ESTATISTICO
Valor Unitério Imével X Fator topografia | Fator esquina Fator Fator Valor unitario Vu Valor Unitério
Am s Fator drea Fca ron o Conservagao | o C8OT | Total dos Fatores s Saneamento das Amostras i
das Benfeitorias
1 RS 135,00 079 1,00 1,00 032 140 052 RS 69,74 N" Elementos 2 Rs i
2 RS 4210 0.89 1,00 1,00 0.40 154 083 R$ 35,14 Somatdrio RS a4 .
3 RS 150,00 082 1,00 1,00 045 133 0,59 RS 83,69 Média aritmética | R$ 51,70 3
4 R$ 54,00 1,04 1,00 1,00 1,00 1,15 119 R$ 64,10 ;i?gi/ns)upe"or R$ 8021 [[B5 Gy
5 RS 33,00 1,09 1,00 1,00 052 148 1,09 RS 3593 ;5“"6 enort0) g 4319 3
6 RS 2250 119 1,00 1,00 0.38 148 105 RS 2356 .
7 R$ 2547 1,09 1,00 1,00 0.46 1,48 1,04 R$ 26,51 3
8 R$ 72,00 0,99 1,00 1,00 0,62 1,40 1,02 R$ 73,28 RS 28
9 RS 15,00 094 1,00 1,00 046 437 376 RS 56.43 i S
10 R$ 5143 0,83 1,00 1,00 0,55 2,78 2,16 R$ 111,04 3
11 R$ 70,31 0,82 1,00 1,00 0.40 2,39 1,60 R$ 112,77 -
12 RS 90,00 0.89 1,00 100 0.40 119 048 RS 4322 ks 22

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Uma empresa

ControlGroup




QO

www.controlgroup.com.br ControlGroup

ControlConsulting
WIEDIAS SANEARAS COMPARATIVO DA HOMOGENEIZACAO
N Element?s 5 Desvio Padréo 43,19 11,97
Saneados:
Média R$ 61,35 | médiasaneada Média R$ 63,40 | R$ 61,35
lim sup. R$ 79,76 lim superior Coeficiente de Variagédo 68,12% 19,51%
lim inf. R$ 42,95 lim inferior
DesvPad 11,97 desvio padrao
< Valor do Imovel
Area (m? Valor/m?2
(m?) (R$)
154,00 R$ 61,35 | R$ 9.447,90
Valor unitario Vu Valor Unitéario
(m?) Saneado (/m?)
Preco Homogeneizado x Preco Observado (m?) RS 13500 | R$ 69,74
RS 160,00 R$ 42,10 | R$ 35,14
RS 140,00 A R$ 150,00 | R$ 88,69
\ / \ R$ 54,00 | R$ 64,10
R$ 120,00
\ / \ 7 \ R$ 33,00 | R$ 35,93
R$ 100,00
\ / \ / \/ R$ 22,50 | R$ 23,56
RS 80,00 A =#=Valor unitario Vu (m?
R$ 25,47 | R$ 26,51
== V/alor Unitario Saneado (/m?)
RS 60,00 R$ 72,00 | R$ 73,28
RS 40,00 \/ R$ 15,00 [ R$ 56,43
\\’/ \ / R$ 51,43 | R$ 111,04
RS 20,00 Y
R$ 70,31 | R$ 112,77
RS -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 R$ 90,00 | R$ 43,22
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uivs Gviiesa
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 9
CROQUI

LS CARCILIRA MACHADD, 484 L] A - MADURENRA

-
§
1]
B
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ANEXO 10
ART

Resolugéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
28027230172392830

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Resy avel Técnico

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

LUIS HENRIQUE PEREIRA LEMOS

RNP: 2604989522
Registro: 5061750634-SP

Empresa Contratada: MFC AVALIAGAO E GESTAO DE ATIVOS LTDA - EPP Registro: 1748242-SP
2. Dados do Contrato. —

Contratante: UNIVERSIDADE DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO CPF/CNPJ:33.540.014/0001-57
Endereco: Rua SAO FRANCISCO XAVIER N°: 524
Complemento: Bairro: MARACANA
Cidade: Rio de Janeiro UF: RJ CEP: 20550-013
Contrato: 65/2014 Celebrado em: 22/01/2015 Vinculada a Art n®:
Valor: RS 248.249,32 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Acéo Institucional:

— 3. Dados da Obra Servigo

Endereco: Rua RODOVALHO JUNIOR N°: 775

Complemento: Bairo: PENHA DE FRANCA

Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 03605-000

Data de Inicio: 22/01/2015

Previsdo de Término: 20/01/2020

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Cadigo:

CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade

Coordenacao
1 Avaliagao Edificacao 166,00000 unidade

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

C do de

G p peciali em Servigo de AVALIACAO DE IMOVEIS para Elaboragéo de Laudo Técnico para obtengéo de pregos com finalidade locaticia e de
alienagéo, conforme NBR 14.653-1 e suas partes.

Quantidade de iméveis avaliados: 166 locais.
Os trabalhos foram executados em 02 etapas:
1° - Levantamento das informagdes em campo (30%).

2° - Andlise e elaboragéo dos laudos de avaliagdo dos iméveis urbanos seguindo as normas técnicas NBR 14653. 70% nasede da

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacédo especifica e no

Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.
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7. Entidade de Classe

0-NAO DESTINADA
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagées acima

de de

Local data

LUIS HENRIQUE PEREIRA LEMOS - CPF: 268.151.478-94

Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagées
-Ap ART i quitada fo dados
constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

-A icii deste d pode ser verificada no site
Www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de resp ilidade do profi
edo com o objetivo de d o vinculo contratual.

WWW_Creasp.org.br . cm—s
L

UNIVERSIDADE DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO - CPFICNPJ: tel: 0800-17-1811 L
33.540.014/0001-57 ebuiiiaind
Valor ART R$ 178,34 Registrada em: 25/08/2017 Valor Pago R$ 178,34 Nosso Numero: 28027230172392830 Vers&o do sistema

Impresso em: 29/08/2017 10:27:51
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