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Sao Paulo, 16 de novembro de 2018.

A
Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ
REF.: RELATORIO TECNICO E FOTOGRAFICO E ELABORACAO DE LAUDOS

TECNICOS DE AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO JUSTO VALOR DE MERCADO
E DE LOCACADO.

Prezados Senhores,

Com o0s nossos cordiais cumprimentos, a empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de
Ativos Ltda. - EPP (ControlConsulting), através deste relatério, apresenta o laudo de
determinacédo do justo valor de mercado visando a locacdo dos imoéveis indicados pela
Universidade do Estado do Rio de Janeiro.

Observados os métodos de analise e de avaliacdo empregados, com as consideragdes
feitas aos bens em estudo quanto as suas caracteristicas, estado de conservacdo e

manutencéo, conclui-se que o valor da avaliacdo do imovel acima citado, foi calculado em:

Q Vvalor de Mercado:
R$ 1.230.139,80 (Um milh&o, duzentos e trinta mil, cento e trinta e nove reais e oitenta

centavos).

O  Vvalor de Aluguel mensal:

R$ 7.016,40 (Sete mil, dezesseis reais e quarenta centavos).

Atenciosamente,

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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Avaliacédo e Gestao de Ativos

SINOPSE

BEM AVALIADO: Localizado na Rua Carolina Machado, 470/472 - Bairro Madureira - Rio de
Janeiro. O imdvel possui area de 180,00mz2,

DATA DA VISTORIA: 29/10/2018.

PROPRIETARIO: Universidade do Estado do Rio de Janeiro

METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Mercado

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do I.B.AP.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliag6es e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de énus ou gravames,

gque possam existir sobre 0s mesmos.
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1. OBJETIVO
Este trabalho tem por objetivo apresentar um relatério técnico e fotografico com a finalidade

de determinar o justo valor de mercado e locacéo.

Esse laudo foi elaborado pela empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de Ativos Ltda. - EPP
(ControlConsulting), CNPJ 11.908.707/0001-17, sem que houvesse qualquer interferéncia

por parte da Contratante.

Vale ressaltar que consideramos reais e verdadeiras as informacdes disponibilizadas pela
contratante através de documentacgfes (matriculas e/ou plantas construtivas e/ou IPTU), onde
nao realizamos qualquer tipo de afericdo e/ou andlise juridica dos imdveis vistoriados, tendo

assim, os valores apurados para o imével baseado nos documentos disponibilizados.

A data base do relatdrio € novembro -18

2. INTERESSADO
Universidade do Estado do Rio de Janeiro
Endereco: Rua S&o Francisco Xavier N°. 524 - 2° Andar — Bloco F
Rio de Janeiro / RJ

CEP: 20550-013

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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3. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1 LOCALIZACAO
O imoével avaliando estéa localizado na Rua Carolina Machado, 470/472 - Bairro Madureira —

Rio de Janeiro.

1 Goegle earf
IE Qe 8

1722410 felev. 35im  altitude dojpontoide visso  1:03,km

O local esta aproximadamente a 300 metros das Estacdes de Trem Mercaddo Madureira e

Madureira, e a 650 metros do Mercadao de Madureira.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP - epiesa
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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3.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Madureira é um bairro do da Zona Norte do municipio do Rio de Janeiro. A populacado é
basicamente de classe média , incluindo algumas comunidades carentes (favelas). Mas os
destaques ficam por conta de uma imensa amplitude de linhas de 6nibus e sua variedade de
estabelecimentos comerciais, sendo o segundo pélo comercial e econémico da cidade e o
maior do suburbio. O bairro é famoso por ser sede das escolas de samba Império Serrano e
Portela . O bairro faz divisa com Oswaldo Cruz, Turiacu, Vaz Lobo, Cavalcanti, Engenheiro

Leal, Cascadura e Campinho , e tem cerca de 50 mil habitantes de acordo com IBGE 2010.

E um bairro fundamental para a economia do Municipio, pois sendo um bairro central,
representa passagem para inUmeros bairros da zona Norte, Oeste e da propria Baixada
Fluminense. Isso se confirma na quantidade de linhas de énibus, que so6 fica atras do nimero
encontrado no Centro da Cidade do Rio de Janeiro, com a vantagem de nao ser base de ponto

final.

A forca do comércio também é algo importante, sendo o segundo polo do Municipio. Madureira
€ um centro comercial que possui varios estabelecimentos, dentre os quais destaca-se um
cuja histéria se confunde com a do préprio bairro: o Mercaddao de Madureira, no inicio uma
grande quitanda de hortifrutigranjeiros. As origens do assim chamado "Mercadao" remontam
a Republica Velha, quando em 1914 foi inaugurado o Mercado de Madureira, ponto de venda
de produtos agricolas que mudou de sede em 1916 e passou por uma ampliacdo em 1929.
No ano de 1959, o Presidente Juscelino Kubitschek inaugurou o novo Mercadao de Madureira,

no local onde se encontra até hoje (Avenida Ministro Edgard Romero).

3.3 ZONEAMENTO

I.  Macrozona de Ocupac¢édo= Urbana Incentivada
II.  Hipsémetria (m) = 5,01 — 50
.  Area Protegida = Area de Protecéo de Ambiente Cultural (APARU)
IV. Regifes Administrativas = Madureira (15) — area de planejamento 3
V. Regido de Planejamento = 3.3 Urbana Incentivada
VI. Uso e Cobertura do Solo = Area Urbana / Favelas (2008) / Campo Antrépico.
VIl.  Rede Estruturado Viario = Rodovia Arterial Principal / Ferrovia / Centro Bairros
VIII.  Limites Administrativos = 3.3 Area de Planejamento 3
IX.  Areas Sujeitas & Intervencdo (macrozona de ocupagio) = macrozona Incentivada
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
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X. Areas Sujeitas & Intervencdo (protecdo ambiental) = Favelas e Loteamentos
irregulares declarados areas de especial interesse social (AEIS)

Xl.  Vetores de Crescimento (ocupacdo territorial) = Adensamento populacional e das
construcdes na macrozona incentivada / maior intensidade de adensamento nas vias
principais da Zona Norte e Jacarepagud, na macrozona incentivada.

Xll.  Meio Ambiente (propostas e programas) = 1-Cobertura vegetal / 01-Programa mutirdo
reflorestamento

Xlll.  Meio Ambiente =

XIV.  Saneamento Ambiental =

XV. Habitacdo = Propap lll (favelas)

XVI.  Transportes = Corredor expresso de 6nibus (BRT) / Intervencdes viarias linhas de trem

existentes (estacdes).

3.4 DOCUMENTACAO

Matricula: 203.063

Cartério de Registro de Iméveis: Servico Registral 4° Oficio de Registro de Imdveis

IPTU: 0.306.555-4

Croqui/Planta: Sim

3.5 CARACTERIZACAO DO TERRENO

Prédio numero 228 sitio a Rua carolina Machado e respectivo terreno na frente:7,20m e de

comprimento 28,80m, fazendo esquina com a Rua Domingos Lopes,prédio nimero 225, sitio

a Rua Domingos Lopes (J& demolido), e respectivo terreno medindo de largura na frente

5,30m de comprimento 8,20m. Prédio numero 230, sitio a Rua Carolina Machado, e respectivo

terreno medindo de largura na frente 4,45m de comprimento 32,40m. O proprietario declarou

gque os prédios numero 228 e 230 da Rua Carolina Machado em virtude da revisdo da

numeracao efetuada, passaram a ter os numeros 470 e 472, da mesma rua.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
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3.6 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO

O imobvel possui uma area edificada de 180,00m2, sendo este uma loja comercial.

A estrutura da edificacdo é feita de concreto, a cobertura possui estrutura de laje e o

fechamento lateral é de blocos.

Na area interna, o revestimento das paredes é de massa lisa com pintura e azulejo, enquanto
gue o revestimento do piso é ceramico, as janelas e as portas sdo de madeira e o forro é de

laje.

Em um modo geral a construcéo encontra-se em estado de conservagao ruim, necessitando
de reparos importantes visando sua manuten¢ao.A estrutura da edificacéo é feita de concreto,

a cobertura possui estrutura de laje pré-fabricada e o fechamento lateral é de blocos.

3.7 OCUPACAO

No momento da vistoria o imével encontrava-se ocupado por uma loja de vestuario.

3.8 VISTORIA DO AVALIANDO
A vistoria foi realizada na data de 29/10/2018.

Contexto Imobiliario:

Caracteristicas da Regiao . . Caracteristicas da Regiao i 5
. o Sim Nao . on Sim Nao
(assinalar com "X") (assinalar com "X")
Energia elétrica publica X Favela X
Energia elétrica domiciliar X Recreacao X
Rede de dgua / esgoto X Agéncias bancdrias X
Pavimentacdo X Telefone X
Guias e sarjetas X Escola / universidade X
Coleta de lixo X Comércio X
Hospital X Prestacdo de servigcos X
Transporte coletivo X Risco de Alagamento X
Transito observado na regido: médio Padrdo Econdémico: médio/alto
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui G
CEP'03605-000 - Sao Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A liquidez do imével é considerada normal conforme caracterizacdo da regido, infraestrutura
e comportamento do mercado na regido. Foi possivel observar que ha um nimero relativo de

imoéveis disponiveis na regido com média oferta e média procura.

Os elementos comparativos apresentam caracteristicas semelhantes ao imovel avaliando e

portanto, tendem a homogeneizar os valores finais de forma coerente.

No momento da vistoria ndo encontramos nenhum ponto de influéncia que alterasse

significativamente os valores locais.

Devido a infraestrutura urbana da regido, como iluminacgéo, transporte, servicos, entre outros,
podemos concluir que o mercado imobiliario da regido esta aquecido, principalmente devido
ao grande fluxo de transeuntes. Levando em consideracdo a relacdo CustoXBeneficio a

disponibilidade de imoveis para negociacao pode ser dificultada.

5. METODOLOGIA DE AVALIAGAO
5.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendagdes do |I.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de dnus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.

Utilizamos, para esta avaliagdo o Método Comparativo Direto de Mercado o qual analisa e
compara elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar
a tendéncia de formacgdo de seus precos. Conforme indicado na norma de avaliagéo, a
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o uso de
procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a inferéncia

estatistica. Neste caso utilizamos o tratamento de fatores conforme especificado a seguir.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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5.2 CALCULOS

Apos realizada a pesquisa de valores imobiliarios, obtivemos uma amostra composta por

valores de venda de imdveis semelhantes ao avaliando.

Para esta avaliacdo realizamos a homogeneizacéo através de tratamento por fatores os quais
foram estudados e baseados em pesquisas divulgadas por entidades competentes. De acordo
com as andlises realizadas durante a vistoria, coleta dos dados amostrais e elabora¢do dos
célculos, podemos afirmar que os fatores utilizados neste relatério sdo 0os mais coerentes e
gue equalizam de uma forma menos tendenciosa os valores obtidos. Sendo assim, os itens

observados e calculados foram:

Fator de Comercializagdo: Tende a igualar os tipos de negociacoes levando em consideracdo
se 0 imOvel esta a venda, se esta disponivel para locacdo ou se 0 mesmo ja foi efetivamente
vendido. Neste caso todos os imdveis estavam disponiveis no mercado. Adotou-se um fator
de reducédo de 10% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacao,

ocorrido no fechamento.

Fator Area: Os elementos comparativos foram corrigidos em funcéo de sua area, observando-
se que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os
de maior area com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os
mesmos contribuem na composi¢do do valor final do imovel. Para tanto, também foi utilizada
a férmula constante da publicagdo de ABUNAHMAN (2008):

1

Afeacompa’ati"o * = a diferenca entre areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

[Areacomparativo

1
ja
Areafvalindo ) = 5 giterenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a

30%.

Fator Transposicdo: que é a razdo entre os valores ou indices fiscais que definem os valores
unitarios de terreno, estabelecidos pela prefeitura local para a regido onde se situa o

avaliando, e o custo unitario do elemento pesquisado:
Ftr =

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sio Paulo/SP lecRoil b
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la: indice do local onde se situa o avaliando (ou indice fiscal)*
Ip: indice do local onde se situa o elemento pesquisado (ou indice fiscal)?

Fator Topografia: Indica e equaliza os iméveis que apresentem acidentes topograficos,
levando em consideragéo o nivel da rua. Quanto mais plano for o terreno, mais préximo de 1
serd o seu valor, e quanto mais inclinado mais préximo do zero, conforme tabela abaixo,

indicada pela Instrucdo Normativa da Secretaria do Patriménio da Unido, quanto a situacao

Parametros Fatores

topografica do terreno:

Plana 1
Inclinado (5%) 0.9
Inclinado (5-10%) 0.8
Inclinado Acima de 10% 0.7

Esse fator leva em consideragdo a necessidade de movimentagao de terra, para tornar mais

eficiente o aproveitamento do terreno.

Fator Esquina: Imoveis localizados em esquina tém acréscimo em relagdo ao lote comum,

assim como também em terrenos de pouca profundidade e com frente maior do que a usual

Parametros Fatores

Meio de quadra 1.0

no local:

Es=quina 1.1

1 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

2 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
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6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Devido a necessidade de calcularmos os valores de mercado e de aluguel realizamos as

avaliacdes independentes, utilizando o método comparativo direto de mercado e, portanto,

obtivemos dois tratamentos diferenciados, conforme demonstrado a seguir:

6.1 GRAU DE FUNDAMENTAGAO
6.1.1 VALOR DE MERCADO

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
11 Il |

Completa quanto aos
Caracterizagao do P q

1 L, i fatores utilizados no
imovel avaliando
tratamento

Item Descrigao

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12
efetivamente

utilizados

Apresentagao de
informagGes relativas a
todas as caracteristicas

dos dados analisadas

Identificagdo dos
3 dados de
mercado

Intervalo
admissivel de
4 ajuste parao 0,50a2,00
conjunto de

fatores

(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra
seja menos heterogénea.

Tabela4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo

no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Pontos

Total de
Pontos

Graus 11 1l |
Pontos Minimos 6
Itens2e4noGraulle
Itens obrigatodrios os demais no minimo
no Grau |

Devido as caracteristicas dos elementos comparativos, o intervalo de ajustes para o conjunto

7

de fatores ficou enquadrado no Grau Il de fundamentacdo. Como esse item € um dos

principais determinantes para alcancarmos o grau de fundamentacao Ill, consequentemente

este laudo, para valor de mercado, esta enquadrado no Grau |l.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
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6.1.2 VALOR DE ALUGUEL

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
1 1l |

. Completa quanto aos
Caracterizagdo do

1 .o . fatores utilizados no
imovel avaliando
tratamento

Item Descrigao

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12
efetivamente

utilizados

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas

dos dados analisadas

Identificagdo dos
3 dados de
mercado

Intervalo
admissivel de
4 ajuste parao 0,50a 2,00
conjunto de

fatores

(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra
seja menos heterogénea.

Tabela4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo

no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Pontos

Total de
Pontos

Graus 11 1l 1
Pontos Minimos 6
Itens2e4noGraulle
Itens obrigatodrios os demais no minimo
no Grau |

Devido as caracteristicas dos elementos comparativos, o intervalo de ajustes para o conjunto

de fatores ficou enquadrado no Grau Il de fundamentagdo. Como esse item é um dos

principais determinantes para alcancarmos o grau de fundamentacéo lll, consequentemente

este laudo, para valor de aluguel, esta enquadrado no Grau |Il.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
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6.2 GRAU DE PRECISAO

6.2.1 VALOR DE MERCADO

6.2.2

PRECISAO
média R$ 6.834,11
intervalo de confianca 0,80
"n-1" 7,00
n 8,00
t student 1,4149
desvio padréo 1426,05
raiz de "n" 2,83
resultado R$ 713,37
max R$ 7.547,48
min R$ 6.120,74
% em torno da média 20,877 <30%

Enquadrado no Grau I

VALOR DE ALUGUEL

PRECISAO

média R$ 38,98
intervalo de confianca 0,80
"n-1" 10,00
n 11,00
t student 1,3722
desvio padréo 7,01
raiz de "n" 3,32
resultado R$ 2,90
max R$ 41,88
min R$ 36,08
% emtorno da média 14,875 <30%

Enquadrado no Grau Il

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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7. VALORES

7.1 VALOR DE MERCADO

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
Valor unitario médio homogeneizado (m?) R$ 6.834,11
Areatotal do imével (m2) 180,00
Intervalo de arbitrio do avaliador
(m?) (Total)
maximo (+15%) | R$ 7.859,23 | R$ 1.414.660,77
minimo (-15%) R$ 5.808,99 | R$ 1.045.618,83
Valor Final R$ 1.230.139,80
Valor maximo R$ 1.414.660,77
Valor minimo R$ 1.045.618,83

7.2VALOR DE ALUGUEL

VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL

Valor unitario médio homogeneizado (m?) | R$ 38,98

Areatotal do imovel (m?) 180,00

Intervalo de arbitrio do avaliador

(m2) (Total)
maximo (+15%) | R$ 4483 | R$ 8.068,86
minimo (-15%) R$ 33,13 | R$ 5.963,94
Valor Final R$ 7.016,40
Valor maximo R$ 8.068,86
Valor minimo R$ 5.963,94

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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8. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliagdo possui 17 (dezessete) folhas impressas sendo esta ultima,

datada e assinada.

Acompanham 9 (nove) anexos.

Sao Paulo, 16 de novembro de 2018.

Marcelo F. Carmo
Responséavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliacdo e Gestédo de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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ANEXO 1
RELATORIO FOTOGRAFICO
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Vista geral do imovel

Vista interna - loja Vista interna - loja
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ANEXO 2

DOCUMENTOS DO IMOVEL

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

INSCRICAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA 0.306.555-4
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbano
NOME DO PROPRIETARIC
JOSE GORRA UBAID
ENDERECO DA PROPRIEDADE
RUA CAROLINA MACHADO 00470
COMPLEMENTO CEP
E472 RA: 15 BAIRRO: MADUREIRA UF: RJ 21351-021
INSCRIGAC LOGRADOURO TRECHO BAIRRD RF TRIBUTO CONDIGAC PATRIMONIO
0.306.555-4 01664-2 004 083 B NAO RESIDENC. bobubininted bbb e PARTICULAR
SITUAGAD TIPOLOGIA UTILIZAGAO POSIGAD
sEEsecaetthbEy LOJA RESTAURANTE TERREO

2005 E OUTROS.

INFORMACOES COMPLEMENTARES

ENDERECOS DA PROCURADORIA NA CONTRACAPA.

ATE 08/12/2011 CONSTAVAM DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA RELATIVO(S) AO(S) EXERCICIO(S): 2009; 2008; 2007; 2006;

NOTIFICAGAO DE LANCAMENTO DE 2012

N°DAGUIA

00
TERRITORIAL
AREA DO TERRENG TESTADA REAL TESTADA FICTICIA FRAGAO Vo (R$}
o )] * 1,0000000 19.774,98
PREDIAL
AREA EDIFICADA IDADE F IDADE F.POSICAO F TIPOLOGIA FRAGAC VoVe (RS}
180 1938 0,80 1,00 1,00 1,0000000 2.372,95
VALOR VENAL (RS) ALIQUOTA IPTU CALCULADO (RS} DESCONTO (RS} IPTU A PAGAR (R$)
341.705,00 0,0280 9.568,00 * 9.568,00
TCL{RS) TOTAL DO EXERCICIO EM REAIS N° COTAS CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO
239,00 9.807,00 10 3107030655542
INSCRICAG
ier  PREFEITURA DA B e PREFEITURA DA IPTU 2012 NecRIcho
' CIDADE DO 0.306.555-4 CIDADE DO COTA  UNICA 0.306.555-4
% RIO DE JANEIRO % RIO DE JANEIRO GUIA 00
— VALOR A PAGAR EM RS
GuIA 00 COTA UNICA VENCIDO
IPTU 2012
DESCONTO VENCIDO
VENCIMENTO VENCIDO
VALOR C/ DESCONTO (RS$) VENCIDO
PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA AUTORIZADA EM TERRITORIO NACIONAL
NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICAGAO MECANICA
AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO DA PARTE SUPERIOR

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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N° 15/39.531

O T AVO

P i
SERVICO REGISTRAL BB [MOVES
QFICIAI.: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA ' FICHA I INDICADOR REAL
L N°: 203063 N°: 01 L° 4AR FLS.:235 N° 131460 I

IMOVEL: AVENIDA MINISTRO EDGARD ROMERO, LOJAS 5, 5-A, 7, 7-A, , 9, 9-A, 11, 11-A, e
PREDIO n° 228 sito a RUA CAROLINA MACHADO, PREDIO n° 225 sito a RUA DOMINGOS
LOPES, PREDIO N° 230 pela RUA CAROLINA MACHADO. Metragens descritas e caracterizada,
conforme Certiddo do 4° Oficio de Imdveis, hoje arquivada, servindo de base para abertura da presente
matricula, assim descreve: Prédio n° 228 sito a Rua Carolina Machado, ¢ respectivo terreno na frente:
7,20m e de comprimento 28,80m, fazendo esquina com a Rua Domingos Lopes, prédio n°® 225, sito a
Rua Domingos Lopes (ja demolido), e respectivo terreno medindo de largura na frente 5,30m de
comprimento 8,20m. Prédio n° 230, sito a Rua Carolina Machado, e respectivo terreno medindo de
largura na frente 4,45m e de comprimento 32,40m; consta averbado a margem da Certidao do 4° Oficio,
em 18/11/43, o requerimento, pelo qual, o proprietario declarou que os prédios n° 228 e 230 da Rua
Carolina Machado em virtude da revisdo de numeracao efetuada, passaram a ter os n°s 470 e 472,
da mesma Rua; que o barracdo n® 225, da Rua Domingos Lopes foi demolido e que no terreno deste ¢ em
parte dos prédios acima referidos da Rua Carolina Machado, foi construido um prédio de 4 lojas ¢ 4
sobrados, aos quais foram dados os n°s 219, 219-A, 219-B, 221, 223, 223-A, 225, e 225-A, atualmente em
virtude de revisio de numeragdo n’s 5, 5-A, 7, 7-A, 9, 9-A, 11, ¢ 11-A, com frente para a Estrada
Marechal Rangel, antigo trecho da Rua Domingos Lopes, constando ainda averbado em 28/08/78, que a
Avenida Ministro Edgard Romero, foi antiga Avenida Marechal Rangel e iormente Estrada Marechal
Rangel. PROPRIETARIO: JOSE GORRA UBAID, brasileiro, soltej aior, CPF n° 001.323.817-53,
residente nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: L° 3AA, fls. 3 2 (4° RGI). FORMA DE
AQUISICAO: Havido por partilha nos autos de inventario do aria Gorra conforme Formal
de Partilha dado e passado em 14/06/1929, contendo sent 925, registrado em 05/07/1929.
cam. Rio de Janeiro, RJ, 30 de janeiro de 2007. O OFIC

e 2

AV-1-203063- CONSIGNACAQ: A presente matricufa foi aberta face a unificagio das
32649 e 133215, hoje encerradas. cam. Rio de Janeird, RJ, 30 de janeiro de 2007. O OFICIA!

AV-2-203063- LOCACAO DAS LOJAS 7 e 7-A: O proprietirio ja qualificado; locou & Bahig Sued, sirio,
solteiro, residente nesta cidade, pelo prazo de 9 anos, a comegar de 30/04/42 para terminar em 30/04/51.
O aluguel mensal é de (7508000); até 30/06/44, e dessa data em diante, até terminag3o do prazo seré [
aluguel mensal de (1.000S000), disse ainda o outorgante que no caso de venda dos i
consignar a existéncia deste contrato na respectiva escritura afim de obrigar o adqui;

| 22, fls. 35v). cam. Rio de Janeiro, RJ, 30 de janeiro de 2007. O OFIC

AV-3-203063-: PRORROGAGCAO DE PRAZO DE LOCACAO DAS LOJAS 7 e 7-A: As partes
contratantes no R-1 ja qualificados; prorrogaram a locag3o objeto do ato AV-2, por mais 05
meses, que reger-se-d a partir de 01/01/50, para terminar em 31/12/56. O aluguel mensal
(CRS 5.000,00); as demais clausulas e condigdes sdo as constantes do R-1, registro feito
no L° 2BM, fls., 22 sob n® 32649/R-2, conforme escritura de 31/10/1949 lavrada em n
desta cidade (L° 186, fls. 43). cam. Rio de Janeiro, RJ, 30 de janeiro de 2007. O OFICIA}J/Ze —,

CONTINUA NO VERSO
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AV-4-203063 CESSAO DE ﬁCAO DAS LOJAS 7 e 7-A; Bahig Sued qualificado no AV-2; cedeu e
, comerciante, residente nesta cidade; todos os direitos decorrentes do
V-2; permanecendo todas as demais clausulas do contrato originario,
registro feito em 20, L° 2BM, fls., 22 sob n° 32649/R-3, conforme escritura de 03/11/49,
lavrada em notas i i

2007. O OFIC

ja qu:hﬁcado. prorrogou o prazo da locagiio objeto do ato AV-2, em que figura como lo
Cury, sirio, casado, comerciante, residente nesta cidade, por mais 5 anos a comegar em 0
terminar em 3l/lZI6I pmando o aluguel menul a ser de CRS 7,50. registro feito em 2070

AV-6-203063- CESSAO DA LOCAGAO DAS LOJAS 7 e 7-A; Rage Cury,’sirio, casado comerciantc,

residente 4 Rua Vital n° 220; cedeu e transferiu a firma Rage Cury & Filho Ltda, estabelecida a Avenida

Ministro Edgard Romero n° 7; todos os dlm decon'emcs da escritura de locagdo objeto do ato AV-2,

pelo prazo esse que fica prorrogado por § anos contados a partir de 31/12/62 e a terminar em

31/12/66, cujo aluguel mensal dura / da prorrogago sers de CRS 25,00. registro feito em
Ak

20/05/1980 no L° 2BM, fls., 22 -5 conforme escritura de 30/06/60, lavrada em notas do
ssada por Certiddo em 05/07/60. cam. Rio de Janeiro, RJ, 30

AV-7-203063- PRORROGACAO DE PRAZO DA LOCACAO DAS LOJAS 7 ¢ 7-A.: José Gorra Ubaid
e a firma Rage Cury & Filho Lida, prorrogaram o prazo da locagdo objeto do ato AV-2, para 44 mescs a
contar de 01/01/67 ¢ a terminar em 01/09/70 e que o aluguel mensal do prédio de conformidpds

prévio acordo, feito por proposta do outorgado, a partir de 01/09/65 passara a ser de CRS 4
nos primeiros 24 mesec e CRS 600,0 mensais nos 36 meses finais, registro feito em 28

social alterou para Casa Jair Calgados Ltda, sob o n° 2250 de
n® 326949/AV-7 em 20/05/1980. cam. Rio de Janciro, RJ, 30 de
janeiro de 2007. O OFIC

AV-9- 203063- PRO! ACAO DE PRAZO DA LOCAGAO DAS LOJAS 7 e 7-A. José
¢ a firma Casa Jair Calgados Ltda, prorrogaram o prazo de locagdo, por mais 46 m
01/09/70 e a terminar em 31/07/74, com aluguel mensal de CRS 1.000,00, registro feito 80 no
L° 2BM, fls., 22 sob n°® 32649/R-8, conforme escritura de 03/07/69, lavrada em notas cio desta

Calgados Ltda; cedeu e transferiu a R. Miranda Roupas S/A, CGC n°® 33.197.104-001, com a
interveniencia do proprietério José Gorra Ubaid, locag3io do imével objeto da presente por mais 45 meses
e 20 dias a contar de 31/07/74 e a terminar 21/05/78, sendo que o valor do aluguel na data presente
transagdo era de CR$ 1.500, 21/05/74 até o final em 21/05/78 o aluguel mensal sera de CRS
6.000,00. As demais cl& igBes sdo as constantes do titulo que deu origem ao presente registro,
° 2BM, fls., 22 sob n°® 32649/R-9, conforme escritura de 21/05/73,

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
‘www.controlconsulting.com.br

lavrada em notas desta cidade (L° 962, fls. 57). cam. Rio de Janeiro, RJ, 30 de janciro de
2007. O OFIC
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SV ORG

SERVICO REGISTRAL BE IMOVES

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO

MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
| MATRICULA

FICHA l INDICADOR REAL I
N°: 02 | e 3 E

AV-11- 203063- PRORROGAGAO DE PRAZO DA LOCACAO DAS LOJAS 7 ¢ 7-A. José Gorra Ubaid
e a firma R. Miranda Roupas S/A, prorrogaram o prazo da locagdio, objeto do ato AV-2 para mais 03 anos
a contar de 22/05/78 e a terminar em 21/05/81 mediante ao aluguel mensal de CR$ 10.000,00, mantendo-
se a obrigagio da locatiria quanto ao pagamento de impostos taxas e demais tributos ou tarifas -
incidam ou venham a incidir sobre o imével locado, inclusive taxa de lixo, registro feito em 2!
no L° 2BM, fis., 22 sob n® 32649/R-10, conforme escritura de 14/05/76, lavrada em notas
desta cidade (L° 1070, fls. 93v). cam. Rio de Janeiro, RJ, 30 de janeiro de 2007. O OFI

AV-12-203063- PRORROGAGCAO DE PRAZO DA LOCAGCAO DAS LOJAS 7 e 7°A. José Gorra Ubaid
e a firma R. Miranda Roupas S/A, prorrogaram o prazo da locag3o, objeto do ato AV-2 por mais 03 anos a
contar de 01/08/78 e a terminar em 31/07/84 mediante ao aluguel mensal de CRS 20.000,00, manlcndo—se
a obrigagao da locatiria quanto ao pagamento de impostos taxas ¢ demais tributos ou tarifas i
ou venham a incidir sobre o imével locado, inclusive taxa de lixo, registro feito em 2
2BM, fls., 22 sob n® 32649/R-11, conforme escritura de 21/07/78, lavrada em notas
cidade (L° 1293. fls. 55). cam. Rio de Janeiro, RJ, 30 de janeiro de 2007. O OFI

AV-13-203063-RENOVACAO DE CONTRATO DA LOCAGAO DAS LOJAS 7 e 7-A: Por Mandado
dado e passado em 04/03/81, pelo Juizo de Direito da 33* Vara Civel desta cidade, assinado pelo M.M.
Juiz Dr. Gamaliel Quinto de Souza; consta que em cumprimento ap presente extraida dos autos da agio
renovatéria proposta por Miranda Roupas S/A; contra o espdli Gorra Ubaid, foi autorizado a
de 06 anos correspondendo ao
2BM, fls. 22 sob n°® 32649/R-12. cam.

Rio de Janeiro, RJ, 30 de janeiro de 2007. O OFF

AV-14-203063- RENOVACAO DE CONTRATO DA LOCAGAO DAS LOJAS 7 e 7-A: Por Mandado
dado e passado em 17/10/89, pelo Juizo de Direito da 5* Vara Civel Comarca da Capital, assinado pelo
M.M. Juiz de Direito Dr. Ely Barbosa; consta que em cumprimento ¢ em virtude da agdio renovatéria
proposta por R. Miranda Roupas S/A; contra o espélio rra Ubaid, foi autorizado a renovagdo do
contrato de locag@o, objeto do ato AV-1, pelo prazo , a comegar em 01/08/89 e a terminar em
01/08/95, conforme registro feito no L° 2BM, n° 32649/R-13 em 03/04/1986. cam. Rio de
Janeiro, RJ, 30 de janeiro de 2007. O OFI!

AV-15-203063- CONSIGNACAO “EX-OFFICIO” A MATRICULA: Com fulcro no artigo 213,
fiea consignado “ex-officio” que os atos AV-2, 3,4, 5,6, 7,8, 9,10, 11, 12,
a data para a presente matricula, tendo em vista que a matricula n® 32649

CONTINUA NO VERSO
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AV-16-203063- LOCACAO DAS LOJAS 9/9-A e 11/11-A: HERANCA JACENTE de JOSE GORRA
UBAID locaram a JAMYR VASCONCELLOS S/A, com sede nesta cidade, CGC n° 33.438.250/0001-67,
pelo prazo de 60 meses, iniciando-se em 01/07/1998 e terminando em 30/06/2003, o aluguel mensal e
convencional sera de R$5.110,00. A locatéria em caso de venda do imével pela locadora, tera direito de
mefqemiamwmmmignﬂdadedewﬂioﬂﬁewwo,obwvmdo&unmlepiss&ﬂdupm
regular a hipétese. De conformidade com o que preceitua o artigo 1197 do Cédigo Civil Brasileiro,
ajustam ainda os contratantes que, se o imével ndio vier a ser adquirido pela locatéria, obriga-se a locadora
a dar ciéncia aos novos adquirentes da existéncia deste contrato, ficando esclarecido que em qualquer
hipétese, os novos proprietarios ou promitentes compradores estardo sempre obrigados a respeitar €
wmpﬁrﬁehnaﬁemdasmclhmhsewndiobudopmwmstummwsewnmoqwmdnpodaﬂo
opor. Compareceu como fiadora: WILSON KING S/A - Automéveis, com sede nesta cidade, CGC n°
33.106.824/0001-08. As demais cléusulas e condigdes s#o as constantes do titulo, conforme registro f
em 03/02/1999, sob n® 139215 (FM) R-2. cam. Rio de Janeiro, RJ, 30 de janeiro de 2007. O OFI

AV-17-203063- CONSIGNACAO “EX-OFFICIO” A MATRICULA: Co; artigo 213,
parigrafo 1° da Lei 6015/73 fica consignado “ex-officio” que o ato AV- rtado nesta data
para a presente matricula, tendo em vista que a matricula n° 139215 g estava langado foi

encerrada. cam. Rio de Janeiro, RJ, 30 de janeiro de 2007. O OFI!

R-18-203063 - TITULO: PENHORA DAS LOJAS 7 E 7-A. FORMA DO TITULO: Mandado de
Penhora datado de 10/01/2006, expedido pela 12° Vara de Fazenda Publica (Execugdo Fiscal n®
2004.120.028109-0) prenotado sob o n° 539553 em 05/09/2006, acompanhado do Auto de Penhora datado
de 21/02/2006, hoje arquivados. VALOR: R$36.457,34 (base de célculo). EXECUTADO: JOSE
GORRA UBAID. EXEQUENTE: MUNICiPIO DO RIO DE JANEIRO. CONDICOES DO
REGISTRO: Em face do ndo recolhimento dos emolument erentes ao presente registro, o
cancelamento do mesmo fica condicionado ao recolhimento ionados emolumentos, salvo se a
vencida na agdio for a Fazenda Publica (Art. 39 ifo injed da Lei Federal 6830/80 e Decisdo
Normativa da Corregedoria Geral da Justiga do 16 de Janeiro - Proc. n°29682/97). (dst). Rio
de Janeiro, RJ, 02 de setembro de 2010. O OFlClﬁ\L/m——

R-19-203063 - TITULO: PENHORA DO PREDIO 225. FORMA DO TITULO: Mandado de Penhora
datado de 03/01/2006, expedido pcla 12* Vara de Fazenda Piblica (Execugdo Fiscal n® 2004.120.027967-
{7) prenotado sob o n°® 533733 em 08/05/2006, acompanhado do Auto de Penhora datado de 07/03/2006,
‘hoje arquivados. VALOR: R$23.510,44 (base dc célculo). EXECUTADO: JOAQUIM ANDREA
SANTOS MACHADO. EXEQUENTE: MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO. CONDICOES DO
REGISTRO: Em face do ndo recolhimento dos cpmelymentos referentes ao presente registro, o
cancelamento do mesmo fica condicionado ao recolbfmento\dos mencionados emolumentos, salvo se a
vencida na agdo for a Fazenda Publica (Arl. 39 pardgrafg’ inico da Lei Federal 6830/80 ¢ Decisdo
Normativa da Corregedoria Geral da Justi¢a do stado do RE_de Manelro - Proc. n°29682/97). rdm. Rio de
Janeiro, RJ, 29 de novembro de 2010. O OFICIAL. 5

R-20-203063 - TITULO: PENHORA DO PRI:DIO 225. FORMA DO TITULO: Mandado de Penhora
datado de 06/07/2007, expedido pela 12° Vara dc Fazerda Pablica (Execugdo Fiscal n® 2006.120.010888-
7) prenotado sob o n° 583281 em 14/10/2008, acompanhado do Auto de Penhora datado de 22/08/2007,
hoje arquivados. VALOR: R$32.986,40 (base de célculo). EXECUTADO: JOAQUIM ANDREA
SANTOS MACHADO. EXEQUENTE: MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO. CONDICOES DO
REGISTRO: Em face do ndo recolhimento dos emolumentos referentes ao presente registro, o
cancelamento do mesmo fica condicionado ao recolhj dos mencionados emolumentos, salvo se a
vencida na agdio for a Fazenda Publica (Art. 39 inico Lei Federal 6830/80 ¢ Decisdo
Normativa da Corregedoria Geral da Justiga do Es! 0 - Proc. n°29682/97). rdm. Rio de
Janeiro, RJ, 29 de novembro de 2010. O OFICIAL.
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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS Z

OFICIAL Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO

MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
i MATRICULA
e 3

FICHA | INDICADOR REAL I
N° 03 Lo . .

R-21-203063 - TITULO: PENHORA DO PREDIO 225. FORMA DO TITULO: Mandado de Penhora
datado de 17/08/2009, expedido pela 12* Vara dé Fazenda Publica (Execugdo Fiscal n° 2008.001.399042-
6) referente a cobranga do IPTU do exercicio de 2006, prenotado sob o n° 604833 em 15/10/2009,
acompanhado do Auto de Penhora datado de 02/09/2009, hojc arquivados. VALOR: R$9.684.67 (base de
cilculo). EXECUTADO: JOAQUIM ANDREA SANTOS MACHADO. EXEQUENTE: MUNICYPIO
DO RIO DE JANEIRO. CONDICOES DO REGISTRO: Em face do ndio recolhimento dos
emolumentos referentes ao presente registro, o cancelamento do mesmo fica condicionado ao
recolhimento dos mencionados emolumentos, salvo se a vencida na agdo for a Faze Piglica (Art. 39
pardgrafo tnico da Lei Federal 6830/80 e Decisdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga do Estado
do Rio de Janciro - Proc. n°29682/97). rdm. Rio de Janeiro, RJ, 29 de novembro de 2010. f%

—

R-22-203063 - TITULO: PENHORA REFERENTE A LOJA 9. FORMA DO TITULO: Mandado de
Penhora datado de 04/05/2007, expedido pela 12* Vara de Fazenda Publica, prenotado sob o n°® 582114
em 26/09/2008, acompanhado do Auto de Penhora datado de 05/06/2007. (Execugdo Fiscal
2005.120.059710-0), hoje arquivados. VALOR: R$135.972,43 (base de calculo). EXECUTADO: JOSE
GORRA UBAID. EXEQUENTE: MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO. CONDICOES DO
REGISTRO: Em face do néo recolhimento dos emolumentos referentes ao presente registro, o
cancelamento do mesmo fica condicionado ao recolhime; s mencionados emolumentos, salvo se a
vencida na agdio for a Fazenda Publica (Art. 39 unico da Lei Federal 6830/80 e Decisdo
Normativa da Corregedoria Geral da Justi¢a 0 Rio de Janeiro - Proc. n°29682/97). cak. Rio de
Janeiro, RJ, 06 de junho de 2011. O OFIC

R-23-203063 - TITULO: PENHORA REFERENTE A LOJA 9. FORMA DO TITULO: Mandado de
Penhora datado de - 28/01/2010, expedido pela 12° Vara de Fazenda Publica (Execugdo Fiscal
2008.001.205028-8, referente a cobranga IPTU dos exercicios de 2006, 2005 e 2004) prenotado sob n®
613808 em 30/03/2010, acompanhado do Auto de Penhora datado de 16/03/2010, hoje arquivados.
VALORES: R$42.055,66; R$46.980,71 e R$51.904,00; base de céalculo: R$140.940,37. EXECUTADO:
JOSE GORRA UBAID. EXEQUENTE: MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO. CONDICOES DO
REGISTRO: Em face do nio recolhimento dos emolumentos referentes ao presente registro, o
cancelamento do mesmo fica condicionado ao recolhimento dos mencionados emolumentos, salvo se a
vencida na agdio for a Fazenda Publica (Art. 39 unico da Lei Federal 6830/80 e Decisdo
Normativa da Corregedoria Geral da Justiga do Rio de Janeiro - Proc. n°29682/97). cak. Rio de
Janeiro, RJ, 06 de junho de 2011. O OFIC

R-24-203063 - TITULO: ADJUDICACAO. FORMA DO TITULOQ: Carta de Adjudicagio dada e
passada em 26/08/1999, pelo Cartério da 4* VOS da Comarca da Capital/RJ, extraido dos autos de
inventrio- Processo n°: 49.123, contendo sentenga de 12/01/1999, prenotada sob o n® 740650 em
06/10/2015, acompanhada do Oficio Of.UERJ/DPAT n° 148/2015 de 02/10/2015, hoje arquivado.
VALOR: Cr$2.000.000.000,00 a época; base de calculo: R$6.719.659,87 (Atualizagdo Monetéria).
TRANSMISSAQ: GUIAS N°s 5.64.930222-9, 5.64.930226-1, 5.64.930225-3, 5.64.930224-5,
5.64.930223-7 imunidade prevista no inciso VI, “c”e §4°, do artigo 150 da Constituigdo da Republica,
Continua no verso
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N° 15/39.531

i T

devidamente reconhecida nos autos do

0 ATOACTHA £ ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA p

CERTIFICO que, NADA CONSTA com referéncia ao N°480 CASA 23; e que no livro 11,
fls.103 sob n°166910 em 10/07/1984 consta prenotado um Mandado 5* Vara Regional de
Madureira em nome de BOMBOI MERCADO DE CARNES LTDA. b

CRR
CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé que a presente cdpia € reprodugdo autentica da matricula
que refere extraida nos termos do artigo 19,§ 1° da Lei 6.015/1973, nele
constando os eventuais Gnus que recaiam sobre o imével.

Oficial ARNALDO COLOCCI NETTO - Matr. 06/1441 (7]

Rio de Janeiro, 5 de novembro de 2015. Ass:

( Log
CTPS 81.976 SHOR) c1Ps

{ | AvaMvte P Bardosa { ) isabelta Correa N. Peres.
CTPS 95 777 SOSSRS CTPS 8410 SN 19R)
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s
4° SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS

ESTADO DO RIO DE JANEIRO COMARCA DA CAPITAL

OFICIAL: JOSE ROBERTO FRANCO DA SILVEIRA
SUBSTITUTAS: JOANA CAROLINA BARRETO FRANCO DA SILVEIRA
I
KATIA REGINA DINIZ LAP-50314

bF-6979/80/81/
82-231/v

CERTIFICA respondendo pedido formulado que, revendo os livros
deste Registro, no periodo de 1770871917, data da sua
instalag3o, até 16/01/1931, quando a freguesia de Iraja passou a
pertencer a outro Cartério, e de 09/06/1937, até 13/12/1937,
relativamente a Circunscricio de Madureira, do L& 3-AA, sob n2
742, as fls. 333, consta em nome de JOS& GORRA UBAID, maior, a
transcriglo dos imdveis a seguir descritos: Prédio n2 232, A Rua
Carolina Machado, e respectivo terreno, medindo 4.80m de frente
e fundos e 32,80m de comprimento. Prédio n2 234, A Rua Carolina
Machado, e respectivo terreno, medindo 6,75m de largura na
frente e 32,40m de comprimento; Prédio n2@ 236, & Rua Carolina
‘ Machado, e respectivo terreno medindo 6,85m de largura na frente
| e 32,40m de comprimento. Adquiridos, por partilha, ao ESPOLID DE
‘ MARIA GORRA, pelo formal passado em 14/046/1929, pelo escrivio
Orlando A. Mary, contendo sentenga de 26/02/1925, registrado em
05/07/1929. Consta averbado em 19/03/1941, & margem da citada
transcrigio, o requerimento de 18/03/1941, assinado por José
Gorra Ubaid, no qual o mesmo declarou gue, os prédios n8s 232,
234 e 236, da Rua Carolina Machado, os dois primeiros de sua
propriedade, e o ultimo de Sultana Gorra Ubaid, em virtude de
revis3o de numeracido, passaram a ter os n89s 474, 478 e 480, da
mesma rua, tendo sido os mesmos posteriormente demolidos,
conforme fez prova com documentos de revisdo passado em
18/703/1941, e Certid3o expedida pelo Deptf de Obras da
Prefeitura do Distrito Federal, em 23/12/1940; constando, ainda,
averbada em 19/03/71%41, a construc3o dos prédios mistos
residenciais, & Rua Carolina Machado, nos terrenos onde existiam
os prédios n89s. 232, 234 e 236, e em outro terreno que lhes foi
anexado, que receberam, dentre outros, o n2 484-B (parte
comercial), sem data de "habite-se"; e, ainda, os n9s 478, aptOs
5 & el bt e 4 (parte residencial); 478-A e 478-B (parte
comercial); 480, apt8s 1, 2, 3 e 4 (parte residencial); 484-A
(parte comercial)s; e, mais um prédio misto residencial e
comercial de 3 pavimentos, sito A& mesma rua, que recebeu os n8s
476 para a loja e 476-A para os pavimentos superiores, sendo os
20 e 32 pavimentos, apt9s 201 e 301, respectivamente; o terreno
onde os prédios acima aludidos foram edificados, em virtude de
novo alinhamento da Rua Carolina Machado, sofreu um recio médio
de 2,81lm de frente e fundos em toda a sua extens3o, ou seja, em
toda a sua testada de 3I7,40m, ficando em virtude do mesmo recuo,
com a largura na frente de 37,10m, conforme foi declarado no
requerimento assinado em 19/03/1941, por José Gorra Ubaid,. por
si e como Procurador de sua irm¥ Sultana Gorra Ubaid, declarando
0 mesmo gque s o prédio n® 480-A da Rua Carolina Machado,
paertence a sua irm¥, tendo apresentado como comprovantes,
Certidies expedidas pelo Deptf® de Obras da Prefeitura do ent3o
Distrito Federal, em 26 de julho e 04 de dezembro de 1940, e
procuracdo passada pelo Tabelifo Interino Joaquim Pereira da
Costa, da Comarca de Buaratingueta, Estado de S%o Faulo. Imdvel
constituido do prédio n8 478 apts 1, 2, 3 e 4, (parte
residencial) que, neste Registro, n3o estd hipotecado ou gravado
com qualquer outro &nus reconhecido em lei. N3o pesando sobre o
mesmo € ou sobre os atuais proprietarios ou detentores d

2

direito, nenhum tipo de indisponibilid u  fé. Rio
Janeiro, RJ, 0&6/12/2013. Ouﬂficidlijf; ;
i EMNI 1 IMENTNS L ANE ER
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ANEXO 3
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E AMOSTRAS
VALOR DE MERCADO
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ANEXO 4

DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE MERCADO

Q

INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

ControlConsulting
AMOSTRA 01
Endereco: Rua Soares Caldeira
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 24,00
Valor solicitado (R$): 79.000,00 Valor/m? (R$): 3.291,67 |Tipo de Negocio: X Oferta ‘ Vendido
Dlslgncla do Imovel 0-100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo dP terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: 1.224,79
relagdo arua:
Uso P da Regizo:() ial (x) ) . X . )
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construg&o: () Apartamento (x ) Sala () Armazém () Prédio (x) Casa Idade Aparente (em anos): 40
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes .
i
19970700/ 7paginaolerta=36 _zt=hist2
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Leandra Carvalho Telefone de Contato (21) 99712-9543 ou (21) 97985-4157
AMOSTRA 02
Endereco: Rua Carolina Machado
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m?): 32,00
Valor solicitado (R$): 170.000,00 |Valor/m? (R$): 5.312,50 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Dlslancla do Imovel 0 -100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 2 Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\lzagao dP terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: ‘ 2.042,30
relagdo arua:
Uso P da Regiéo:() ) . A " . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento () Sala () Armazém () Prédio (x) Casa Idade Aparente (em anos): 40
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular ] - Reparos importantes
d 7.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): NUTRINDO SONHOS Telefone de Contato (021) 96430-8088 ou (021) 96430-8088
AMOSTRA 03
Endereco: AVENIDA MONSENHOR FELIX
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 240,00
Valor solicitado (R$): 850.000,00 |Valor/m2 (R$): 3.541,67 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Dlslgncla do Imovel 0-100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
:;:z!za:?g:c terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: ‘ 1.594,13

Uso Pi da Regido:()
Comercial () Industrial () Rural () Misto

[

Tipo Construgao: () Apartamento () Sala () Armazém () Prédio (x) Casa

Idade Aparente (em anos):

30

Conservagao (assinalar "X")

Observagoes

hitps:/A

a - Novo e - Reparos simples

b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular ] - Reparos importantes

d ;iri:[‘:SrEQUIar € reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

ivareal.com.br/imovelimovel ial-iraj

na-norte-rio-de-janeiro-
com-garagem-240m

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

PATRIMONIO RIO

Telefone de Contato

(021) 3301

-9150 ou (021) 97918-7175

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
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AMOSTRA 04
Endereco: Rua M. Edgard Romero
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 28,00
Valor solicitado (R$): 295.000,00 |Valor/m? (R$): 10.535,71 |Tipo de Negécio: X ‘Olerta ‘ Vendido
Distancia qo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\ﬂlzagao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposi¢éo: ‘ 2.214,06
relagao arua:
Uso P da Regiao:() ial (x) . . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construg&o: () Apartamento () Sala () Armazém () Prédio (x) Casa Idade Aparente (em anos): 35
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
hitps: /v zapimores
X c - Regular g - Reparos importantes
d '.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Geraldo Paes Telefone de Contato (21) 2303-1786
AMOSTRA 05
Endereco: AV MINISTRO EDGARD ROMERO - MADUREIRA
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do im6vel (m?): 450,00
Valor solicitado (R$): 1.600.000,00 |Valor/m? (R$): 3.555,56 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Dlstgﬂcla do Imével 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposicdo 301886
relagdo arua:
Uso P da Regiao:() ial (x) . . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: () Apartamento (x ) Sala ()Armazém ()Prédio ( )Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
El - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
10200564/ 2paginaolerta=1
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Jaylson Iméveis Telefone de Contato (21) 3459-5757
AMOSTRA 06
Endereco: Rua Antonio de Abreu
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do im6vel (m?): 40,00
Valor solicitado (R$): 98.000,00 |Valor/m? (R$): 2.450,00 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\izagao d," terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo 948,92
relagdo arua:

Uso Pi da Regido:()
Comercial () Industrial () Rural () Misto

[

Tipo Construgao: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente (em anos):

40

Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
16746300/ 7paginaoferta=56_zt=hist2

c - Regular g - Reparos importantes

-E l
d . nre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Sérgio Oliveira Telefone de Contato (21) 99921-2504
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relacdo arua:

Meio de quadra Esquina

AMOSTRA 07
Endereco: Rua Soares Caldeira
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imével (m?): 21,00
Valor solicitado (R$): 110.000,00 |Valor/m? (R$): 5.238,10 |Tipo de Negécio: X ‘Oﬂana ‘ Vendido
Dlsténcla éo Imoével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\lzagao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicéo 1.224,79
relagao arua:
Uso P da Regiao:() ial (x) . . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: () Apartamento (x ) Sala ()Armazém () Prédio (x) Casa Idade Aparente (em anos): 35
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes .
ips: apimoweis.com.
15442000/ paginaolerta=1
c - Regular g - Reparos importantes
d - Enre regulare reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): IMODATA Telefone de Contato (21) 3816-7800 ou (21) 3816-7849
AMOSTRA 08
Endereco: Rua Soares Caldeira
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 25,00
Valor solicitado (R$): 115.000,00 |Valor/m? (R$): 4.600,00 [Tipo de Negdcio: X ‘Olena ‘ |Vendido
Distancia '?0 Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposicéo: ‘ 122479
relacéo arua:
Uso Predominante da Regi&o:( ) Residencial (x) . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: () Apartamento (x ) Sala () Armazém () Prédio (x) Casa Idade Aparente (em anos): 40
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
18111400/ 7paginaoferta
c - Regular ] - Reparos importantes
d 7.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): STYLLUS MEIER Telefone de Contato (21) 3816-7800 ou (21) 3816-7849
AMOSTRA 09
Endereco: Travessa Almerinda Freitas
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 30,00
Valor solicitado (R$): 108.000,00 |Valor/m? (R$): 3.600,00 |Tipo de Neg6cio: X ‘Olerta ‘ Vendido
Distancia Flo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: Plano X Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposicao ‘ 217594

®)

Uso P da Regiao:() A . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: () Apartamento (x)Sala ()Armazém ()Prédio ( )Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservagéo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): RH Iméveis Telefone de Contato (21) 2453-6372 ou (21) 99124-4011
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Comercial () Industrial

() Rural () Misto

Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa

AMOSTRA 10
Endereco: Rua Antonio de Abreu
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m?): 30,00
Valor solicitado (R$): 89.000,00 Valor/m? (R$): 2.966,67 |Tipo de Negocio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo dP terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo 948,92
relagdo arua:
Uso P da Regiéo:() ial (x) . . . ani .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos) 38
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
74
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Sérgio Oliveira Telefone de Contato (21) 99921-2504
AMOSTRA 11
Enderego: Rua Antonio de Abreu
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 27,00
Valor solicitado (R$): 138.000,00 |Valor/m? (R$): 5.111,11 |Tipo de Negécio: X ‘O1ena ‘ |Vendido
DIS[?HCIE do Imével 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros 2 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno () Regular () Irregular ‘ Fator Transposigdo ‘ 948,92
relacdo arua:
Uso Predominante da Regiéo:( ) Residencial (x) . . -
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 5
Conservagéo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
X b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
18745300/ 7paginaofe 12
c - Regular g - Reparos importantes
d —‘Emre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Barbosa & Rodrigues Telefone de Contato (21) 3369-7781 ou (21) 3547-7785
AMOSTRA 12
Endereco: Rua Leopoldino de Oliveira
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imével (m?): 135,00
Valor solicitado (R$): 600.000,00 |Valor/m? (R$): 4.444 44 |Tipo de Negocio: ‘O!en.a ‘ X |Vendido
Dlstgnma n?o Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em Meio de quadra x | Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposigdo 948,92
relacdo arua:
Uso P daRegido() ® Idade Aparente (em anos): 5

Conservagéo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
X b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
huy i
18613360/2paginaoterta=2&__z(=hist2

c - Regular g - Reparos importantes

- Entre regular e reparos .
d 9 P h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

Maia Iméveis

Telefone de Contato

(21) 2135-1588

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Uma empresa

ControlGroup



ControlConsulting

MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE MERCADO

ANEXO 5

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br
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HOMOGENEIZAGAO DE VALORES
DADOS DO AVALIANDO
Im’z’f:l G:Z) 180,00|  Ftopografia 100| Ftransposicao ‘ 3.108,71 ‘ Farea 1,00 | F esquina 1,10 ‘ \dade (anos) ‘ 45 ‘ Cg:;ae‘:“l’:; f ‘ Fator K ‘ 0,2295 ‘
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fea Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
. Valor Unitario . . N v ) dade vida Estado de
Amostras Valor de Mercado Area (m?) Oferta movel () Expoente 9% Expoente Fator Area - Fca Tamanho de Area | Topografia | Transposigdo Esquina vida ail @nos) | 1208 Rer?rizt:z;:me wade 06) | o e | FALOTK R
1 RS 79.000,00 24,00 090 R$ 296250 0125 86,67% 078 013 1,00 1.224,79 1,00 60 40 240 66 f 03020 02
2 R$ 170.000,00 32,00 090 R$ 478125 0125 82,22% 081 018 1,00 204230 1,00 60 40 240 66 e 03700 02
3 R$ 850.000,00 240,00 090/ R$ 318750 0125 33,33% 1,04 133 1,00 159413 1,00 60 30 360 50 f 04180 02
4 R$ 295.000,00 28,00 090 R$ 948214 0125 84,44% 0,79 016 1,00 221406 1,00 60 35 300 58 c 05280 02
5 RS 1.600.000,00 450,00 090/ R$ 3.200,00 0125 150,00% 112 2,50 1,00 301886 1,00 60 45 180 75 e 02815 02
6 R$ 98.000,00 40,00 090 R$ 2.205,00 0125 77.78% 083 022 1,00 948,92 1,00 60 40 240 66 e 03700 02
7 RS 110.000,00 21,00 090 R$ 471429 0125 88,33% 0.76 012 1,00 1.224,79 1,00 60 35 300 58 e 04440 02
8 RS 115.000,00 25,00 090 R$ 4.140,00 0125 86,11% 078 014 1,00 1.224,79 1,00 60 40 240 66 e 03700 02
9 R$ 108.000,00 30,0 090/ R$ 3.240,00 0125 83,33% 0,80 017 0,90 217594 1,00 60 45 180 75 f 02295 02
10 RS 89.000,00 30,00 090/ R$ 2.670,00 0125 83,33% 080 0417 1,00 948,92 1,00 60 38 264 63 e 0,3985 02
1 RS 138.000,00 27,00 090 R$ 4.600,00 0125 85,00% 079 015 1,00 948,92 1,00 60 5 660 8 b 09540 02
12 RS 600.000,00 135,00 1,00| R$ 44484 0,250 25,00% 093 075 1,00 948,92 1,10 60 5 660 8 b 09540 02
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO TRATAMENTO ESTATISTICO
Am. Valor ““('r‘ri')i" Imovel | tator area Fea | 87 ;:olzsgraha Fator :q“i"a chEZ:?/ragép Tranz;‘c";qao Total dos Fatores Valor ”(':"“2?”" vu Saneamento das Amostras ‘g:':;:d'g;:g’
das Benfeitorias
1 RS 296250 078 1,00 110 076 254 218 R$ 6.444,75 N" Elementos 2 kS B0
2 RS 4.781.25 081 1,00 110 062 152 105 R$ 501102 Somatério RS 84689.89) RS Sy
3 RS 3.187,50 104 1,00 110 055 195 164 R$ 5.213,07 Média aritmética | RS 705749) RS i
4 RS 9.48214 079 1,00 1,10 043 1,40 073 RS 6.933.45 (Lg(l)f/:)upem RS 917474 RS GRS
5 RS 3.20000 112 1,00 1,10 082 1,03 1,07 RS 341245 ;)mne menorto) g 484024
6 RS 2.205,00 083 1,00 110 062 328 282 RS 6.22897 &S o
7 RS 471429 076 1,00 110 052 254 192 RS 9.049.23 kS Rl
8 RS 4.140,00 078 1,00 1,10 062 254 204 RS 844459 5 BN
9 RS 3.240,00 080 111 1,10 1,00 143 144 RS 4.662,76
10 RS 267000 080 1,00 1,10 058 328 275 RS 7.345.97 5D R
u RS 4.600,00 079 1,00 1,10 024 328 241 RS 11.065,29
12 RS 444404 093 1,00 1,00 024 328 245 RS 1087654




C
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WIERIRS SANEADAS COMPARATIVO DA HOMOGENEIZAGAO
N° Elementos 8 Desvio Padréo 1894,39 1426,05
Saneados:
Média R$ 6.834,11 média saneada Média R$ 413559 | R$ 6.834,11
lim sup. R$ 8.884,34 lim superior Coeficiente de Variacdo 45,81% 20,87%
lim inf. R$ 4.783,88 lim inferior
DesvPad 1.426,05 desvio padréo
Area (m?) Valor/m2 Valor do Imével (R$)
180,00 R$ 6.834,11 | R$ 1.230.139,80
Valor unitario Vu Valor Unitario
(m?) Saneado (/m?)
Preco Homogeneizado x Prego Observado (m?) RS 2.962,50 | R$ 6.444.75
R$ 12.000,00
R$ 4.781,25 | R$ 5.011,92
RS 10.000,00 / R$ 3.187,50 | R$ 5.213,97
/\‘ / R$ 0.482,14 | R$ 6.933,45
R$ 8.000,00 R$ 3.200,00 | R$ 3.412,45
A\ / \ / R$ 2.205,00 | R$ 6.228,97
RS 6.000,00 \ === Valor unitario Vu (m?
==V alor Unitério Saneado (/m?) R$ 4.714,29 | R$ 9.049,23
RS 4.000,00 R$ 4.140,00 | R$ 8.444,59
R$ 3.240,00 | R$ 4.662,76
RS 2.000,00 R$ 2.670,00 | R$ 7.345,97
R$ 4.600,00 | R$ 11.065,29
RS -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 R$ 4.444,44 | R$ 10.876,54
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uivs Gviiesa
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 34
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ANEXO 6
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E AMOSTRAS
VALOR DE ALUGUEL

R S\ lk‘h 1o

< ¥ -Amostra 07
Rua Carolma Machado? 484Arj1;gstras 10, 11 el
Amo tra 02? A
Amostra OF 0 /) .

8.Gaogle

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br —_—
www.controlgroup.com.br ControlGroup

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha Uma empresa
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ANEXO 7

DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE ALUGUEL

Q

ControlConsulting

INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

AMOSTRA 01
Endereco: ESTRADA INTENDENTE MAGALHAES
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 240,00
Valor solicitado (R$): 10.500,00 |Valor/m2 (R$): 43,75 (Tipo de Negocio: X Oferta ‘ Vendido
Dlslgncla do Imovel 0-100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo dP terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: 2.867,20
relagdo arua:
Uso P da Regizo:() ial (x) ) . X . )
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes hips:/ vareal.com javilanvald ona-norte-fio-de-janeiro-
240m2-aluguel-RS120
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): GERALDO PAES IMOVEIS Telefone de Contato (021) 2489-4023 ou (021) 3350-6324
AMOSTRA 02
Endereco: Rua Carolina Machado
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m?): 30,00
Valor solicitado (R$): 700,00 |Valor/m? (R$): 23,33 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Dlslancla do Imovel 0 -100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 2 Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\lzagao dP terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: ‘ 2.042,30
relagdo arua:
Uso P da Regiéo:() ) . A . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
Zizhistp
c - Regular ] - Reparos importantes
d 7.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Leonardo Ferreira Telefone de Contato (21) 96471-5103
AMOSTRA 03
Endereco: RUA CANDIDO BENICIO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 180,00
Valor solicitado (R$): 3.500,00 |Valor/m? (R$): 19,44 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Dlslgncla do Imovel 0-100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\lzagao do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: ‘ 1.449,22
relagdo arua:
Uso Pi da Regiéo:() x) . A " 5 .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 40
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/A ivareal.com. 3-quartos-p na-
. oeste-rio-de-janeiro-c
c - Regular 9 - Reparos importantes
d 7.E""E regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

RENATO BEIRIZ

Telefone de Contato

(021) 99976-9554

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br
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AMOSTRA 04
Endereco: Av. Ministro Edgar Romero
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 28,00
Valor solicitado (R$): 2.000,00 |Valor/m? (R$): 71,43 |Tipo de Neg6cio: X ‘Olena ‘ |Vendido
Distancia n?o Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\:zagao d_" terreno em Meio de quadra X Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigédo 2.606,54
relagdo arua
Uso P da Regizo:() ®) ) . X . )
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 40
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
1040888690/7_ w=ranking:sem
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regulare reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Geraldo Paes Telefone de Contato (021) 2489-4023 ou (021) 3350-6324
AMOSTRA 05
Endereco: Estrada do Portela, 99 - Madureira
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 35,00
Valor solicitado (R$): 2.250,00 |Valor/m? (R$): 64,29 |Tipo de Neg6cio: X ‘Olerta ‘ Vendido
Dlstgncla do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em Meio de quadra x | Esquina Formato do terreno () Regular () Iregular ‘ Fator Transposigdo 2.100,06
relacdo arua:
Uso P da Regiao:() ial (x) . . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 40
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
1038138699/7_w=ranking:sem
c - Regular g - Reparos importantes
d —‘Enlre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): T & B Administrag&o Telefone de Contato (021) 3390-0619 ou (021) 96993-9059
AMOSTRA 06
Endereco: AVENIDA MERITI
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 200,00
Valor solicitado (R$): 7.300,00 |Valor/m? (R$): 36,50 |Tipo de Negécio: X ‘Oﬂma ‘ \Vendido
Distancia '?0 Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\ﬂlzagao ‘f" terreno em Meio de quadra X Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposicéo: ‘ 1.525,07
relagao arua:
Uso P da Regi&o:() ial (x) - . 3 .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construg&o: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 10
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes ivareal.com.bri ja-vila-da-penha-zona-nort de-janeiro-
. 200m2-aluguel-RS8000-id-1039588695/?__ vt=afs:b
c - Regular 9 - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): RAMIRO SA Telefone de Contato (021) 3383-8000 ou (021) 3391-0590

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 07
Endereco: Avenida Ministro Edgard Romero, 81 - Madureira, Rio de Janeiro - RJ
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 27,00
Valor solicitado (R$): 1.285,00 |Valor/m? (R$): 47,59 [Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Dlslancla do Imovel 0-100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (4 Regular () Iregular Fator Transposigdo ‘ 243277
relacdo arua:
Uso Predominante da Regiéo:( ) Residencial (x) . . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
1038187156/7_ w=ranking:sem
c - Regular 9 - Reparos importantes
d 7.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): T & B Administragéo Telefone de Contato (021) 3390-0619 ou (021) 96993-9059
AMOSTRA 08
Endereco: AVENIDA OLIVEIRA BELO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 233,00
Valor solicitado (R$): 5.000,00 |Valor/m? (R$): 21,46 |Tipo de Neg6cio: X ‘Oﬂena ‘ \Vendido
Distancia do Imével 0- 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros M Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (4 Regular () Iregular Fator Transposigdo 1.868,08
relacdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:( ) Residencial (x) . . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes hitps:/ wareal.com.brfi TN ha-zona-nort o io-
. 233m2-aluguel-RS4000-id-1039797107/?__ vt=afs:b
c - Regular 9 - Reparos importantes
d 7.E""E regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): SINAI Telefone de Contato (021) 2018-2123
AMOSTRA 09
Endereco: AVENIDA JOAO RIBEIRO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 220,00
Valor solicitado (R$): 5.000,00 |Valor/m? (R$): 22,73 |Tipo de Neg6cio: X ‘Olerta ‘ Vendido
Distancia qo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\ﬂlzagao d_" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 1.461,10
relagao arua:
Uso P da Regi&o:() ®) - 4 . "
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construg&o: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 35
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
R i i . .
b Entre novo e regular f Entre reparos simples e importantes https:/A vivareal.com ja-pil ona-norte-fio-de-| 20m2-
aluguel-RS5000-id-79326586/?__vt=afs:b
c - Regular g - Reparos importantes
X d '.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

CRIABENS

Telefone de Contato

(21) 3884-5881 ou (021) 964507909

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 10
Enderego: Rua Carolina Machado
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imével (m?): 24,00
Valor solicitado (R$): 1.100,00 [Valor/m2 (R$): 45,83 |Tipo de Negécio: X ‘O'ena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0- 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\:zagao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposi¢éo 2.042,30
relagdo arua:
Uso P da Regiéo:() ial (x) . . . ai .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos) 38
Conservagéo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
Zizhistp
c - Regular g - Reparos importantes
d —‘Enlre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Roberto Telles Telefone de Contato (21) 96731-7822
AMOSTRA 11
Enderego: Rua Carolina Machado
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 60,00
Valor solicitado (R$): 1.800,00 |Valor/m? (R$): 30,00 |Tipo de Neg6cio: X Oferta ‘ Vendido
Dlstgﬂcla do Imével 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros 2 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\ﬂlzacao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 2.042,30
relagdo arua
Uso P da Regizo:() ial (x) ) . X . )
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 40
Conservagéo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
Zt=hist2
c - Regular g - Reparos importantes
d 7.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Leonardo Ferreira Telefone de Contato (21) 96471-5103
AMOSTRA 12
Endereco: Rua Carolina Machado
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 600,00
Valor solicitado (R$): 18.000,00 |Valor/m2 (R$): 30,00 |Tipo de Neg6cio: X ‘OVena ‘ Vendido
Dlslgncla do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
oD o erreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposigdo ‘ 2.828,57

Uso P da Regi&o:()
Comercial () Industrial () Rural () Misto

®)

Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente (g

em anos): 45

Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X - Entre reparos simples e importantes
18668507/ paginaolerta=4s_z1=hist:2

c - Regular g - Reparos importantes

- Entre regular e reparos :
d . 9 P h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

MABE

Telefone de Contato

(21) 2450-2142

Rua Rodovalho Junior, 775 -

Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 8
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE ALUGUEL

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

[ DADOS DO AVALIANDO
Aread ) ) Estado d
reado 18000|  Ftopografia 100| Ftransposigao 310871 Farea 1,00 F esquina 110 Idade (anos) 5 stado de t Fator K 02295
imével (m?) Conservagéo
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fa Fiop Ft Fe BENFEITORIAS
Valor Unitério dade vida Estado de
Amostras Valor de aluguel Area (m?) Oferta ) Expoente 9% Expoente | Fator Area-Fca | Tamanho deArea | Topografia | Transposigdo Esquina Vida dtil (anos) Remanescente | Idade (%) ° Fator K R
Im6vel (m2) (Anos) (mocsey Conservagéo
1 R$ 10.500,00 240,00 0,90 | R$ 39,38 0,125 33,33% 1,04 133 1,00 2.867,20 1,00 60 45 180 75 e 0,2815 02
2 RS 700,00 3000 090| Rs 21,00 0125 8333% 080 0417 1,00 2.042,30 1,00 60 45 180 75 f 02295 02
3 R$ 3.500,00 180,00 0,90 | R$ 17,50 0,250 0,00% 1,00 1,00 1,00 1.449,22 1,00 60 40 240 66 e 0,3700 02
4 RS 2.000,00 28,00 090 Rs 64,20 0125 84,44% 0,79 016 1,00 260654 1,10 60 40 240 66 f 03020 02
5 RS 2.250,00 35,00 090| Rs 57,86 0125 8056% 081 019 1,00 2.100,06 110 60 40 240 66 e 03700 02
6 RS 7.300,00 200,00 090| Rs 3285 0,250 1111% 1,03 111 1,00 152507 1,10 60 10 600 16 d 08340 02
7 R$ 1.285,00 27,00 0,90 | R$ 42,83 0,125 85,00% 0,79 0,15 1,00 243277 1,00 60 45 180 75 f 0,2295 02
8 RS 5.000,00 233,00 090| Rs 1931 0,250 2044% 1,07 129 1,00 1.868,08 1,00 60 45 180 75 e 02815 02
9 R$ 5.000,00 220,00 0,90 | R$ 20,45 0,250 22,22% 1,05 122 1,00 1.461,10 1,00 60 35 300 58 d 0,4980 02
10 RS 1.100,00 24,00 090| Rs 4125 0125 86.67% 078 013 1,00 2.042,30 1,00 60 38 264 63 f 03250 02
11 R$ 1.800,00 60,00 0,90 | R$ 27,00 0,125 66,67% 0,87 033 1,00 2.042,30 1,00 60 40 240 66 f 0,3020 12
12 RS 18.000,00 600,00 090| Rs 27,00 0125 23333% 1,16 333 1,00 2.82857 1,00 60 45 180 75 f 02295 22
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO TRATAMENTO ESTATISTICO
Valor Unitario Im6vel Fator topografia | Fator esquina Fator Fator Valor unitario Vu Valor Unitério
Am Fator area Fca Pog q Conservagao _ | Total dos Fatores Saneamento das Amostras
(m?) Ftop Fe Transposicao (m?) Saneado(m?)
das Benfeitorias
1 RS 3938 1,04 1,00 110 082 1,08 104 RS 40,80 " Elementos 2 = <D
2 RS 21,00 080 1,00 110 1,00 152 142 RS 29,85 Somatério RS 48176) RS =
3 RS 17,50 1,00 1,00 110 062 215 187 RS 3264 Média aritmética | RS 4015| RS 8264
Limite superior
R 47,90
4 RS 64,29 079 1,00 1,00 0.76 110 075 R$ 47.90 (+30%) Rs 5219 R$
Limite inferior (30 .o 2810 »
5 RS 57,86 081 1,00 1,00 062 148 092 RS 5297 lo) i
6 R$ 32,85 1,03 1,00 1,00 028 2,04 134 R$ 44,03 (& e
7 RS 42,83 079 1,00 1,10 1,00 128 117 RS 4997 = 8y
8 RS 1931 1,07 1,00 110 082 166 165 RS 31,79 = SR
9 RS 2045 1,05 1,00 1,10 046 213 174 RS 3559 RS 3559
10 RS 4125 078 1,00 1,10 or 152 111 RS 4561 = o
1 RS 27,00 087 1,00 1,10 076 152 125 RS 3385 = S
12 R$ 27,00 116 1,00 110 1,00 110 136 R$ 36,76 5 83700

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
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MEDIAS SANEADAS COMPARATIVO DA HOMOGENEIZA(;AO
N Elemenl?s 11 Desvio Padrdo 15,33 7,01
Saneados:
Média R$ 38,98 média saneada Média R$ 34,23 | R$ 38,98
lim sup. R$ 50,67 lim superior Coeficiente de Variacdo 44,79% 17,98%
lim inf. R$ 27,29 lim inferior
DesvPad 7,01 desvio padréo
< Valor do Imdvel
Area (m?) Valor/m?2
(R$)
180,00 R$ 38,98 | R$ 7.016,40
Valor unitario Vu Valor Unitario
(m?) Saneado (/m2?)
Preco Homogeneizado x Preco Observado (m?) R$ 39.38| R$ 40,80
RS 70,00 R$ 21,00 | R$ 29,85
7\ R$ 17,50 | R$ 32,64
R$ 60,00
/ A R$ 64,29 | R$ 47,90
R$ 50,00 R
R$ 57,86 | R$ 52,97
R$ 40,00 R$ 32,85 R$ 44,03
===V alor unitario Vu (m?)
== Valor Unitario Saneado (/m?) RS 4283 | RS 49.97
R$ 30,00 \
R$ 19,31 | R$ 31,79
R$ 20,00 R$ 20,45 | R$ 35,59
R$ 10,00 R$ 41,25 | R$ 45,61
R$ 27,00 | R$ 33,85
RS -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 R$ 27,00 [ R$ 36,76
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ANEXO 9
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ANEXO 10
ART

Resolucdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
28027230172392830

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Resp avel Técnico

LUIS HENRIQUE PEREIRA LEMOS

Titulo Profissional: ~ Engenheiro Civil

RNP: 2604989522
Registro: 5061750634-SP

Empresa Contratada: MFC AVALIACAO E GESTAO DE ATIVOS LTDA - EPP Registro: 1748242-SP
2. Dados do Contrato. ————
Contratante: UNIVERSIDADE DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO CPF/CNPJ:33.540.014/0001-57
Endereco:  Rua SAO FRANCISCO XAVIER N°: 524
Complemento: Bairro: MARACANA
Cidade: Rio de Janeiro UF: RJ CEP: 20550-013
Contrato: 65/2014 Celebrado em:  22/01/2015 Vinculada a Art n°:
Valor: RS 248.249,32 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acéo Institucional:

3. Dados da Obra Servigo

Endereco: Rua RODOVALHO JUNIOR N°: 775
Complemento: Baimo: PENHA DE FRANCA
Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 03605-000

Data de Inicio: 22/01/2015
Previsdo de Término: 20/01/2020

Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Coordenacao
1 Avaliagao Edificagao 166,00000 unidade
Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Obser
C A da em Servigo de AVALIACAO DE IMOVEIS para Elaboragéo de Laudo Técnico para obtengéo de pregos com finalidade locaticia e de

gdo de emp pecial
alienagdo, conforme NBR 14.653-1 e suas partes.
Q i de iméveis i 166 locais.
Os trabalhos foram executados em 02 etapas:
12 - Levantamento das informagdes em campo (30%).
2°_ Analise e elaboragéo dos laudos de avaliagao dos iméveis urbanos seguindo as normas técnicas NBR 14653. 70% di

na sede da d

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacédo especifica e no
Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.
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7. Entidade de Classe

0-NAO DESTINADA
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagées acima

de de
Local data

LUIS HENRIQUE PEREIRA LEMOS - CPF: 268.151.478-94

UNIVERSIDADE DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO - CPF/CNPJ:
33.540.014/0001-57

Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagées

-Ap ART i quitada dados
constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

-A icii deste pode ser verificada no site
WwWw.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de resp ilidade do profi
edo com o objetivo de d o vinculo contratual.

rw esspagir [ CREA-SP

Valor ART R$ 178,34 Registrada em: 25/08/2017 Valor Pago R$ 178,34 Nosso Numero: 28027230172392830 Versdo do sistema

Impresso em: 29/08/2017 10:27:51

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br ControlGroup

Uma empresa



