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Sao Paulo, 16 de novembro de 2018.

A
Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ
REF.: RELATORIO TECNICO E FOTOGRAFICO E ELABORACAO DE LAUDOS

TECNICOS DE AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO JUSTO VALOR DE MERCADO
E DE LOCACADO.

Prezados Senhores,

Com o0s nossos cordiais cumprimentos, a empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de
Ativos Ltda. - EPP (ControlConsulting), através deste relatério, apresenta o laudo de
determinacdo do justo valor de mercado visando a locacdo dos iméveis indicados pela
Universidade do Estado do Rio de Janeiro.

Observados 0s métodos de andlise e de avaliagdo empregados, com as
consideracbes feitas aos bens em estudo quanto as suas caracteristicas, estado de
conservacdo e manutencao, conclui-se que o valor da avaliagdo do imével acima citado, foi

calculado em:

& Valor de Mercado:
R$ 391.998,08 (Trezentos e noventa e um mil, novecentos e noventa e oito reais e
oito centavos)

& Valor de Aluguel mensal:

R$ 3.066,98 (Trés mil, sessenta e seis reais e noventa e 0ito centavos).

Atenciosamente,

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliacdo e Gestao de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP il e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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SINOPSE

BEM AVALIADO: Localizado na Rua Carolina Machado, 476-térreo - Bairro Madureira - Rio

de Janeiro. O imoével possui area de 34,63mz.

DATA DA VISTORIA: 29/10/2018.

PROPRIETARIO: Universidade do Estado do Rio de Janeiro.

METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Mercado.

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do |I.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliagfes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de dnus ou gravames,

gque possam existir sobre 0s mesmos.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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1. OBJETIVO
Este trabalho tem por objetivo apresentar um relatério técnico e fotografico com a finalidade

de determinar o justo valor de mercado e locacéo.

Esse laudo foi elaborado pela empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de Ativos Ltda. - EPP
(ControlConsulting), CNPJ 11.908.707/0001-17, sem que houvesse qualquer interferéncia

por parte da Contratante.

Vale ressaltar que consideramos reais e verdadeiras as informagdes disponibilizadas pela
contratante através de documentacbes (matriculas e/ou plantas construtivas e/ou IPTU),
onde nao realizamos qualquer tipo de afericdo e/ou analise juridica dos imdveis vistoriados,

tendo assim, os valores apurados para o imével baseado nos documentos disponibilizados.

A data base do relatdrio € novembro -18

2. INTERESSADO
Universidade do Estado do Rio de Janeiro
Endereco: Rua S&o Francisco Xavier N°. 524 - 2° Andar — Bloco F
Rio de Janeiro / RJ

CEP: 20550-013

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1 LOCALIZACAO
O imovel avaliando esta localizado na Rua Carolina Machado, 476 — Loja - Bairro Madureira

— Rio de Janeiro.

g Data daslima

O local esta aproximadamente a 300 metros das Estacdes de Trem Mercaddo Madureira e

Madureira, e a 650 metros do Mercadao de Madureira.

&% 2003

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP bl e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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3.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Madureira é um bairro do da Zona Norte do municipio do Rio de Janeiro. A populagéo é
basicamente de classe média , incluindo algumas comunidades carentes (favelas). Mas os
destaques ficam por conta de uma imensa amplitude de linhas de énibus e sua variedade de
estabelecimentos comerciais, sendo o segundo pélo comercial e econémico da cidade e o
maior do suburbio. O bairro é famoso por ser sede das escolas de samba Império Serrano e
Portela . O bairro faz divisa com Oswaldo Cruz, Turiagu, Vaz Lobo, Cavalcanti, Engenheiro

Leal, Cascadura e Campinho , e tem cerca de 50 mil habitantes de acordo com IBGE 2010.

E um bairro fundamental para a economia do Municipio, pois sendo um bairro central,
representa passagem para indmeros bairros da zona Norte, Oeste e da propria Baixada
Fluminense. Isso se confirma na quantidade de linhas de 6nibus, que s6 fica atras do
numero encontrado no Centro da Cidade do Rio de Janeiro, com a vantagem de nao ser

base de ponto final.

A forca do comércio também é algo importante, sendo o segundo polo do Municipio.
Madureira € um centro comercial que possui varios estabelecimentos, dentre os quais
destaca-se um cuja historia se confunde com a do proprio bairro: 0 Mercadao de Madureira,
no inicio uma grande quitanda de hortifrutigranjeiros. As origens do assim chamado
"Mercaddo" remontam a Republica Velha, quando em 1914 foi inaugurado o Mercado de
Madureira, ponto de venda de produtos agricolas que mudou de sede em 1916 e passou por
uma ampliacdo em 1929. No ano de 1959, o Presidente Juscelino Kubitschek inaugurou o
novo Mercaddo de Madureira, no local onde se encontra até hoje (Avenida Ministro Edgard

Romero).

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP'03605-000 - Sao Paulo/SP il e
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3.3 ZONEAMENTO

I.  Macrozona de Ocupacdo= Urbana Incentivada
II.  Hipsémetria (m) = 5,01 — 50

. Area Protegida = Area de Protecdo de Ambiente Cultural (APARU)

IV. Regifes Administrativas = Madureira (15) — area de planejamento 3

V. Regido de Planejamento = 3.3 Urbana Incentivada

VI.  Uso e Cobertura do Solo = Area Urbana / Favelas (2008) / Campo Antrépico.

VII.  Rede Estruturado Viario = Rodovia Arterial Principal / Ferrovia / Centro Bairros

VIIl.  Limites Administrativos = 3.3 Area de Planejamento 3

IX.  Areas Sujeitas & Intervenc&o (macrozona de ocupacg&o) = macrozona Incentivada

X. Areas Sujeitas & Intervencdo (protecdo ambiental) = Favelas e Loteamentos
irregulares declarados areas de especial interesse social (AEIS)

Xl.  Vetores de Crescimento (ocupacdo territorial) = Adensamento populacional e das
construgdes na macrozona incentivada / maior intensidade de adensamento nas vias
principais da Zona Norte e Jacarepagud, ha macrozona incentivada.

XIl.  Meio Ambiente (propostas e programas) = 1-Cobertura vegetal / 0l-Programa
mutirdo reflorestamento

Xlll.  Meio Ambiente =

XIV.  Saneamento Ambiental =

XV.  Habitacdo = Propap lll (favelas)

XVI.  Transportes = Corredor expresso de 0nibus (BRT) / Intervengfes viarias linhas de

trem existentes (estacoes).

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
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3.4 DOCUMENTACAO

Matricula: LAP — 50.314
Cartério de Registro de Iméveis: Servico Registral 4° Oficio de Registro de Imédveis
IPTU: 0.453.413-7

Croqui/Planta: Sim

3.5 CARACTERIZACAO DO TERRENO

O terreno do imovel avaliado possui uma area de 34,63m2, na Rua Carolina Machado, 476,

com uma area construida de 98,49mz2.

3.6 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO
O imovel possui uma area edificada de 98,49m?, sendo este uma loja comercial.

A estrutura da edificacdo é feita de concreto, a cobertura possui estrutura de laje e o

fechamento lateral é de blocos.

Na area interna, o revestimento das paredes é de azulejo, enquanto que o revestimento do

piso é de ceramica, as janelas e as portas sdo de madeira e o forro é de madeira.

Em um modo geral a construcéo encontra-se em bom estado de conservacéo, necessitando

apenas de reparos simples visando sua manutencao.

3.7 OCUPACAO

No momento da vistoria o0 imével encontrava-se ocupado por um comércio de alimentos.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP il e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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3.8 VISTORIA DO AVALIANDO
A vistoria foi realizada na data de 29/10/2018.

Contexto Imobiliario:

Caracteristicas da Regido . . Caracteristicas da Regido . ~
(assinalar com "X") Sim Nao (assinalar com "X") Sim Nao

Energia elétrica publica X Favela X
Energia elétrica domiciliar X Recreagdo X
Rede de 4dgua / esgoto X Agéncias bancarias X
Pavimentacgao X Telefone X
Guias e sarjetas X Escola / universidade X
Coleta de lixo X Comércio X
Hospital X Prestacdo de servicos X
Transporte coletivo X Risco de Alagamento X
Transito observado na regido: alto Padrdo Econémico: médio

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A liguidez do imével é considerada normal conforme caracterizagdo da regido, infraestrutura
e comportamento do mercado na regido. Foi possivel observar que ha um numero relativo

de imobveis disponiveis na regido com média oferta e média procura.

Os elementos comparativos apresentam caracteristicas semelhantes ao imovel avaliando e

portanto, tendem a homogeneizar os valores finais de forma coerente.

No momento da vistoria ndo encontramos nenhum ponto de influéncia que alterasse

significativamente os valores locais.

Devido a infraestrutura urbana da regido, como iluminacdo, transporte, servigcos, entre
outros, podemos concluir que o mercado imobiliario da regido esta aquecido, principalmente
devido ao grande fluxo de transeuntes. Levando em consideracdo a relacdo

CustoXBeneficio a disponibilidade de iméveis para negociacao pode ser dificultada.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sio Paulo/SP il e
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5. METODOLOGIA DE AVALIAGAO
5.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do I.B.AP.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliagfes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de dnus ou gravames,

gque possam existir sobre 0s mesmos.

Utilizamos, para esta avaliagdo o Método Comparativo Direto de Mercado o qual analisa e
compara elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar
a tendéncia de formacdo de seus precos. Conforme indicado na norma de avaliacdo, a
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o0 uso de
procedimentos, dentre 0s quais se destacam o tratamento por fatores e a inferéncia

estatistica. Neste caso utilizamos o tratamento de fatores conforme especificado a seguir.

5.2 CALCULOS

ApOs realizada a pesquisa de valores imobiliarios, obtivemos uma amostra composta por

valores de venda de imoveis semelhantes ao avaliando.

Para esta avaliacdo realizamos a homogeneizacdo através de tratamento por fatores os
guais foram estudados e baseados em pesquisas divulgadas por entidades competentes.
De acordo com as andlises realizadas durante a vistoria, coleta dos dados amostrais e
elaboracdo dos célculos, podemos afirmar que os fatores utilizados neste relatério séo os
mais coerentes e que equalizam de uma forma menos tendenciosa os valores obtidos.

Sendo assim, os itens observados e calculados foram:

Fator de Comercializacdo: Tende a igualar os tipos de negociacBes levando em
consideracao se o imdvel esta a venda, se esta disponivel para locacdo ou se 0 mesmo ja
foi efetivamente vendido. Neste caso todos os imdéveis estavam disponiveis no mercado.
Adotou-se um fator de reducdo de 10% sobre o prego ofertado, considerando-se a

elasticidade da negociacéo, ocorrido no fechamento.

Fator Area: Os elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area,
observando-se que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do

terreno, sendo os de maior area com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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parcela com que os mesmos contribuem na composic¢ao do valor final do imével. Para tanto,
também foi utilizada a formula constante da publicacdo de ABUNAHMAN (2008):

1

Afeacompara“Vo ' = a diferenca entre areas do comparativo e do avaliando for menor a
AreaAvaliando

30%.

1
[ Areacomparativo JS
Areahvaliando ) = 5 giferenca entre as 4reas do comparativo e do avaliando for maior a

30%.

Fator Transposicao: que € a razdo entre os valores ou indices fiscais que definem os valores
unitarios de terreno, estabelecidos pela prefeitura local para a regido onde se situa o

avaliando, e o custo unitario do elemento pesquisado:

la: indice do local onde se situa o avaliando (ou indice fiscal)®
Ip: indice do local onde se situa o elemento pesquisado (ou indice fiscal)?

Fator Topografia: Indica e equaliza os imdveis que apresentem acidentes topograficos,
levando em consideracao o nivel da rua. Quanto mais plano for o terreno, mais préximo de 1
sera o seu valor, e quanto mais inclinado mais proximo do zero, conforme tabela abaixo,
indicada pela Instrucdo Normativa da Secretaria do Patrimonio da Unido, quanto a situagao

Parametros Fatores

topografica do terreno:

Plana 1
Inclinado (5%) 0.9
Inclinado (5-10%) 0.9
Inclinado Acima de 10% 0,7

1 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

2 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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Esse fator leva em consideracdo a necessidade de movimentacao de terra, para tornar mais

eficiente o aproveitamento do terreno.

Fator Esquina: Imdveis localizados em esquina tém acréscimo em relacdo ao lote comum,

assim como também em terrenos de pouca profundidade e com frente maior do que a usual

Parametros Fatores

Meio de quadra 1.0

no local:

Esquina 1.1

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Devido a necessidade de calcularmos os valores de mercado e de aluguel realizamos as
avaliacdes independentes, utilizando o método comparativo direto de mercado e, portanto,

obtivemos dois tratamentos diferenciados, conforme demonstrado a seguir:

6.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO

6.1.1 VALOR DE MERCADO

Tabela 3- Grau de fundamentagio no caso da utilizacdo do tratamento por fatores

o Grau
Item Descricao = T : Pontos

Completa quanto aos

Caracterizacdo do

1 L. A fatores utilizados no 2
imovel avaliando
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3

efetivamente
utilizados

Apresentacio de

Identificacdo dos ) . ]
informacdes relativas a

3 dados de L. 2
do todas as caracteristicas
merea dos dados analisadas
Intervalo
admissivel de
4 ajuste para o 0,50 a 2,00 2
conjunto de
fatores
(a) No caso de utilizacdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80 a 1,25, pois € desejdvel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra T:;:It::

seja menos heterogénea.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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Tabela 4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo
no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

Graus m 1l |
Pontos Minimos 6
Itens 2 e 4 no Grau ll e
Itens obrigatérios os demais no minimo
no Grau |

Devido as caracteristicas dos elementos comparativos, o intervalo de ajustes para o
conjunto de fatores ficou enquadrado no Grau Il de fundamentacdo. Como esse item € um
dos principais determinantes para alcancarmos o grau de fundamentacao |lI,

consequentemente este laudo, para valor de mercado, esta enquadrado no Grau |l.

6.1.2 VALOR DE ALUGUEL

Tabela 3- Grau de fundamentagido no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

g, Grau
Item Descrigcao = T : Pontos

Completa quanto aos

Caracterizagdo do .
1 L. A fatores utilizados no 2
imovel avaliando

tratamento

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente

utilizados

Apresentagdo de

Identificagdo dos . . ]
informacgdes relativas a

3 dados de L. 2

todas as caracteristicas

mercado dos dados analisadas
Intervalo
admissivel de
4 ajuste para o 0,50 a 2,00 2
conjunto de
fatores
(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste &
de 0,80 a 1,25, pois é desejdvel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra T:;:Itg:

seja menos heterogénea.

Tabela 4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo
no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

Graus m 1l |
Pontos Minimos 6
Itens 2 e 4 no Graull e
Itens obrigatdrios os demais no minimo
no Grau |

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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Devido as caracteristicas dos elementos comparativos, o intervalo de ajustes para o
conjunto de fatores ficou enquadrado no Grau Il de fundamentacdo. Como esse item € um
dos principais determinantes para alcancarmos o0 grau de fundamentacao llI,

consequentemente este laudo, para valor de aluguel, estd enquadrado no Grau Il.

6.2 GRAU DE PRECISAO

6.2.1 VALOR DE MERCADO

PRECISAO

média R$ 3.980,08
intervalo de confianca 0,80
"n-1" 11,00
n 12,00
t student 1,3634
desvio padrao 532,55
raiz de "n" 3,46
resultado R$ 209,60
max R$ 4.189,68
min R$ 377048
% emtorno da média 10,532 <30%

Enquadrado no Grau I

6.2.2 VALOR DE ALUGUEL

PRECISAO

média R$ 31,14
intervalo de confianca 0,80
"n-1" 11,00
n 12,00
t student 1,3634
desvio padréo 6,17
raiz de "n" 3,46
resultado R$ 2,43
max R$ 33,57
min R$ 28,71
% em torno da média 15,605 <30%

Enquadrado no Grau llI

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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7. VALORES

7.1 VALOR DE MERCADO

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Valor unitario médio homogeneizado (m?)

R$ 3.980,08

Areatotal do imével (m2)

98,49

Intervalo de arbitrio do avaliador

(m2?) (Total)
maximo (+15%) | R$ 4577,09 | R$ 450.797,79
minimo (-15%) | R$ 3.383,07 | R$ 333.198,37
Valor Final R$ 391.998,08
Valor maximo R$ 450.797,79
Valor minimo R$ 333.198,37

7.2VALOR DE ALUGUEL

VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL
Valor unitario médio homogeneizado (m?) | R$ 31,14
Areatotal do imével (m?) 98,49
Intervalo de arbitrio do avaliador
(m?) (Total)
maximo (+15%) | R$ 35,81 | R$ 3.527,03
minimo (-15%) | R$ 26,47 | R$ 2.606,93
Valor Final R$ 3.066,98
Valor maximo R$ 3.527,03
Valor minimo R$ 2.606,93
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP03605-000 - Sdo Paulo/SP il e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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8. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacdo possui 17 (dezessete) folhas impressas sendo esta Ultima,

datada e assinada.

Acompanham 9 (nove) anexos.

Sao Paulo, 16 de novembro de 2018.

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliacdo e Gestao de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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_ ANEXO1
RELATORIO FOTOGRAFICO

™ | extrabci
13
. AIPIM C/ CARNE ¢

Vista geral do imovel Vista geral do imével
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4° SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

ESTADO DO RIO DE JANEIRO COMARCA DA CAPITAL

OFICIAL: JOSE ROBERTO FRANCO DA SILVEIRA
SUBSTITUTAS: JOANA CAROLINA BARRETC FRANCO DA SILVEIRA
KATIA REGINA DINIZ LAP=50314

LF LRV /A0IBLY
B2-23) /v

CERTIFIGR  pesspondende pedida formulado que, revendo s liveos
deate Reygiatro;  no periodo de 17/0B/1917, data da  sua
tnetalago, até 1670171931, guando a freguesia do Irajd passou a
pertencer a outro Cartdrio, e de 09/06/1937, ate 13/12/1937,
relativamente & Circunscrig3o de Madureira, do L 3-AA. sob no
742, 4= fls. 333, consta em nome de JOS& BORRA UBAID, maior, a
transcrigdo dos imdveis a seguir descritos: Prédio n@ 232, a Rua
Carolina Machado, e respectivo terreno, azdindn &, 80; da  frente
e fundos e 32,BOm de comprimento. Prédio n2 234, 3 Rua Carolina
Machado, & respectivo terreno, modindo 6,75m de largura na
frente e 32,40m de comprimentns Prédio n@ 236, & Rua Carolina
Machado, e respectivo terrano nedinda  6,85n de largura na frante
e 32,40m de comprimento. Adquirides, por partilha, ao ESPOLID DE
MARLIA GDRRA, pelo formal passadn emn 14706/1929, pelo escrivia
Orlando A. Mary, contendo amntenga de 26/02/1925, registrado em
05/07/192%. Consta averbado om 1%/03/1941, A margem da citada
transcrigio, o requerimento de 18/03/1941, assinado par José
Gorra Ubaid, no gqual o mesmo declarou sue, os prédias nSs 232,
234 e 236, da Rua Carolina Machado, os dols primeiros de sua
propriedade, e o ualtimo de Sultana Sorra Ubaid, em virtude de
revisdo de numeracl3o, passaram  a ter os n@s 476, 478 e 480, da
mesma rua, tendo sido o035 mesmas posteriormente demolidos,
conforme fez prova com documentos de revisdo passado em
18/03/1%41, e Certidio expedida pelo  Deptd de Obras da
Prefeitura do Distrito Federal, em 25/12/1%40) constando, ainda,
averbada em 19/03/1941, a construcic dos prédios mistos
residenciais, a Rua Carolina Machado, nos terrenos onde existiam
os prédios n9s. 232, 234 e 234, € 8m vutro terreno gque lhes foi
anexado, que receberam, dentre outros, o n2 484-B ({(parte
comercial), sem data de "habite-se"; e, ainda, os nSs 478, aptOs
ket 3 L e 4 (parte residencial); 478-A ® 478~B (parte
comercial); 480, aptf9s 1, 2, J e 4 (parte residencial); 484-A
(parte comercial); e, mais um prédio misto residencial e
comercial de 3 pavimentos, sito & mesma rua, que recebeu os nGs
476 para a loja e 476-A para os pavimentos superiores, sendo os
20 e 38 pavimentos, apt®s 201 e 301, respectivamente; o terreno
onde os prédios acima aludidos foram edificados, em virtude de
novo alinhamento da Rua Carolina Machado, sofreu um recio médig
de 2:8im  de frente & fundos em toda a sua extensdo, ow G&ia, em
torda & mue teztada de I7,40m, ficanda em virtude do MesSM0 FReLo.
com A largura na frente de I7;10m, conforme foi declarado no
requeriments sssinado  =n 19/03/1941, por José Gorra  Ubaicd, por
2i 2 coma Pracyradar de swa irm® Sultana Gorra Ubaid, declarando
o mesmo  que s¢ o pradio al A480-A da  Rua Carolina Machado.
pertence & aua iy, tenda apresentado como comprovantes,
Certiddes ruprdiden pela Dept@ de Obras da Prefeitura do entdo
Distrito Federal, em 26 de julho e 04 de dezembro de 1540, &
procuracXc  pasnsads  pela Tabelido Interino  Joagquim Pereira da
Costa, da Comarca de Buaratipguotd, Estado de S3o Faulo. Imdvel
constituido do prédico n2 478 aptl2s L, 2, 3 e 4, {(parte
residencial) que, neste Registro, ndo estd hipotecado ou gravado
com gqualguer outro  8nue reconiecidn em. lei. N¥o pesanda sobre o
mesmp e ou  sobry  of  abtuslis praprietiriaos  ou  detentores d

direito, nenhum Lips da tndispon;bil;d,'

Janeiro, RJ, 06/12!2013. 0 Dtictal¢ TEIS { 3
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) ANEXO 3
MAPA DE SITUAGAO DO IMOVEL E AMOSTRAS — VALOR DE
MERCADO
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ANEXO 4
DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE MERCADO

Q

INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

relacdo arua:

ControlConsulting
AMOSTRA 01
Endereco: RUA PADRE MANSO, 101 - MADUREIRA
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imével (m2): 110,00
Valor solicitado (R$): 700.000,00 |Valor/m2 (R$): 6.363,64 |Tipo de Negécio: X ‘OVena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros - Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Loca\jzacao d.o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 3.404,12
relagdo arua:
Uso P da Regizo:() R ) N . ) |
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (X )Sala ()Armazém ()Prédio ( )Casa Idade Aparente (em anos): 35
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
953071791
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Julio Bogoricin Telefone de Contato (021) 2187-3300 ou (021) 99162-4781
AMOSTRA 02
Endereco: RUA MANUEL MACHADO
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do im6vel (m?): 200,00
Valor solicitado (R$): 500.000,00 |Valor/m? (R$): 2.500,00 [Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\izagéo d," terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicao: ‘ 1.594,13
relacdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:( ) Residencial (x) . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento () Sala () Armazém () Prédio (x) Casa Idade Aparente (em anos): 40
Conservagéo (assinalar "X") Observagoes
a -Novo x e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes hitps:/A vivareal.com.brfimovelponto {al-4-quart b orte
. rio-de-janeiro-com-
c - Regular 9 - Reparos importantes
d - Entre regulare reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): NUTRINDO SONHOS Telefone de Contato (021) 96430-8088 ou (021) 96430-8088
AMOSTRA 03
Endereco: AVENIDA MONSENHOR FELIX
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: RJ
Area do imével (m?): 240,00
Valor solicitado (R$): 650.000,00 |Valor/m2 (R$): 2.708,33 |Tipo de Neg6cio: X ‘Oﬂzna ‘ |Vendido
Dlsténcla do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 52 Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposicéo: ‘ 159413

Uso P

da Regio:() ®)

Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construg&o: () Apartamento () Sala () Armazém () Prédio (x) Casa Idade Aparente (em anos): 30
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes hitps:/ vivareal.com. N - de-
com-garagem-240m
c - Regular g - Reparos importantes garag
d '.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

PATRIMONIO RIO

Telefone de Contato

(021) 3301-9150 ou (021) 97918-7175

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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AMOSTRA 04
Enderego: IRAJA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m?): 240,00
Valor solicitado (R$): 700.000,00 |Valor/m2 (R$): 2.916,67 |Tipo de Negécio: ‘O!ena ‘ X Vendido
Dlslancla do Imovel 0-100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 2 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Loca\izagao d,” terreno em Meio de quadra X Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo 1.299,77
relacdo arua:

Uso Predominante da Regiéo:( ) Residencial (x)
Comercial () Industrial () Rural () Misto

Tipo Construgdo: () Apartamento () Sala () Armazém () Prédio (x) Casa

Idade Aparente (em anos):

Comercial () Industrial () Rural () Misto

Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
o - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/Aww.vivareal.com.br/imovel/loja-iraja-zona-norte-rio-de-janeiro-240m2-
. venda-RS700000-id-1038
X c - Regular 9 - Reparos importantes
d - Entre regulare reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): M&C IMOVEIS Telefone de Contato (021) 4105-9754 ou (021) 4141-9544
AMOSTRA 05
Endereco: AV MINISTRO EDGARD ROMERO - MADUREIRA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m?): 450,00
Valor solicitado (R$): 1.300.000,00 |Valor/m? (R$): 2.888,89 |Tipo de Negécio: X ‘O'ema ‘ \Vendido
Distancia '?0 Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\ﬂlzagao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 3.018,86
relagao arua:
Uso P da Regizo:() R ) . . . |
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: () Apartamento (x ) Sala () Armazém ()Prédio ( ) Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservagao (assinalar "X") Observagdes

a - Novo X e - Reparos simples

b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes

c - Regular g - Reparos importantes -

d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Jaylson Iméveis Telefone de Contato (21) 3459-5757
AMOSTRA 06
Endereco: RUA CLARIMUNDO DE MELO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 190,00
Valor solicitado (R$): 550.000,00 |Valor/m2 (R$): 2.894,74 |Tipo de Negébcio: X ‘OVena ‘ Vendido
Dlstgncla do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagéo dP terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo 1.619,22
relagdo arua:
Uso P da Regido:() ® Tipo Construgao: () Apartamento () Sala () Amazém () Prédio (x) Casa dade Aparente (em anos): 35

Conservagéo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes hitps:/h ivareal.com.brfimovelimovel quartos-piedade-zona-
. norte-rio-de-janeiro-com-
c - Regular 9 - Reparos importantes
d 7.E""E regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): R PISANI IMOVEIS Telefone de Contato (021) 3498-6019 ou (021) 96018-4584

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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relacdo arua:

AMOSTRA 07
Enderego: AVENIDA JOAO RIBEIRO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 220,00
Valor solicitado (R$): 530.000,00 |Valor/m? (R$): 2.409,09 [Tipo de Negdcio: X ‘Olena ‘ Vendido
Distancia Flo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\lzacao cfo terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo ‘ 1.461,10
relagdo arua:
Uso P da Regio:() Residencial (x) ) . i . |
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento () Sala ()Armazém ()Prédio (x) Casa Idade Aparente (em anos): 35
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes hitps:/A ivareal.com.briimovel/sal ial-pil na-nort de-j
. com-garagem-220m
c - Regular g - Reparos importantes
d —‘Enlre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): SERGIO CASTRO IMOVEIS Telefone de Contato (021) 2272-4400
AMOSTRA 08
Endereco: RUA JOAO VICENTE
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 990,00
Valor solicitado (R$): 2.000.000,00 |Valor/m? (R$): 2.020,20 |Tipo de Neg6cio: X ‘Okana ‘ |Vendido
Distancia '?0 Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposigdo 192884
relagdo arua:
Uso Pi da Regido:() (x) N . . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio ( ) Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
16233674/ paginalerta=28_z1=hist2
c - Regular g - Reparos importantes
d '.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Office Telefone de Contato (21) 2529-5900
AMOSTRA 09
Endereco: RUA VAZ LOBO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 60,00
Valor solicitado (R$): 163.000,00 |Valor/m? (R$): 2.716,67 |Tipo de Neg6cio: X ‘Oﬂena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros M Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposicdo 140433

Uso Pi da Regido:()
Comercial () Industrial () Rural () Misto

®)

Tipo Construg&o: () Apart:

amento () Sala () Armazém () Prédio (x) Casa

Idade Aparente

(em anos):

Conservacao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
X c - Regular g - Reparos importantes
d S’[E:"':Sreg“'a' e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

Patriménio Rio

Telefone de Contato

(021) 3301-9150 ou (021) 97918-7175

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sio Paulo/SP Uma empresa
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AMOSTRA 10
Endereco: RUA GLAZIOU
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m?): 189,00
Valor solicitado (R$): 550.000,00 |Valor/m? (R$): 2.910,05 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\izagao d,” terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo 1.598,08
relagdo arua:

Uso Predominante da Regi
Comercial () Industrial

ido:( ) Residencial (x)
() Rural () Misto

Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente (em anos):

20

Comercial () Industrial

() Rural () Misto

Tipo Construgao: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente (em anos):

30

Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo - Reparos simples
b - Entre novo e regular X - Entre reparos simples e importantes hitps:/ svareal.com.brfi | {al-pil na-norte-rio-de-
. janeiro-189m2-venda-RS
c - Regular - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): JULIO BOGORICIN Telefone de Contato (021) 2187-4500 ou (021) 97681-7553
AMOSTRA 11
Endereco: RUA CLARIMUNDO DE MELO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m?): 70,00
Valor solicitado (R$): 315.000,00 |Valor/m? (R$): 4.500,00 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Dlslgncla do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo dP terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo 1.619,22
relagdo arua:
Uso P da Regiéo:() ial (x) . A " . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: () Apartamento () Sala () Armazém () Prédio (x) Casa Idade Aparente (em anos): 15
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo - Reparos simples
b - Entre novo e regular - Entre reparos simples e importantes
RS315000:0-66256815/
X c - Regular - Reparos importantes
d 7.E"Ue regular e reparos - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Julio Bogoricin Telefone de Contato (021) 2187-3300 ou (021) 99162-4781
AMOSTRA 12
Endereco: ENGENHO DE DENTRO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 226,00
Valor solicitado (R$): 900.000,00 |Valor/m? (R$): 3.982,30 |Tipo de Neg6cio: ‘Olerta ‘ X Vendido
Distancia qo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\ﬂlzagao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposi¢éo: ‘ 1.744,11
relagao arua:
Uso Pt da Regido:( ) Residencial ()

Conservagao (assinalar "X")

Observagdes

ho-de-dent

https:/iww.vivareal.com.br/imovel/loj g

janeiro-226m2-venda-RS90

a - Novo e - Reparos simples

b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
X c - Regular g - Reparos importantes

d S-iigl‘;esregulav € reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario):

STYLLUS

Telefone de Contato

(021) 3907-7777

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br
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ANEXO 5

MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE MERCADO

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

DADOS DO AVALIANDO

\mé?; ?:1:) 98,49 F topografia 1,00 F transposicdo 2.82857 Farea 1,00 Fesquina 1,00 Idade (anos) 38 CE:S:::;‘;ZO f ‘ Fator K ‘ 0,3250 ‘
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fca Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
. Valor Unitario . . v — Idade vida Estado de
Amostras Valor de Mercado Area (m?) Oferta Imével (m?) Expoente % Expoente Fator Area - Fca Tamanho de Area Topografia Transposicao Esquina Vida atil (anos) (Anos) Ren;:;:zt;?nte Idade (%) Conservagdo Fator K R
1 R$ 700.000,00 110,00 0,90 | R$ 5.727,27 0,250 11,69% 1,03 112 1,00 3.404,12 1,00 60 35 300 58 e 0,4440 02
2 R$ 500.000,00 200,00 090 | R$ 2.250,00 0125 103,07% 1,09 2,03 1,00 159413 1,00 60 40 240 66 e 0,3700 02
3 R$ 650.000,00 240,00 0,90 | R$ 243750 0,125 143,68% 112 2,44 1,00 1.594,13 1,00 60 30 360 50 f 0,4180 0.2
4 R$ 700.000,00 240,00 1,00| R$ 2916,67 0,125 143,68% 112 2,44 1,00 1.299,77 1,10 60 15 540 25 c 0,8225 02
5 R$ 1.300.000,00 450,00 0,90 | R$ 2.600,00 0,125 356,90% 121 4,57 1,00 3.018,86 1,00 60 45 180 75 e 0,2815 02
6 R$ 550.000,00 190,00 0,90 | R$ 2.605,26 0,125 92,91% 1,09 1,93 1,00 1.619,22 1,00 60 35 300 58 e 0,4440 02
7 R$ 530.000,00 220,00 0,90 | R$ 2.168,18 0,125 123,37% 111 2,23 1,00 1.461,10 1,00 60 35 300 58 f 0,3620 0,2
8 R$ 2.000.000,00 990,00 0,90 | R$ 1.818,18 0,125 905,18% 133 10,05 1,00 1.928,84 1,00 60 45 180 75 e 0,2815 0.2
9 R$ 163.000,00 60,00 0,90 | R$ 2.445,00 0,125 39,08% 0,94 0,61 1,00 1.404,33 1,00 60 15 540 25 c 0,8225 02
10 R$ 550.000,00 189,00 0,90 | R$ 2.619,05 0,125 91,90% 1,08 1,92 1,00 1.598,08 1,00 60 20 480 33 f 0,5215 02
11 R$ 315.000,00 70,00 0,90 | R$ 4.050,00 0,250 28,93% 0,92 0,71 1,00 1.619,22 1,00 60 15 540 25 c 0,8225 02
12 R$ 900.000,00 226,00 1,00 | R$ 3.982,30 0,125 129,46% 111 229 1,00 174411 1,00 60 30 360 50 c 0,6090 02
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO TRATAMENTO ESTATISTICO
Valor Unitario Imével . Fator topografia Fator esquina Fator x Fator Valor unitario Vu Valor Unitario
Am. e Fator area Fca Fop o Conservagio | o B0 Total dos Fatores iy Saneamento das Amostras Saneado(m?)
das Benfeitorias
1 R$ 5.727.27 1,03 1,00 1,00 0,73 0,83 0,59 R$ 3.384,38 N Elementos 2 R OIS
2 RS 2.250,00 1,09 1,00 1,00 088 177 175 RS 3.926,99 Somadrio Rs 4776101 | RS SEED
3 RS 2.437,50 112 1,00 1,00 078 1,77 167 RS 4.069,77 Média aritmética | RS 3.980.08| R$ oo
4 R$ 2916,67 112 1,00 0,91 0,40 2,18 1,60 R$ 4.661,43 I(l;(;[?’/ns)uperlor Re 517411 RS AEEsB
5 RS 2.600,00 121 1,00 1,00 115 094 1,30 R$ 3.381,66 t/:,;m‘e enor (30 g 2.786.06| R$ SEHED
6 R$ 2.605,26 1,09 1,00 1,00 0,73 175 1,56 R$ 4.075,82 s o
7 R$ 2.168,18 111 1,00 1,00 0,90 1,94 194 R$ 4.204,94 RB i
8 R$ 1.818,18 133 1,00 1,00 115 147 196 R$ 3.555,22 B e
9 R$ 2.445,00 0,94 1,00 1,00 0,40 2,01 1,35 R$ 3.298,90 B st
10 R$ 2.619,05 1,08 1,00 1,00 0,62 1,77 148 RS 3.871,13 50 semas
11 R$ 4.050,00 0,92 1,00 1,00 0,40 1,75 1,06 R$ 4.293,75 B S
pa Rgdo‘ R$ 3.982,30 111 1,00 | 0,53 1,62 1,26 R$ 5.037,01 D SR
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP il
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MIEBIAS SANEADAS COMPARATIVO DA HOMOGENEIZACAO
N° Elementos 12 Desvio Padrio 1096,97 532,55
Saneados:
Média R$ 3.980,08 média saneada Média R$ 2.968,28 | R$ 3.980,08
lim sup. R$ 5.174,10 lim superior Coeficiente de Variagcéo 36,96% 13,38%
lim inf. R$ 2.786,06 lim inferior
DesvPad 532,55 desvio padrédo
VALOR DE MERCADO
Area (m?) Valor/m?2 Valor do Imével (R$)
98,49 R$ 3.980,08 | R$ 391.998,08
(m?) Saneado (/m?)
Prego Homogeneizado x Prego Observado (m?) RS 5.727.27 | RS 3.384.38
R$ 7.000,00
R$ 2.250,00 | R$ 3.926,99
R$ 6.000,00 R$ 2.437,50 | R$ 4.069,77
\ R$ 2.916,67 | R$ 4.661,43
R$ 5.000,00 a
/ R$ 2.600,00 | R$ 3.381,66
RS 4.000,00 — R$ 2.605,26 | R$ 4.075,82
\\-/'/ —e—Valor unitario Vu (m?)
RS 3.000,00 == \/alor Unitério Saneado (/m?) R$ 2.168,18 | R$ 4.204,94
\//\_\ //’/ R$ 1.818,18 | R$ 3.555,22
Rs 2.000,00 ~ R$ 2.445,00 | R$ 3.298,90
RS 1.000,00 R$ 2.619,05 | R$ 3.871,13
R$ 4.050,00 | R$ 4.203,75
RS -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 R$ 3.982,30 | R$ 5.037,01
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui Gviiiesa
CEP 03605-000 - Sdo Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 27
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) ANEXO 6
MAPA DE SITUAGAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
ALUGUEL
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Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP aanpresa
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ANEXO 7

DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE ALUGUEL

Q

INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

ControlConsulting
AMOSTRA 01
Endereco: ESTRADA INTENDENTE MAGALHAES
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 240,00
Valor solicitado (R$): 10.500,00 |Valor/m2 (R$): 43,75 [Tipo de Negécio: X ‘OVena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros - Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Loca\jzacao d.o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 2.867,20
relagdo arua:
Uso P da RegiZo:() Resi % . X i .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgao: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 40
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes hitps:/h ivareal.com v Iq ona-nort de- o
. 240m2-aluguel-RS120
c - Regular 9 - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): GERALDO PAES IMOVEIS Telefone de Contato (021) 2489-4023 ou (021) 3350-6324
AMOSTRA 02
Enderego: RUA CONSELHEIRO GALVAO,998
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m?): 182,00
Valor solicitado (R$): 2.800,00 |Valor/m? (R$): 15,38 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\izagéo d," terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicao: ‘ 3.404,12
relacdo arua:
Uso Predominante da Regi&o:( ) Residencial (x) . . - .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 50
Conservagéo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes hitps:/h ivareal.com och o te-rio-de
. janeiro-182m2-alug
c - Regular 9 - Reparos importantes
d - Entre regulare reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): T&B Telefone de Contato (021) 3390-0619 ou (021) 96993-9059
AMOSTRA 03
Endereco: RUA CANDIDO BENICIO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 180,00
Valor solicitado (R$): 3.500,00 |Valor/m? (R$): 19,44 |Tipo de Neg6cio: X ‘Oﬂzna ‘ |Vendido
Dlsténcla do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 52 Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposicéo: ‘ 144922
relacdo arua:
Uso P da Regiao:() ial (x) . . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construg&o: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 40
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes https:/A ivareal.com - tos-pi na-
oeste-rio-de-janeiro-c
c - Regular g - Reparos importantes
d '.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

RENATO BEIRIZ

Telefone de Contato

(021) 99976-9554

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 04
Enderego: VICENTE DE CARVALHO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 240,00
Valor solicitado (R$): 3.500,00 |Valor/m? (R$): 14,58 |Tipo de Negécio: X ‘O'ena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0- 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros M Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposicéo: ‘ 173622
relacdo arua:
Uso P da Regiao:() i ial (x) y . . . |
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construg&o: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes hitps:/ vivareal.com. - " " o
janeiro-240mz2-aluguel-
c - Regular g - Reparos importantes
d '.E""e regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietério): PATRINE IMOVEIS Telefone de Contato (021) 3351-4346 ou (021) 7831-3913
AMOSTRA 05
Enderego: PRAGA SECA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 192,00
Valor solicitado (R$): 3.800,00 |Valor/m? (R$): 19,79 |Tipo de Neg6cio: X ‘Olerta ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros - Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\izagao dP terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo 1.333,08
relagdo arua:
Uso Predominante da Regiéo:( ) Residencial (x) . . . |
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 35
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes hitps:/ ivareal.com o te-rio-de
. janeiro-com-garagem
X c - Regular 9 - Reparos importantes
d - Enre regulare reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): MO IMOVEIS Telefone de Contato (021) 3510-2524 ou (021) 3510-2524
AMOSTRA 06
Endereco: AVENIDA MERITI
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 200,00
Valor solicitado (R$): 7.300,00 |Valor/m? (R$): 36,50 |Tipo de Negdcio: X ‘Olena ‘ |Vendido
Dlsténcla I?IO Imoével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\lzagao ‘f" terreno em Meio de quadra X Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposicéo: ‘ 1.525,07
relagao arua:
Uso P da Regido:( ) (&) Z0° & 6 :
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construg&o: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 10
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes ttps dhwwevivareal.com Ja-da-penn o o
200m2-aluguel-RS8000-id-1039588695/?__vt=afs:b
X c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): RAMIRO SA Telefone de Contato (021) 3383-8000 ou (021) 3391-0590

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 07
Endereco: RUA MANUEL VITORINO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 189,00
Valor solicitado (R$): 2.500,00 |Valor/m? (R$): 13,23 |Tipo de Neg6cio: X ‘Oierta ‘ Vendido
Dlstgncla do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\izagao d,” terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicao 1.541,56
relacdo arua:
Uso Predominante da Regiéo:( ) Residencial (x) . . - .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 40
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes https fiwy ivareal.com. j IR,
. 189m2-aluguel-RS2000-id-1039327593/?__ vt=afs:b
c - Regular 9 - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): DE LIMA ADM Telefone de Contato (021) 2508-8616 ou (021) 99491-5791
AMOSTRA 08
Endereco: AVENIDA OLIVEIRA BELO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 233,00
Valor solicitado (R$): 5.000,00 |Valor/m? (R$): 21,46 |Tipo de Negécio: X ‘Olena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Loca\lzacao d.o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo 1.868,08
relagdo arua
Uso P da Regizo:() R ) . X X .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgao: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 40
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes hitpsdiwwwivareal.com N o o
B 233m2-aluguel-RS4000-id-1039797107/?__vt=afs:b
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): SINAI Telefone de Contato (021) 2018-2123
AMOSTRA 09
Endereco: AVENIDA JOAO RIBEIRO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 220,00
Valor solicitado (R$): 5.000,00 |Valor/m? (R$): 22,73 |Tipo de Neg6cio: X ‘Olena ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\lzacao d.o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigéo: ‘ 1.461,10
relagdo arua
Uso P da Regi&o:() ®) - . 3 "
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construg&o: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 25
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes hitps i sivareal.com el onanortefioded 20m2-
. aluguel-RS5000-id-79326586/?__vt=afs:b
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): CRIABENS Telefone de Contato (21) 3884-5881 ou (021) 96450-7909

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 10
Endereco: PRAGA MARCO AURELIO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m?): 255,00
Valor solicitado (R$): 10.200,00 |Valor/m? (R$): 40,00 |Tipo de Neg6cio: X Oferta ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\izagao d,” terreno em Meio de quadra X Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo 1.616,84
relagdo arua:
Uso Predominante da Regiéo:( ) Residencial (x) . . - |
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 1
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
X b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes hitps:/ wareal.com.brfi ja-vila-da-penha-zons-nort o io-
. 255m2-aluguel-RS10000-id-1038897512/?__ vt=afs:h
c - Regular 9 - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): VILARIO Telefone de Contato (021) 3457-8400
AMOSTRA 11
Enderego: RUA MATURACA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 190,00
Valor solicitado (R$): 3.500,00 |Valor/m? (R$): 18,42 |Tipo de Negécio: X Oferta ‘ Vendido
Dlslgncla do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo dP terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo 1.303,22
relagdo arua:
Uso P da Regiéo:() ial (x) . A . . .
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construgéo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 25
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes ivareal.com.bri ja-vila-da-penh o iro-
. 190m2-aluguel-RS3500-id-79786541/?__
c - Regular 9 - Reparos importantes
d 7.E"Ue regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): RAMIRO SA Telefone de Contato (021) 3383-8000 ou (021) 3391-0590
AMOSTRA 12
Endereco: RUA DIAS DA CRUZ
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 230,00
Valor solicitado (R$): 3.500,00 |Valor/m? (R$): 15,22 |Tipo de Neg6cio: X ‘Olerta ‘ Vendido
Distancia qo Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros 3 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loca\ﬂlzagao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposi¢éo: ‘ 2.528,02
relagao arua:
Uso P da Regi&o:() i ial (x) - . 3 "
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construg&o: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X i - Entre reparos simples e importantes htps v vivareal.com s-quart onacnorte-
rio-de-janeiro-com-garagem-230m2-aluguel-RS3500-id-81714980/?__vt=afs:b
c - Regular g - Reparos importantes
d -‘Enlre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario):

PERFECTARIO Telefone de Contato

(021) 2490-1491 ou (021) 97040-8540

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 8
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE ALUGUEL

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

DADOS DO AVALIANDO

Imé.:ve; ?:2) 9849|  Ftopografia 1,00 ‘ F transposigao | 282857 ‘ Farea 1,00 F esquina ‘ 1,00 | Idade (anos) ‘ 38 ‘ COE::;‘::;;O f | Fator K | 03250 ‘
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fea Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
. Valor Unitario . . . ] dade Vida Estado de
Amostras Valor de aluguel Area (m?) Oferta mével () Expoente 9% Expoente | Fator Area-Fca | Tamanho de Area |  Topografia | Transposicao Esquina vida utl(anos) |, %0 Rerr(\r:r:zr;?nle Wade ()| oo 0 e, | Fatork R
1 RS 10.500,00 240,00 090| RS 3038 0125 143,68% 112 244 1,00 2.867,20 1,00 60 40 240 66 e 03700 02
2 RS 2.800,00 182,00 090| RS 1385 0125 84,79% 1,08 185 1,00 340412 1,00 60 50 120 83 f 01610 02
3 RS 3.500,00 180,00 090| R$ 17,50 0125 82,76% 1,08 183 1,00 144922 1,00 60 40 240 66 e 0,3700 02
4 RS 3.500,00 240,00 090| RS 1313 0,125 143,68% 112 244 1,00 173622 1,00 60 45 180 75 e 02815 02
5 RS 3.800,00 192,00 090| RS 1781 0125 94,94% 1,09 195 1,00 1.333,08 1,00 60 35 300 58 c 0,5280 02
6 RS 7.300,00 200,00 090| R$ 3285 0125 103,07% 1,09 2,03 1,00 152507 110 60 10 600 16 c 0.8840 02
7 RS 2.500,00 189,00 090| R$ 11,90 0125 91,90% 1,08 1,92 1,00 154156 1,00 60 40 240 66 f 0,3020 02
8 RS 5.000,00 233,00 090| RS 1931 0125 13657% 111 237 1,00 1.868,08 1,00 60 40 240 66 e 0,3700 02
9 RS 5.000,00 220,00 090| RS 2045 0125 12337% 111 223 1,00 146110 1,00 60 25 420 2 d 0,6490 02
10 R$ 10.200,00 255,00 090| RS 36,00 0125 158,91% 113 2,59 1,00 161684 110 60 2 696 3 b 0,9815 02
1 RS 3.500,00 190,00 090| RS 16,58 0,125 92,91% 1,00 1,03 1,00 130322 1,00 60 25 420 a1 e 05785 12
12 RS 3.500,00 230,00 090| RS 13,70 0125 13353% 111 234 1,00 2528,02 1,00 60 45 180 75 f 0,2295 22
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO TRATAMENTO ESTATISTICO
Valor Unitério Imével . Fator topografia Fator esquina Fator ~ Fator Valor unitario Vu Valor Unitério
Am i Fator area Fca o i Conservagdo | (B0 | Total dos Fatores s Saneamento das Amostras e
das Benfeitorias
1 RS 39,38 112 1,00 1,00 088 0,99 098 RS 38,69 N" Elementos 2 By S
2 RS 13,85 108 1,00 1,00 2,02 083 193 R$ 26,71 Somatgrio RS 37373| RS A
3 RS 17,50 108 100 1,00 088 195 191 RS 33.40 Média aritmética | RS 3114 Re S
4 RS 1313 112 1,00 1,00 115 1,63 1,90 RS 24,96 (Llr;t‘:f/:)upem R$ 4049 R8 2496
5 R$ 1781 1,00 1,00 1,00 062 212 182 RS 32,50 i}m“e enr ) rs 2180| Re S
6 RS 3285 1,09 1,00 091 037 185 122 RS 4021 = o
7 RS 11,90 1.08 1,00 1,00 1,08 183 2,00 RS 23,76 = O
8 RS 1931 111 1,00 1,00 088 151 151 RS 20,00 = )
9 RS 2045 111 1,00 1,00 050 1.94 154 RS 3155 B e
10 RS 36,00 113 1,00 091 033 175 112 RS 4017 5 i
1 RS 1658 1,09 1,00 1,00 056 217 182 RS 3014 53 e
12 RS 13,70 111 1,00 1,00 142 112 165 RS 2255 53 S
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CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Uma empresa

ControlGroup




QO

ControlConsulting
MIERIAS SANEARAS COMPARATIVO DA HOMOGENEIZACAO
N Elementos 12 Desvio Padréo 9,52 6,17
Saneados:
Média R$ 31,14 média saneada Média R$ 21,04 | R$ 31,14
lim sup. R$ 40,48 lim superior Coeficiente de Variagéo 45,26% 19,82%
lim inf. R$ 21,80 lim inferior
DesvPad 6,17 desvio padrao
< Valor do Imével
Area (m?2 Valor/mz
(m2) (R9)
98,49 R$ 31,14 | R$ 3.066,98
Valor unitario Vu Valor Unitario
(m?) Saneado (/m?)
Preco Homogeneizado x Pre¢o Observado (m?) RS 39,38 | R$ 38,69
R$ 45,00 RS 13,85 | R$ 26,71
RS 40,00 A A R$ 17,50 | R$ 33,40
RS 35,00 \ | RS 1313 | R$ 24,96
RS 30,00 R$ 17,81 | R$ 32,50
RS 32,85 | R$ 40,21
RS 25,00 v ,
\ / \ v J \ \ =#=\alor unitario Vu (m?
R$ 11,90 [ R$ 23,76
RS 20,00 == \/alor Unitério Saneado (/m?)
. \ /\ \ /” \\ RS 19,31 | R$ 29,00
RS 15,00
X ¥V N
N V RS 20,45 | R$ 31,55
RS 10,00
R$ 36,00 | R$ 40,17
RS 5,00
R$ 16,58 [ R$ 30,14
RS -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 R$ 13,70 | R$ 22,55
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui Gviiiesa
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ANEXO 9
CROQUI
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