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S&o Paulo, 15 de junho de 2015.

A
Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ
REF.: RELATORIO TECNICO E FOTOGRAFICO E ELABORACAO DE LAUDOS

TECNICOS DE AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO JUSTO VALOR DE MERCADO E
DE LOCACAO.

Prezados Senhores,

Com o0s nossos cordiais cumprimentos, a empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de
Ativos Ltda. - EPP (ControlConsulting), através deste relatério, apresenta o laudo de
determinacdo do justo valor de mercado visando a locacdo dos imdveis indicados pela
Universidade do Estado do Rio de Janeiro.

Observados o0os métodos de analise e de avaliacdo empregados, com as
consideracbes feitas aos bens em estudo quanto as suas caracteristicas, estado de
conservacdo e manutencao, conclui-se que o valor da avaliacdo do imdvel acima citado, foi

calculado em:

& Valor de Mercado:
R$ 349.209,77 (trezentos e quarenta e nove mil duzentos e nove reais e setenta e

sete centavos).

Q  Vvalor de Aluguel mensal:

R$ 1.695,58 (um mil,seicentos e noventa e cinco reais e cinquenta e oito centavos).

Atenciosamente,

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliacéo e Gestdo de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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SINOPSE

BEM AVALIADO: Localizado na Avenida Mem de S&, 93 — Apto C-02, Centro - Rio de

Janeiro. O imOvel possui area de 61mz2.

DATA DA VISTORIA: 02/06/2015.

PROPRIETARIO: Universidade do Estado do Rio de Janeiro
METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Mercado

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do I.B.AP.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliagcfes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de énus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 4

www.controlgroup.com.br ControlGroup




QO

ControlConsulting

1. OBJETIVO

Este trabalho tem por objetivo apresentar um relatério técnico e fotografico com a finalidade

de determinar o justo valor de mercado e locagao.

Esse laudo foi elaborado pela empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de Ativos Ltda. - EPP
(ControlConsulting), CNPJ 11.908.707/0001-17, sem que houvesse qualquer interferéncia

por parte da Contratante.

Vale ressaltar que consideramos reais e verdadeiras as informagdes disponibilizadas pela
contratante através de documentacgfes (matriculas e/ou plantas construtivas e/ou IPTU), onde
ndo realizamos qualquer tipo de afericdo e/ou andlise juridica dos imdveis vistoriados, tendo

assim, os valores apurados para o imovel baseado nos documentos disponibilizados.

A data base do relatério é junho -15

2. INTERESSADO
Universidade do Estado do Rio de Janeiro
Endereco: Rua S&o Francisco Xavier N°. 524 - 2° Andar — Bloco F
Rio de Janeiro / RJ

CEP: 20550-013

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1 LOCALIZACAO
O imovel avaliando esta localizado na Avenida Mem de S4&, 93 Apto C-02 - Centro — Rio de

Janeiro.

O local esta aproximadamente a 1,2 km da Praca da Republica e a 1,5 km do Aeroporto

Santos Dumont.

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha U
CEP03605-000 - Sao Paulo/SP ol e
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3.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Centro do Rio de Janeiro é um bairro de classe média da Zona Central do municipio do Rio
de Janeiro, no Brasil. Apesar de possuir edificios residenciais, o bairro é eminentemente
comercial e turistico. Abriga a maior concentracéo de edificios financeiros e de escritérios da
cidade. Possui desde prédios histéricos até modernos arranha-céus. Seus limites incluem os
sub-bairros de Bairro de Fatima, Castelo, Cinelandia, Largo da Carioca, Livramento, Praca XV
e Uruguaiana; além das ilhas de Cobras, Fiscal, Villegaignon e o aeroporto Santos Dumont.
Seu indice de qualidade de vida, no ano 2000, era de 0,894: o 32° melhor entre 126 bairros

da cidade, sendo considerado alto.

Desde 1763, quando a cidade de S&o Sebastido do Rio de Janeiro foi elevada a condigéo de
sede administrativa da colbnia do Brasil, até 1960, quando a cidade perdeu a condicao de
distrito federal para Brasilia , o Centro foi o palco de algumas das mais importantes decisdes
e eventos da histéria do pais. Restos arquitetbnicos desse passado persistem até hoje, tendo

se convertido em importantes atragdes turisticas.

A historia documentada do bairro comecgou em 1567, quando os 120 portugueses que haviam
fundado a cidade de S&o Sebasti&o do Rio de Janeiro dois anos antes, no Morro Cara de
Cao, se transferiram para o Morro do Castelo, que oferecia melhores condi¢cées de expanséo
para a cidade.3 A partir desse morro, a cidade se expandiu nos séculos seguintes, passando

a ocupar toda a area atualmente chamada de Centro.

Em 1780, o Rio de Janeiro estava dividido em quatro freguesias urbanas: Sdo Sebastido
(criada em 1569, 4 anos apés a fundacéo da cidade), a sede no Morro do Castelo; Freguesia
da Candelaria (criada em 1621 segundo algumas fontes, em 1624 segundo outras); Freguesia
de Sao José e Freguesia de Santa Rita (ambas criadas em 1721), além das freguesias rurais.
Posteriormente, por desmembramentos, foram criadas as freguesias de Santana,
Sacramento, Santo Anténio (1854) e Espirito Santo (1865)

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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VIII.

XI.

XII.

XIII.
XIV.

XV.
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3.3 ZONEAMENTO

Macrozona de Ocupacéo= Urbana Controlada

Hipsbmetria (m) = 0-3

Area Protegida = Area de Protec&o Integral

Regides Administrativas = Centro (02) — Area de Planejamento 1

Regido de Planejamento = 1.1 macrozona de ocupagao urbana controlada
Uso e Cobertura do Solo = Area Urbana

Rede Estruturado Viario = Aeroportos / Metro via / Centros e Bairros / Estagcédo de

Bonde / Rodovia arterial principal/logradouros.
Limites Administrativos = 1.1 Area de Planejamento 1
Areas Sujeitas & Intervencéo (macrozona de ocupagdo) = macrozona controlada

Areas Sujeitas & Intervencéo (protecido ambiental) = macrozona controlada: favelas e

loteamentos irregulares declarados area especial de interesse social (AEIS)
Vetores de Crescimento (ocupacéo territorial) = Centralidades

Meio Ambiente (propostas e programas) = Conservacdo de Energia — programa de
eficientizacdo energéticas dos edificios publicos. Escolas e demais equipamentos

publicos municipais.
Saneamento Ambiental =
Habitacéo =

Transportes = Extensdes e novas linhas 1 e 2 do metrd6 — construcdo da estacdo

cidade nova.

Uma empresa
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3.4 DOCUMENTACAO

Matricula: 10.397

Cartério: Registro de Iméveis do 2° Oficio.
Planta/Croquil: Nao

IPTU: 0.238.759-5

3.5 CARACTERIZACAO DO TERRENO

Aparetamento C-02, do edificio situado na Avenida Mem de S4, n° 93, e sua correspondente
fracdo ideal de 15/12000 — do terreno que mede na totalidade: 14,09m de frente pela Avenida

Men de S4a, 16,30m de extenséao pelo lado direito.

3.6 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO

O imovel possui uma area edificada de 61m2, sendo este um apartamento.

A estrutura da edificagdo é feita de concreto, a cobertura possui estrutura de laje e o

fechamento lateral é de blocos.

Na area interna, o revestimento das paredes é de massa desempenada com pintura,
enquanto que o revestimento do piso € assoalho, as janelas sdo de aluminio e as portas sédo

de madeira e o forro € de laje.

Em um modo geral a construgdo encontra-se em estado de conservacgéo ruim, necessitando

de reparos importante visando sua manutencao.

3.7 OCUPACAO

No momento da vistoria o imével encontrava-se desocupado.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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3.8 VISTORIA DO AVALIANDO

A vistoria foi realizada na data de 03/06/2015.

Contexto Imobiliario:

Caracteristicas da Regido . ~ Caracteristicas da Regido i .
(assinalar com "X") Sim Nao (assinalar com "X") Sim Nao

Energia elétrica publica X Favela X
Energia elétrica domiciliar X Recreacdo X
Rede de dgua / esgoto X Agéncias bancarias X
Pavimentacdo X Telefone X
Guias e sarjetas X Escola / universidade X
Coleta de lixo X Comeércio X
Hospital X Prestacdo de servicos X
Transporte coletivo X Risco de Alagamento X
Transito observado na regido: alto Padrdo Econdémico: médio

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A liquidez do imdvel é considerada normal conforme caracteriza¢do da regido, infraestrutura e

comportamento do mercado na regido. Foi possivel observar que ha um nimero relativo de

imoéveis disponiveis na regido com média oferta e média procura.

Os elementos comparativos apresentam caracteristicas semelhantes ao imoével avaliando e

portanto, tendem a homogeneizar os valores finais de forma coerente.

No momento da vistoria ndo encontramos nenhum ponto de influéncia que alterasse

significativamente os valores locais.

Devido a infraestrutura urbana da regido, como iluminacéo, transporte, servicos, entre outros,
podemos concluir que o mercado imobiliario da regido esta aquecido, principalmente devido

ao grande fluxo de transeuntes. Levando em consideracdo a relacdo CustoXBeneficio a

disponibilidade de imoveis para negociacao pode ser dificultada.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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5. METODOLOGIA DE AVALIAGAO
5.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do |.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliagfes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de énus ou gravames,

gque possam existir sobre 0s mesmos.

Utilizamos, para esta avaliagdo o Método Comparativo Direto de Mercado o qual analisa e
compara elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar a
tendéncia de formacdo de seus precos. Conforme indicado na norma de avaliacdo, a
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o0 uso de
procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a inferéncia

estatistica. Neste caso utilizamos o tratamento de fatores conforme especificado a seguir.

5.2 CALCULOS

Apobs realizada a pesquisa de valores imobiliarios, obtivemos uma amostra composta por

valores de venda de imdveis semelhantes ao avaliando.

Para esta avaliacdo realizamos a homogeneizacao através de tratamento por fatores os quais
foram estudados e baseados em pesquisas divulgadas por entidades competentes. De
acordo com as analises realizadas durante a vistoria, coleta dos dados amostrais e
elaboracdo dos célculos, podemos afirmar que os fatores utilizados neste relatério sdo os
mais coerentes e que equalizam de uma forma menos tendenciosa os valores obtidos. Sendo

assim, os itens observados e calculados foram:

Fator de Comercializacdo: Tende a igualar os tipos de negociacdes levando em consideracao
se o imovel estd a venda, se esta disponivel para locacdo ou se o mesmo ja foi efetivamente
vendido. Neste caso todos os imdveis estavam disponiveis no mercado. Adotou-se um fator
de reducdo de 10% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacéo,

ocorrido no fechamento.

Fator Area: Os elementos comparativos foram corrigidos em funcéo de sua area, observando-
se que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo 0s

de maior 4rea com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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mesmos contribuem na composicao do valor final do imével. Para tanto, também foi utilizada
a formula constante da publicacdo de ABUNAHMAN (2008):

1
AfeacomparatiVO * = adiferenca entre areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

1
[ Areacomparativo JS
Areahvaliando ) = 5 giferenca entre as 4reas do comparativo e do avaliando for maior a

30%.

Fator Transposicao: que € a razdo entre os valores ou indices fiscais que definem os valores
unitarios de terreno, estabelecidos pela prefeitura local para a regido onde se situa o

avaliando, e o custo unitario do elemento pesquisado:
Ftr =

la: indice do local onde se situa o avaliando (ou indice fiscal)*

Ip: indice do local onde se situa o elemento pesquisado (ou indice fiscal)?

Fator Topografia: Indica e equaliza os imdveis que apresentem acidentes topograficos,
levando em consideracao o nivel da rua. Quanto mais plano for o terreno, mais proximo de 1

sera o seu valor, e quanto mais inclinado mais proximo do zero, conforme tabela abaixo,
indicada pela Instru¢do Normativa da Secretaria do Patrimonio da Unido, quanto a situagéo

topogréfica do terreno:

Plana 1
Inclinado (5%) 0.9
Inclinado (5-10%) 0.9
Inclinado Acima de 10% 0,7

1 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

2 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
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Esse fator leva em consideracdo a necessidade de movimentacao de terra, para tornar mais

eficiente o aproveitamento do terreno.

Fator Esquina: Imoveis localizados em esquina tém acréscimo em relacdo ao lote comum,

assim como também em terrenos de pouca profundidade e com frente maior do que a usual

Parametros Fatores

Meio de quadra 1.0

no local:

Esquina 1.1

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Devido a necessidade de calcularmos os valores de mercado e de aluguel realizamos as
avaliacBes independentes, utilizando o método comparativo direto de mercado e, portanto,

obtivemos dois tratamentos diferenciados, conforme demonstrado a seguir:

6.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO

6.1.1 VALOR DE MERCADO

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizacdo do tratamento por fatores

g Grau
Item Descricao = = I Pontos

Completa quanto aos
Caracterizagdo do P q

1 L. A fatores utilizados no 2
imovel avaliando

tratamento

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente

utilizados

Apresentacio de
informacdes relativas a
todas as caracteristicas

dos dados analisadas

Identificacdo dos
3 dados de
mercado

Intervalo
admissivel de
4 ajuste para o 0,80a1,25 3
conjunto de

fatores

{a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste &

.. ‘s . Total de
de 0,80 a 1,25, pois & desejavel que, com um ndmero menor de dados de mercado, a amostra

Pontos

seja menos heterogénea.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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Tabela 4 - Enguadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio

no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

Graus

Pontos Minimos

10

Itens obrigatarios

Itens 2 e 4 no Grau I,

Com
mini

os demais no
mo no Grau 1l

6.1.2 VALOR DE ALUGUEL

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizag3o do tratamento por fatores

Identificagdo dos

- Grau
Item Descri¢ao
i 1l
e Completa quanto aos
Caracterizacdo do .
1 L. i fatores utilizados no
imavel avaliando
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12
efetivamente
utilizados
Apresentacdo de

informagdes relativas a

admissivel de

4 ajuste para o

conjunto de
fatores

3 dados de L
d todas as caracteristicas
mercado
dos dados analisadas
Intervalo

0,50a 2,00

seja menos heterogénea.

(a) No caso de utilizacdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste &
de 0,80 a 1,25, pois € desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra

Pontos

Total de
Pontos

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo

no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

Graus

Pontos Minimos

]

Itens obrigatorios

Itens 2 e 4 no Grau ll e
os demais no minimo
no Grau |

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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6.2 GRAU DE PRECISAO

6.2.1 VALOR DE MERCADO

PRECISAO

média RS 572475
intervalo de confianga 0,80
"n-1" 12,00
n 13,00
t student 1,3562
desvio padrio 807,16
raiz de "n" 3,61
resultado RS 303 61
max R$ 6028236
min RS 542114
% em torno da média 10,607 =30%

Enquadrado no Grau lll

6.2.2 VALOR DE ALUGUEL
PRECISAO

média R$ 27,80
intervalo de confianga 0,80
"n-1" 11,00
n 12,00
t student 1,3634
desvio padrio 3,64
raiz de "n" 3,46
resultado R$ 1,43
max RS 2923
min RS 26,36
% em torno da média 10,304 =30%

Enquadrado no Grau lll

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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6.3 VALORES

6.3.1 VALOR DE MERCADO

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Valor unitirio médio homogeneizado (m?) |R$ 5.724,75

Area total do imével (m?) 61,00

Intervalo de arbitrio do avaliador

(m?) {Total)
maximo {(+15%) | R$ 6.583,46 | RS 401.591,23
minimo (-15%) RS 4.866,04 | RS 296.828,30
Valor Final R$ 349.209,77
Valor maximo R% 401.591,23
Valor minimo R% 296.828,30

1.1 VALOR DE ALUGUEL

VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL

Valor unitario médio homogeneizado (m?) R$ 27,80

Area total do imével (m?) 61,00

Intervalo de arbitric do avaliador

(m2) (Total}
maximo (+15%) | RS 3197 | RS 1.949 91
minimo (-15%) | R$ 2363 | RS 1.441 24
Valor Final R$ 1.695,58
Valor maximo R% 1.949,91
Valor minimo RS 1.441,24

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - S3o Paulo/SP pres
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2. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacdo possui 17 (dezessete) folhas impressas sendo esta Ultima,

datada e assinada.

Acompanham 9 (nove) anexos.

S&o Paulo, 15 de junho de 2015.

Marcelo F. Carmo
Responséavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliacédo e Gestao de Ativos
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_ ANEXO1
RELATORIO FOTOGRAFICO

0 im/ével

Vista da entrada d

& 1

Vista geral do imével

Vista interna

Vista interna
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Vista interna Vista interna

Vista interna Vista interna
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N ANEXO 3
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
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DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE MERCADO
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INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

AMOSTRA 01
Enderego: Rua dos Invélidos
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 47
Valor solicitado (RS): 400.000,00 |Valorim® (R$): 8.510,64 |Tipo de Negécio: x ‘Ofem ‘ Vendido
Disténcia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 -
Avaliando: {na mesme rua) neiros 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinade Acima de 10%
Lor.aljzacio do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular  { ) Iregular ‘ Fator Transposicdo: 1011,67
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial { JComercial ( )industrial ( )Rural Tipo Construcdio: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x) Apartamento Idade Aparente (em anos): 45
(x Misto
Conservacéio (assinalar "X") Observacdes
a -Novo x o - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
. ft 702077y
c - Regular a - Reparos importantes.
- Entre regular e reparos
d simples h - Entre reparos importantes e s/ valor
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Sula Covre Telefone de Contata: {21)96410-7070
AMOSTRA 02
Endereco: Av. Hanrique Valadares
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 85
Valor solicitado (R$): 550.000,00 Valor/m® (R$): 8.461,54 | Tipo de Negécio: x ‘Oferh ‘ ‘Vendidu
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101-200 "
Avaliando: (ne mesma rua) metros 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinade Acima de 10%
kocakzagho do terrenc em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposiio: 141821
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial { JComercial ( )industrial ( )Rural Tipo Construgdio: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 48|
( x Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo x e - Reparos simples.
b - Entre nove e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular [] - Reparos importantes.
d - Entrs regular & reparos h - Entre reperos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): LGF2 Imabiliaria Telefone de Contato: 021 22080625
AMOSTRA 03
Enderego: Av. Gomes Fraire
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 89
Valor solicitado (R$): 459,000,00 Valor/m® (R$): 6.652,17 |Tipo de Negdcio: X ‘Ofem ‘ ‘Vendidu
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101-200
Avaliando: {na masma rus) metros 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Locakzagio cfo terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposigéo: 121391
relacdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial { )industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: (  )Casa ( )Sala ( )JArmazém ( x) Apartamento Idade Aparente (em anos): 45
Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo & regular  |x i - Entre reparos simples & importantas
c - Regular g - Reparcs importantes
d - Enire regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario):

MM Realize

Telefone de Contato:

021 2220-9799

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 04
Enderego: Rua Riachuelo
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 80
Valor solicitado (R§): 560.000,00 |Valorim? (RS): 9.333,33 | Tipo de Negdcio: X ‘Ofsm ‘ Vendide
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101-200 o 201 - 500 metros Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
';;’I:;g?:ar:ﬁ" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular ‘ Fator Transposicdo: 122316
Uso Predominante da Regiéo:
( )Residencial ( JComercial ( )industrial { )Rural [ x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( JArmazém ( x) Apartamento Idade Aparente (em anos): 43
Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagoes
a - Nove @ - Reparos simples.
b - Entre novo e regular  [x f - Entre reparos simples & importantes
c - Regular [-] - Reparos importantes.
d -.Emne regular s reparcs h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (ImobilidriaiCorretor/Proprietério): MM Realize Telefone de Contato: 02122209799
AMOSTRA 05
Enderego: Praga Campo de Santana
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 57
Valor solicitado (RS): 315.000,00 Valorim® (RS): 5.526,32 | Tipo de Negécio: x ‘Ofem ‘ Vendido
Distancia do Imével 0- 100 metros 101-200 :
Avallando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizaglio do terrenc em x Meio ds quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposicdo: 121391
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regiéo:
( )Residencial ( YComercial ( )Industrial ( JRural (x Tipo Construgdo: (  )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Aparttamento Idade Aparente (em anos): 45|
Mista
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Nove & - Reparos simples
b - Entre novo e regular X i - Entre reparos simples & importantes
om 1. uartyscantros 5 2151
c - Regular g - Reparos importantes
o - Enire regular e reparos h - Entrs reparos importantss & s/ valor
simples
Contato (ImobiliariaiCorretoriProprietério): Grankasa Imobilidria Telefone de Contato: {21)2303-1755
AMOSTRA 06
Enderego: Rua Frei Caneca
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 80
Valor solicitado (R$): 438.000,00 |Valorim? (RS): 7.300,00 |Tipo de Negdcio: X ‘Ohm ‘ |Vendidc
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 501 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em % Maio de quades Esquing Formato do terreno (x) Regular () Imegular ‘ Fator Transposi¢do: ‘ 101,67
relagéo a rua:
Uso Predominante da Regio:
( )Residencial { )Comercial ( )Industral { )Rural {x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala { )Armazém (x)Apariamento Idade Aparente (em anos): 45|
Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagoes
a - Nove x e - Reparcs simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
cnis com 1 do ¥ 174473
c - Regular ] - Reparos importantes
d V_Emre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (ImobilidriaiCorretoriProprietério):

Canaaimobiliaria

Telefone de Contata:

021 98645 5235

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 07
Enderego: Rua Bento Lisboa
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 87
Valor solicitado (R$): 640.000,00 Valor/im? (R$): 9.552,24 |Tipo de Negécio: X ‘Oforh ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101-200
Avaliando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terrenc em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular ‘ Fator Transposicdo: 1863,75
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regldo:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamente ( )Sala [ )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 50
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagbes
a - Nove x e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular a - Reparos importantes
- Entre regular e reparos
d simples h - Entre reparos importantes e s/ valor
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Canaaimobiliaria Telefone de Contato: 021 98645 52 35
AMOSTRA 08
Enderego: Rua de Santana
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 65
Valor solicitado (R$): 360.000,00 |Valorim® (R$): 5.538,46 | Tipo de Negdcio: X ‘Ohm ‘ ‘Vendido
Dist@ncla do Imével 0 - 100 metros 101-200 501 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Planc Inclinade (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinade Acima de 10%
'r';:z:f:“r::“ terrena em x Mok da quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular ‘ Fator Transposi¢do: ‘ 1213,91
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamente ( )Sala ( )JArmezém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 50|
Misto
Conservagdo (assinalar “X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples.
b - Entre nove e regular f - Entre reparos simples & importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d TEm'B regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simplas
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Marcos Telefone de Contato: 02135702204
AMOSTRA 09
Enderego: Rua André Cavalcanti
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 80
Valor solicitado (R$): 360.000,00 |Valorim® (R$): 6.000,00 |Tipo de Negbcio: x ‘Ofan.u ‘ Vendido
Disténcia do Imbvel 0 - 100 metros 101 - 200 -
Avaliando: x (e masma rua) metros 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinade Acima de 10%
Localizagdo do terreno em X Weio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular ‘ Fator Transposicdo: 1294,81
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial { )industrial { )Rural (x Tipo Construgéio: (X)Apartaments ( |Sala ( )JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 45
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagoes
a -Novo e - Reparos simples.
b - Entre novo & regular  |X i - Entre reparos simples & importantas
c - Regular g - Reparcs impertantes
fl - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes & s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): R Soares Telefone de Contato: 0213173 4404

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Uma empresa

ControlGroup



ControlConsulting

AMOSTRA 10
Enderego: Rua Henrique Valadares
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 85
Valor solicitado (R$): 550.000,00 |Valor/im® (RS): 8.481,54 | Tipo de Negdcio: X ‘0"9"’] ‘ Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101-200 :
Avaliando: (nameama rus} metros X 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinade Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular ‘ Fator Transposi¢do: ‘ 141821
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial { )industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamente ( |Sala ( JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 45
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo & regular  |X i - Entre reparos simples & importantas
c - Regular g - Reparcs importantes
d - Enire regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): 1gf2 imobiliaria Telefone de Contata: 0212208 0625
AMOSTRA 11
Endereco: Rua Professor Quintino do Vale
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 85
Valor solicitado (R$): 450.000,00 Valor/m® (R$): 6.923,08 |Tipo de Negdcio: x ‘O‘Ieﬂa ‘ ‘Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101-200
Avaliando: (na mesma rua) metros X 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Ir-;:zgf:f::o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular ‘ Fator Transposigédo: ‘ 1374,99
Uso Predominante da Regido:
{ )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamente ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 45|
Misto
Conservacgdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo o - Reparos simplas
b - Entre novo e regular x f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
- Entre regular e reparos
d simples h - Entre reparos importantes e s/ valor
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Vasconcelos Alheiros Telefone de Contato: 02139727477
AMOSTRA 12
Enderego: Praga Floriano
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 80
Valor solicitado (RS): 270.000,00 |Valorim?® (R$): 4.500,00 |Tipo de Negécio: x ‘Ofem ‘ Vendido
Disténcia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 -
Avaliando: {na mesma rua) metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinade Acima de 10%
Lor.aljzacio do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular  { ) Iregular ‘ Fator Transposicdo: 1416,21
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )industrial ( JRural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamente ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 50
Misto
Conservacgdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b -Entre novo e regular  |X i - Entre reparos simples e importantes
c - Regular ] - Reparos importantes
d - Entre reguiar @ reparos h - Entre reparos importantss & s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Luiz Souza Telefone de Contato: 021 98427 4606

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 13
Enderego: Rua Senador Dantas
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 85
Valor solicitado (R$): 430.000,00 |Valorim? (RS): 6.615,38 |Tipo de Negécio: x ‘Ofsm: ‘ \endido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101-200 :
Avaliando: X (nameama rus} metros 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinade Acima de 10%
Localizagdo do terrenc em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular ‘ Fator Transposi¢do: ‘ 141821
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial { JComercial ( )industrial { JRural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamente ( )Sala [ )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos):
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagoes

a - Novo e - Reparos simples

b - Entre novo & regular  |X i - Entre reparos simples & importantas

c - Regular g - Reparcs impertantes

fl - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes & s/ valor

simples

Pedro

Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario):

Telefone de Contata:

021 96568 7867

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 5
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE MERCADO
HOMOGENEIZAGAQ DE VALORES
DADOS DO AVALIANDO
Im‘m ?;l 8100  Ftopografia 100| Ftansposiio | 113292|  Firea 100|  Fesquina 100|  Idade (anos) 45 CE::‘:\‘,’;;:O f FatorK 0,2295
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fca Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
; Valor Unitario ; i - . - Idade Vida Estado de

Amostras Valor de Mercado Area (m?) Oferta imével () Expoente | %Expoente | FatorArea-Fca | TamanhodeArea | Topografia Transposigdo Esquina Vida atil (anos) (Anos) Ren('l;::::]ente Idade (%) Conservagdo Fator K R
1 RS 400.000,00 47,00 090| RS 765957 0250 22,95% 094 077 1,00 101157 1,00 60 45 180 75 e 02815 02
2 R$ 550.000,00 65,00 090| RS 761538 0240 6,56% 1,02 107 1,00 141621 1,00 60 48 144 80 e 02290 02
3 RS 450,000,00 69,00 090| RS 508695 0250 13.11% 1,03 113 1,00 121391 1,00 60 45 180 75 f 0,2205 02
4 RS 560.000,00 60,00 090| RS 8.40000| 0250 164% 1,00 0,98 1,00 122316 1,00 60 43 204 7 f 02620 02
5 RS 315.000,00 57,00 080/ RS 407368 0250 6,56% 098 093 100 121391 100 0 45 180 75 f 02205 02
6 RS 438.000,00 60,00 090| RS 657000| 0250 1,64% 1,00 098 1,00 101157 1,00 60 45 180 75 e 02815 02
7 R$ 640.000,00 67,00 090| RS 859701 0240 9.84% 1,02 1,10 1,00 186375 1,00 60 50 120 83 e 01970 02
8 RS 360.000,00 65,00 090| RS 498462 0250 8,56% 1,02 107 1,00 121391 1,00 80 50 120 83 e 0,1970 02
9 RS 360.000,00 60,00 090| RS 540000| 0250 164% 1,00 0,98 1,00 120481 1,00 60 45 180 75 f 02205 02
10 RS 550.000,00 65,00 080/ RS 761538 0250 6,56% 1,02 107 100 141621 100 0 45 180 75 f 02205 12
1" RS 450.000,00 65,00 090| RS 623077 0250 6,56% 1,02 107 1,00 137499 1,00 60 45 180 75 f 0,2205 22
12 R$ 270.000,00 60,00 090| RS 405000| 0250 1,64% 1,00 098 1,00 141621 1,00 60 50 120 83 i 01610 32
13 RS 430.000,00 65,00 090| RS 505385 0250 8,56% 1,02 107 1,00 141621 1,00 80 45 180 75 f 02205 52

Rua Roedovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO
Am. Valar ur;ir:i;io Imével Fator area Fca Fator transp. Ft Fator ;z;graﬁa e::lti?r:a Con::::.ragi.o Total dos Fatores Valor u(rr:tz?rio Vu
Fe das Benfeitorias
1 R$ 7.659,57 0,94 1.12 1.00 1,00 0,82 0,87 R$ 6.680,18
2 R$ 761538 1,02 0,80 1,00 1,00 1,00 0,82 R$ 6.230,56
3 R$ 5.986,96 1,03 0,93 1,00 1,00 1,00 0,96 R$ 5.774,83
4 R$ 8.400,00 1,00 0,93 1,00 1,00 0,88 0,80 R$ 6.703,66
5 R$ 497368 0,98 0,93 1,00 1,00 1,00 0,92 R$ 4.568,23
6 R$ 6.570,00 1.00 1.12 1.00 1,00 0,82 0,93 R$ 6.117,42
7 R$ 8.597,01 1,02 0,61 1,00 1,00 1,16 0,80 R$ 6.848,19
8 R$ 4.984,62 1,02 0,93 1,00 1,00 1,16 1,11 R$ 5.554,16
9 R$ 5.400,00 1,00 0387 1,00 1,00 1,00 0,87 R$ 4.702,57
10 R$ 7.615,38 1,02 0,80 1,00 1,00 1,00 0,82 R$ 6.213,93
11 R$ 6.230,77 1.02 0,82 1.00 1,00 1.00 0,84 R$ 5.233,55
12 R$ 4.050,00 1,00 0,80 1,00 1,00 1,43 1,22 R$ 4.946,30
13 R$ 595385 1,02 0,80 1,00 1,00 1,00 0,82 R$ 4.858,17

Rua Roedovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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TRATAMENTO ESTATISTICO
Saneamento das Amostras ‘g:l:;::g:ig;’
N° Elementos 13 RS 6.680,18
Somatdrio RS 7442175 R$ 6.230,56
Média aritmética | R$ 5.72475| RS 577483
(ng?,/ns)“pe”“’ RS 744218| RS 6.703,66
C,Lfl;”“e‘”fe”o'('so RS 400733 R$ 4.558,23
RS 6.117 42
R$ 6.848,19
RS 555416
R3S 4.702,57
R$ 6.213,93
RS 523355
R$ 4.946,30
RS 485817
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Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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Valor unitarioc Vu Valor Unitario
{m?) Saneado (/m?)
R3 7.689.57 | R3 6.680,18
RS 7.615.38 | RS 6.230,56
R3 5.986.96 | R3 5.774.83
Ri 8.400,00 | RS 6.703.66
R3 4.973.68 | RS 4.558,23
Ri 6.570.00 | R% 6.117 .42
R3 8.597.01 | R% 6.848,19
R3 4.984.62 | R 5.554 16
R3 540000 | R% 4702 57
R3 7.615.38 | R3 6.213,93
RS 6.230.77 | RS 523355
R3 4.050,00 | R% 4.948,30
Ri 5.953.85 | R3 485817

Uma empresa

ControlGroup

[EERS =R COMPARATIVO DA HOMOGENEIZAGAQ

N° Elementos 13 Desvio Padréo 1423.06 807,16

Saneados: ’ i
Media RS 572475 média saneada Média RS 65464 40 | R$ 572475
lim sup. RS 744218 lim superior Coeficiente de Variagéo 22,01% 14,10%

lim inf. RS 4.007,33 lim inferior
DesvPad 807,16 desvio padrdo
VALOR DE MERCADO
: Valor do Imovel
Area (mzj Valorim?
(R$)
61,00 R$ 572475 |R$ 34920077
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R$10.000,00
R$9.000,00
R$8.000,00
R$7.000,00
R$6.000,00
R$5.000,00
R$4.000,00
R$3.000,00
R$2.000,00
R$1.000,00

RS-

Preco Homogeneizado x Prego Observado (m?)

r A
mWARYARE

—o— Valor unitario Vu (m?3)

—— Valor Unitdrio Saneado (/m?3)

1 2 3 45 6 7 8 9 10 11 12 13

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - S3o Paulo/SP acpresa
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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N ANEXO 6
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
ALUGUEL

AR
(.nn(\k ¢

°10!39.94!0/elevi¥36 m altitude do ponto de visdo 2.89 km

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP - epiesa
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 7

DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE ALUGUEL

ControlConsulting

INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

AMOSTRA 01
Enderego: Rua do Rezende
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m*): 94
Valor solicitado (RS): 2:100,00 |Valorim? (R$): 22,34 | Tipo de Negécio: |Ohm: x Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101-200 "
Avaliando: {ha mesma rua) metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular | Fator Transposigdo: | 121391
relagédo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial { )Comercial ( )Industral { )Rural {x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala { )Armazém ( x)Apariamento Idade Aparente (em anos): 45|
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo x e - Reparos simples.
b - Entre novo & regular f - Entre reparos simples & importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d N Entre ragular & raparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (ImobilidriaiCorretor/Proprietério): Grupo Lider Telefone de Contato: 0212139 6000
AMOSTRA 02
Enderego: Rua Riachuelo
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 80
Valor solicitado (R$): 2.700,00 |Valorim? (R$): 45,00 | Tipo de Negécio: Oferta x Vendide
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101-200 .
Avaliando: (na mesma rua) metros X 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plana Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinado Acima de 10%
:;::I;?:?:ﬁa terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular | Fator Transposigdo: | 122316
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )Armazém (x)Aparttamento Idade Aparente (em anos): 50|
Miste
Conservacgdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo M & - Reparos simplas
b - Entre nove & regular § - Entre reparos simples & importantes
c - Regular 9 - Reparos importantes
o - Enire regular e reparos h - Entre reparos importantes & s/ valor
simples
Contato (ImobiliariaiCorretoriProprietério): Protest Imoveis Telefone de Contato: 021 2525 D545
AMOSTRA 03
Enderego: Rua Senador Dantas
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 40
Valor solicitado (R$): 1.200,00 |Valorim? (R$): 30,00 (Tipe de Negocio: Oferta X Aluguel
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101-200
Avaliando: X {na mesma rua) metros 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plana Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizaghio ‘?ﬂ terrenc em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigdo: 141821
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial ( )industrial ( )Rural (x Tipo Construcéio: (X)Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 50|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagoes
a - Nove x e - Reparos simples.
b - Entrs novo & ragular i - Entre reparos simples & importantas
emousis com T ads 5480/753]
< - Regular g - Reparcs importantes
d -.Emre regular & reparcs h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (ImobilidriaiCorretor/Proprietério):

Ares Imobiliaria

Telefone de Contato:

(21)3257-3699

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 04
Enderego: Av. Henrique Valadares
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): BE
Valor solicitado (R$): 2.200,00 |Valorim? (R$): 33,33 | Tipo de Negécio: |0ium| x Aluguel
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101-200 201 - 500 metros 7 Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinado Acima de 10%
Localizagda do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular | Fator Transposi¢do: | 141821
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regiéo:
( )Residencial ( JComercial ( )industrial { )Rural [ x Tipo Construgdo: (X)Apartamente ( )Sala  )JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos):
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagoes
a - Nove e - Reparos simples.
b - Entre novo e regular  [x f - Entre reparos simples & importantes
c - Regular ] - Reparos importantes.
d -.Emne regular s reparcs h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (ImobilidriaiCorretor/Proprietario): Eugenio Raja Gabagiia Telefone de Contato: 0212522 2218
AMOSTRA 05
Enderego: Rua Riachuelo
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 80
Valor solicitado (RS): 3.200,00 |Valorim® (RS): 53,33 | Tipo de Negécio: |Dhm x Alugusl
Distancia do Imével 0- 100 metros 101-200 "
Avallando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizaglio do terrenc em x Meio ds quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposigdo: 122316
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regiéo:
( )Residencial ( YComercial ( )Industrial ( JRural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamento ( )Sala ( )JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos):
Mista
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Nove s - Reparos simples
b - Entre novo e regular X i - Entre reparos simples e importantes
c - Regular a - Reparos importantes
o - Enire regular e reparos h - Entre reparos importantss & s/ valor
simples
Contato (ImobiliariaiCorretoriProprietério): Gusso Administradora Telefone de Contato: 0212487 B18E
AMOSTRA 06
Enderego: Rua André Cavalcanti
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 55
Valor solicitado (R$): 2.300,00 |Valorim? (R$): 41,82 (Tipo de Negdcio: |Ohm X Aluguel
Distancia do Imovel * 0 - 100 metros 101- 200 501 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular | Fator Transposigdo: | 1294,81

relagéo a rua:

Uso Predominante da Regido:

( )Residencial { )Comercial ( )Industral { )Rural {x Tipo Construgdo: (X)Apartamente ( )Sala ([ )JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos):
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Nove e - Reparcs simples
.b [ -Entre novo e regular  |X ¢ - Entre reparos simples e importantes
c - Regular ] - Reparos importantes
d ;ii:r:sregular & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

Contato (ImobilidriaiCorretoriProprietério):

Adamar Admistracio de imoveis

Telefone de Contata:

0212244 3594

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP

Uma empresa

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 07
Enderego: Av. Nsa Sra. De Fatima
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 100
Valor solicitado (R$): 3.000,00 |Valorim? (R$): 30,00 | Tipo de Negécio: |oﬁma x Aluguel
Distancia do Imével 0- 100 metros 101 - 200 = 501 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinado Acima de 10%
Localizagdo da terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular | Fator Transposi¢do: | 161854
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial { )Comercial ( )Industrial ( )Rural {x Tipo Construgdo: (X)Apartamentc ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 49
Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Nove x e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d N Entre roguiar o reparos h - Entre reparos impertantes e s/ valor
simples
Contato (ImobilidriaiCorretor/Proprietdrio): RA Consultoria Telefone de Contato: 02123031910
AMOSTRA 08
Enderego: Rua André Cavalcanti
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 82
Valor solicitado (RS): 2.500,00 Valor/im® (R$): 30,43 (Tipo de Negdcio: |Dfeﬂa X |Muguel
Distancia do Imével 0- 100 metros 101- 200 .
Avaliando: (s rasnie rua) metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinado Acima de 10%
:::2?:33:0 tefreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular | Fator Transposicéo: | 129481
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgéo: (X)Apartamente ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 47|
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observacgdes
a - Nove M & - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
e - Regular ] - Reparos importantes
o - Enire regular e reparos h - Entre reparos importantes & s/ valor
simples
Contato (ImobilidriaiCorretor/Proprietério): Jeroi imobiliaria Telefone de Contato: 02122405752
AMOSTRA 09
Enderego: Rua Riachuelo
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m*): 60
Valor solicitado (R$): 3.000,00 |Valorim® (RS): 50,00 |Tipo de Negécio: |Diﬂm x Aluguel
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: {na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Loczal‘lz.agno do terrenc em x Maio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular  { ) Iregular Fator Transposicdo: | 122316
relagao a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( JRural {x Tipo Construcdo: (X)Apartamentc ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 40
JMisto
Conservacédo (assinalar "X") Observacdes
a - Nove x e - Reparcs simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
c - Regular ] - Reparos importantes
d - Entre reguiar & reparos h - Entre reparos importantss & s/ valor
simples
Contato (ImobilidriaiCorretor/Proprietério): Adak Imdveis Telefone de Contato: (21)2220-2916

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 10
Enderego: Rue Bento Lisboa
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: RJ
Area do imovel (m): 80
Valor solicitado (RS): 4.200,00 |Valorin® (RS): 52,50 [Tipo de Negacio: ‘chm |n |A||.w-|
Distancia do Imovel 0-100 metros 101-200
Avallando: (raumeman otos 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizacko do terrenc em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Reguiar () Iragular Fator Transposicdo: 1863,75
relacéio a rua:
Uso Predominante da ng‘lﬂl
( |Residencial ( JComercial { )industrial { JRurel (x Tipo Construgdo: (X)Apertamento ( |Sela ( JAmazém ( Prédio \dade Aparente (em anos): 45|
Mista
Conservagho (assinalar * Observacdes
a -Nova e - Reparcs simples
b -Entre novo & regular  |x f - Entre reparos simples e importantes
e - Reguiar 9 - Reparos importantes
4 - Enlre regular & raparos h - Entre reparos importantss e s/ valor
simples
Contato (ImobiliariaiCorretoriProprietario): Renascencia Imobiliaria Telefone de Contato: 2121358292
AMOSTRA 11
Enderego: Rua Candido Mendes
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: RJ
Area do imével (m): 86
Valor solicitado (RS): 2700,00 |Valor/m’ (RS): 40,91 |Tipo de Negécio: ‘om x |A||.gua|
Distancia do Imével 0- 100 metros 101-200
ety e masma ) L : 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagio do terenc em x Mol de quadra Esquina Formato do terreno (x) Reqular  { ) Imegular Fator Transposigéo: 1854,28
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( JResidencial ( JComercial ( Jindustrial { JRural ( x Tipo Construgdo: (X)Apanamento ( )Sala ( JAmazém ( )Prédio \dade Aparente (em anos): 37|
Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observacdes
a -Novo x e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
e - Reguiar o - Reparos importantss
4 - Entre regular & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (imobiliidrialCorretoriProprietario): Cipa Telefone de Contato: 0212196 5070
AMOSTRA 12
Endereco: Rua dos Invalidos
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: RJ
Area do imbvel (m?): 50
Valor solicitado (RS): 1,800,00 |Valor/m* (RS}: 30,00 [Tipo de Negécio: ‘ow x |Alugull
Distancia do Imovel 0-100 matros 101-200 .
e P Iy 201 - 500 metros Acima de 500 metras
Topografia do terrena: x Plana Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinada Acima de 10%
'r‘-f:::';:".‘f::“‘e"'"" em x Weio de quadra Esquina Formato do terreno () Reguiar { ) Imegular | Fator Transposigéo: ‘ 101,57
Uso Predominante da Regido:
( |Residencial ( JComercial ( )industrial ( JRural [ x Tipo Construglio: (X)Apartamento ( )Sala ( )Amazém ( JPrédio Idade Aparente (em anos): 45|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Nove x e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes.
c - Reguiar 9 - Reparos importantes
~Entre regular e reparos .
d simples h Entre reparos importantes e s/ valor
Contato (ImobiliariaiCarretor/Proprietério): Teralima Telefane de Contato: 02197739 5494
AMOSTRA 13
Enderego: Rua Sentz Luzis
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: RJ
Area do imovel (m): I
Valor solicitado (RS}: 2.200,00 |Valor/m?® (RS}: 28,95 [Tipo de Negécio: ‘cm |x |A|q;u-|
Distancia do Imével 0-100 metros 101 -200
Avaliando: (va meamaren) ten 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
3:::‘:::::“’"’"" em x Melo de quadra Esquina Formato do terreno (x) Reguiar () Iragular Fator Transposigdo: 1294,81
Uso Predominante da REB‘IG:
( |Residencial ( JComercial { Jindustrial { JRural (x Tipo Construgdo: (X)Apertamento ( )Sela ( JAmazém ( Prédic \dade Aparente (em anos): 47]
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observaches
s -Novo x . - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
e - Reguiar o - Reparos importantes
4 - Enire regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (ImobilidriaiCorretoriProprietario): Valdair Telefone de Contato: 02193438 4680

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 14
Enderego: Rua Riachuelo
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 45
Valor solicitado (R$): 1.400,00 |Valorim? (RS): 31,11 | Tipo de Negécio: |Oium| x Aluguel
Distancia do Imével 0- 100 metros 101-200 201 - 500 metros a9 Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinado Acima de 10%
'r'!"l:‘;g?:::’ﬁ" terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular | Fator Transposi¢do: | 122316
Uso Predominante da Regiéo:
( )Residencial ( JComercial ( )industrial { )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamente ( )Sala ( )JArmazém ( )Prédic Idade Aparente (em anos): a5
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagoes
a - Nove e - Reparos simples.
b - Entre novo e regular  [x f - Entre reparos simples & importantes
moveis com. 1. 2. 3718/ 7pal
c - Regular g - Reparos importantes.
d -.Emne regular s reparcs h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (ImobiliariaiCorretor/iProprietério): Roberval Moura Telefone de Contato: {21)2269-6801
AMOSTRA 15
Enderego: Rua Silvic Romero
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 40
Valor solicitado (R$): 1.500,00 |Valorim® (R$): 37,50 |Tipo de Negbcio: |Ohm |x |A.Iuguel
Distancia do Imével 0- 100 metros 101 - 200 501 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinade (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinade Acima de 10%
:;::Efgﬁs“ terreno em Moio do quadka X Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular | Fator Transposigio: | 1351,89
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Aparttamente ( )Sala ( )JArmezém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 48|
Misto
Conservacéo (assinalar "X") Observagdes
a - Nove e - Reparos simples
b -Entrs novo & regular [x i - Entre reparos simples & importantes
rapimoss com L w
< - Regular g - Reparos importantes
d N Enlre regular e reparcs h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (ImobilidriaiCorretor/iProprietédrio):

Alid Imobilidria

Telefane de Contata:

(21)2172-1700

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE ALUGUEL

ANEXO 8

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

DADOS DO AVALIANDO
Im[:‘.::; ‘(’m°,] 6100| Ftopografia 100| F transposigio ‘ 1132,02 ‘ Farea 1,00 F esquina 1,00| Idade (anos) 45 ‘ CE:;Z‘:::;Q f ‘ Fator K | 0,2205 ‘
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fca Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
A Valor Unitario A A - . g o Idade Vida Estado de
Amostras Valor de aluguel Area (m?) Oferta Imével (m?) Expoente % Expoente Fator Area - Fca | Tamanho de Area Topografia Transposicdo Esquina Vida util (anos) (Anos) RET:‘::z:]ente Idade (%) Conservagio Fator K R
1 RS 2100,00 94,00 1,00| RS 2234|0125 54,10% 1,08 1,54 1,00 121391 1,00 60 45 180 75 e 02815 02
2 R$ 2.700,00 60,00 1,00 | R$ 45,00 0,250 164% 1,00 0,98 1,00 1.223,16 1,00 60 50 120 83 e 0,1970 02
3 RS 1.200,00 40,00 1,00| RS 3000| 0125 34,43% 095 0,66 1,00 1.416,21 1,00 60 50 120 83 e 0,1970 02
4 R$ 2.200,00 66,00 1,00 | R$ 33,33 0,250 820% 1,02 1,08 1,00 141621 1,00 60 45 180 75 f 0,2295 02
5 RS 3200,00 60,00 1,00| RS 5333 0,250 1,64% 1,00 0,98 1,00 122316 1,00 60 40 240 66 f 0,3020 02
6 R$ 2.300,00 55,00 1,00 | R$ 41,82 0,250 9.84% 0,97 0,90 1,00 129481 1,00 60 40 240 66 f 0,3020 0.2
7 R$ 3.000,00 100,00 1,00| RS 3000| 0125 63,93% 1,06 1,64 1,00 1.618,54 1,00 60 49 132 81 e 02185 02
8 R$ 2.500,00 82,00 1,00 | R$ 30,49 0,125 34,43% 1,04 134 1,00 129481 1,00 60 47 156 8 e 0,2510 0.2
9 R$ 3.000,00 60,00 1,00| RS 50,00| 0,250 1,64% 1,00 0,08 1,00 122316 1,00 60 40 240 66 e 0,3700 02
10 R$ 4.200,00 80,00 1,00 | R$ 52,50 0,125 31,15% 1,03 131 1,00 1.863,75 1,00 60 45 180 75 f 0,2295 0.2
1" R$ 2.700,00 66,00 1,00 | R$ 40,91 0,250 820% 1,02 1,08 1,00 1.854,28 1,00 60 37 276 61 e 0,4135 12
12 R$ 1.800,00 60,00 1,00 | R$ 30,00 0,250 164% 1,00 0,98 1,00 1.011,57 1,00 60 45 180 75 e 0,2815 22
13 R$ 2.200,00 76,00 1,00 | R$ 28,95 0,250 2459% 1,06 125 1,00 1.204 81 1,00 60 a7 156 78 e 0,2510 32
14 R$ 1.400,00 4500 1,00| RS 3111|0250 26,23% 0,93 074 1,00 122316 1,00 60 45 180 75 f 02295 42
15 R$ 1.500,00 40,00 1,00 | R$ 37,50 0,125 34,43% 0,95 0,66 1,00 1.351,89 1,10 60 46 168 %6 f 0,2210 52
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RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAQ
Am. Valor Ur;::il]'io Imével Fator area Fca Fator transp. Ft Fator ':zs:graﬁa a::Z:J?r:a Con';::c'z;gé.o Total dos Fatores Valor ut::t:rio Vu
e das Benfeitorias
1 RS 2234 1,06 0,93 1,00 1,00 0,82 0,80 R$ 17,96
2 RS 45,00 1,00 0,93 1,00 1,00 1,16 1,09 R$ 48,92
3 R$ 30,00 0,95 0,80 1,00 1,00 1,16 091 RS 2741
4 R$ 33,33 1,02 0,80 1,00 1,00 1,00 0,82 RS 27,33
5 RS 53,33 1,00 0,93 1,00 1,00 0,76 0,68 R$ 36,38
6 R$ 41,82 0,97 0,87 1,00 1,00 0,76 0,61 RS 25,48
7 R$ 30,00 1,06 0,70 1,00 1,00 1,05 0,81 R$ 24,42
8 RS 30,49 1,04 0,87 1,00 1,00 0,91 0,83 R$ 2521
9 RS 50,00 1,00 0,93 1,00 1,00 0,62 0,54 R$ 27,12
10 R$ 52,50 1,03 0,61 1,00 1,00 1,00 0,64 RS 33,72
12 R$ 30,00 1,00 1,12 1,00 1,00 0,82 0,93 RS 27,93
13 R$ 28,95 1,06 0,87 1,00 1,00 091 0,85 RS 24,48
14 R$ 31,11 0,93 0,93 1,00 1,00 1,00 0,85 RS 26,54
15 R$ 37,50 0,95 0,84 1,00 0,91 1,04 0,73 RS 27,53

Rua Roedovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Uma empresa

C—

ControlGroup

TRATAMENTO ESTATISTICO
Saneamento das Amostras ‘;:I:;:;E:fnri?

N* Elementos 14 =

Somatdrio R$ 400,44 -

Média aritmética | R$ 2860 | R$ 2741

'(‘i;”g?,/j)“pe”w RS 37.18| RS 2733

I‘;‘i,r;meinfenor(—ao RS 20,02 | RS 36,38
RS 25,48
R$ 24,42
R$ 2521
R$ 27,12
R$ 33,72
RS 27,93
RS 24,48
RS 26,54
RS 27,53
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SEros s E e COMPARATIVO DA HOMOGENEIZAGAO
NSaEr"Z’::E:” 12 Desvio Padrio 993 364
Média R$ 27,80 | média saneada Média R$ 36,88 | RS 27,80
limsup. | R$ 36,14 |  lim superior Coeficiente de Variagéo 26,91% 13,09%
lim inf. R$ 19,46 lim inferior
DesvPad 3,64 desvio padrio
VALOR DE ALUGUEL
: Valor do Imével
Area (m?) Valor/m? (R$)
61,00 R$ 27.80 | RS 1.695,58
Valor unitario Vu Valor Unitario
(m?) Saneado (/m?)
R$ 22,34 | R$ 17,96
R$ 45,00 | R$ 48,92
R$ 30,00 | R$ 27,41
R$ 33,33 | R$ 27,33
R$ 53,33 | R$ 36,38
R$ 41,82 | R$ 25,48
R$ 30,00 | R$ 24,42
R$ 30,49 | R$ 25,21
R$ 50,00 | R$ 27,12
R$ 52,50 | R$ 33,72
R$ 30,00 | R$ 27,93
R$ 28,95 | R$ 24,48
R$ 31,11 | R$ 26,54
R$ 37,50 | R$ 27,53
ol i s ree | s
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