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São Paulo, 07 de agosto de 2017. 
 

À 

Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ 

 

REF.: RELATÓRIO TÉCNICO E FOTOGRÁFICO E ELABORAÇÃO DE LAUDOS 

TÉCNICOS DE AVALIAÇÃO PARA DETERMINAÇÃO DO JUSTO VALOR DE MERCADO 

E DE LOCAÇÃO. 

Prezados Senhores, 

Com os nossos cordiais cumprimentos, a empresa MFC Avaliação e Gestão de 

Ativos Ltda. - EPP (ControlConsulting), através deste relatório, apresenta o laudo de 

determinação do justo valor de mercado visando a locação dos imóveis indicados pela 

Universidade do Estado do Rio de Janeiro. 

Observados os métodos de análise e de avaliação empregados, com as 

considerações feitas aos bens em estudo quanto às suas características, estado de 

conservação e manutenção, conclui-se que o valor da avaliação do imóvel acima citado, foi 

calculado em: 

  

 Valor de Mercado: 

R$ 948.752,34 (Novecentos e quarenta e oito mil setecentos e cinquenta e dois reais 

e trinta e quatro centavos) 

 

  Valor de Aluguel mensal:  

R$ 5.847,27 (Cinco mil oitocentos e quarenta e sete reais e vinte e sete centavos) 

 

Atenciosamente, 

 

 

 

 

    

 

 

Marcelo F. Carmo 
Responsável Técnico 
CREA 2605028658 
Diretor/Engenheiro 

ControlConsulting 
Avaliação e Gestão de Ativos 

 

 

Luis Henrique P. Lemos 
Responsável Técnico 
CREA 2604989522 

Engenheiro Civil 
ControlConsulting 

Avaliação e Gestão de Ativos 

 

 

Sarah Celi dos Santos 
Responsável Técnica 

CREA 5062644189 
Engenheira 

ControlConsulting 
Avaliação e Gestão de Ativos 

 
 

Marcelo F. Carmo 
Responsável Técnico 
CREA 260502865-8 
Diretor/Engenheiro 
ControlConsulting 

Avaliação e Gestão de Ativos 
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SINOPSE 
 

BEM AVALIADO: Localizado na Rua Tirol, 591 - Freguesia - Rio de Janeiro. O imóvel 

possui um terreno de 1.000 m². A área construída a ser avaliada é de 141 m². 

DATA DA VISTORIA: 30/06/2017. 

PROPRIETÁRIO: Universidade do Estado do Rio de Janeiro. 

METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Mercado 

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da 

ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas e das recomendações do I.B.A.P.E. - 

Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia, para propriedades urbanas. 

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de ônus ou gravames, 

que possam existir sobre os mesmos.    
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1. OBJETIVO 

Este trabalho tem por objetivo apresentar um relatório técnico e fotográfico com a finalidade 

de determinar o justo valor de mercado e locação.  

Esse laudo foi elaborado pela empresa MFC Avaliação e Gestão de Ativos Ltda. - EPP 

(ControlConsulting), CNPJ 11.908.707/0001-17, sem que houvesse qualquer interferência 

por parte da Contratante. 

Vale ressaltar que consideramos reais e verdadeiras as informações disponibilizadas pela 

contratante através de documentações (matrículas e/ou plantas construtivas e/ou IPTU), 

onde não realizamos qualquer tipo de aferição e/ou análise jurídica dos imóveis vistoriados, 

tendo assim, os valores apurados para o imóvel baseado nos documentos disponibilizados. 

A data base do relatório é agosto -17 

 

2. INTERESSADO 

Universidade do Estado do Rio de Janeiro 

Endereço: Rua São Francisco Xavier Nº. 524 - 2° Andar – Bloco F  

Rio de Janeiro / RJ  

CEP: 20550-013  
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3. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 

3.1 LOCALIZAÇÃO 

O imóvel avaliando está localizado na Rua Tirol, 591 - Freguesia - Rio de Janeiro.  

 

 

O local está aproximadamente a 100 km do Estadio do Maracanã e a 17,0 km do Aeroporto 

Santos Dumont. 
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3.2 CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 

Freguesia de Jacarepaguá é um bairro nobre de classe média e classe média alta da Zona 

Oeste da cidade do Rio de Janeiro. Faz limite com Tanque à norte; Pechincha à 

oeste; Cidade de Deus, Gardênia Azul, e Jacarepaguá à sudoeste; Anil à sul, e com 

a Floresta da Tijuca à leste, sendo oficialmente parte de Água Santa já na Zona Norte. Em 

2010 sua renda média domiciliar era a 27ª melhor do Rio de Janeiro dentre 160 bairros 

avaliados, sendo considerado alto. Usa-se o pseudônimo de "'Freguesia de Jacarepaguá'" 

para diferenciar o bairro homônimo na Ilha do Governador, Zona Norte do Rio de Janeiro, 

mas ainda é conhecido popularmente como Freguesia. 

Foi a primeira freguesia da região da Baixada de Jacarepaguá e assim, a primeira na então 

zona rural da cidade (atual Zona Oeste, tendo sido fundada em 1661. Seu nome atual vem 

da antiga denominação, Freguesia de Nossa Senhora da Loreto e Santo Antônio de 

Jacarepagua. Possui uma área de 1.039,61 hectares e, em 2000, sua população estimada 

era de 54.010 habitantes, em 2010 passou para 70.511 habitantes.  

Constituído bairro independente em 1.981 (até então, fazia parte do bairro de Jacarepaguá), 

hoje é um bairro com comércio em franco desenvolvimento, possuindo diversas galerias 

comerciais: Freguesia Center, Main Street, Unicenter, Upside Araguaia, Tirol Trade Center e 

Passarela de Jacarepaguá. e três shoppings centers, o Quality Shopping que conta com 

alguns cursos, lojas, playground e teatro; o Rioshopping com mais opções de lazer como 

cinema e kart e o Center Shopping Rio com opções de grandes lojas, cinema e serviços do 

Detran, da Prefeitura e Academia. Representa o segundo polo econômico de Jacarepaguá 

(perdendo apenas para a Taquara). Possui também diversos mercados: Assaí, Mundial, 

Prezunic, Vianense, Armazém Urbano, Hortifruti Freguesia e Freguesia Frutas & Cia. Há 

previsão da construção de um mega shopping center com inauguração prevista para o Natal 

de 2017, que será o maior da região de Jacarepaguá, construído pela Nigri. Shopping este 

que ja está sendo construido no Anil e faz parte do grupo Multiplan. 

No Rioshopping há um Juizado Especial Cível, Detran e uma Subseção da OAB. No 

campus da Universidade Estácio de Sá há também um Núcleo de primeiro atendimento da 

Defensoria Pública. 

É o um dos bairros que mais recebe lançamentos imobiliários no Rio de Janeiro, entre 2005 

e 2010 o bairro recebeu 3.000 novos apartamentos residenciais, na sua maioria de alto 

padrão, e com dois e três quartos, apenas 2% dos seus imóveis são conjugados. Seus 

edifícios são concentrados principalmente nas ruas adjacentes ao largo do bairro, que são 

https://pt.wikipedia.org/wiki/Bairro_nobre
https://pt.wikipedia.org/wiki/Classe_m%C3%A9dia
https://pt.wikipedia.org/wiki/Classe_m%C3%A9dia_alta
https://pt.wikipedia.org/wiki/Zona_Oeste_(Rio_de_Janeiro)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Zona_Oeste_(Rio_de_Janeiro)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_de_Janeiro_(cidade)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Tanque_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Pechincha_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Cidade_de_Deus_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Gard%C3%AAnia_Azul
https://pt.wikipedia.org/wiki/Jacarepagu%C3%A1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Anil_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Floresta_da_Tijuca
https://pt.wikipedia.org/wiki/%C3%81gua_Santa_(bairro_do_Rio_de_Janeiro)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Pseud%C3%B4nimo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Bairro
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ilha_do_Governador
https://pt.wikipedia.org/wiki/Zona_Norte_(Rio_de_Janeiro)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_de_Janeiro_(cidade)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Freguesia
https://pt.wikipedia.org/wiki/Freguesia
https://pt.wikipedia.org/wiki/Baixada_de_Jacarepagu%C3%A1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Zona_Oeste
https://pt.wikipedia.org/wiki/1661
https://pt.wikipedia.org/wiki/%C3%81rea
https://pt.wikipedia.org/wiki/Hectare
https://pt.wikipedia.org/wiki/Jacarepagu%C3%A1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Taquara_(bairro)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Conjugado
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mais largas e próximas as saídas do bairro, como Araguaia, Joaquim Pinheiro, Três Rios e 

Bananal; também há um "eufórico" lançamento de lojas comerciais, na sua maioria na 

Estrada dos Três Rios. Mesmo assim, conserva suas diversas casas amplas e confortáveis 

com jardins e piscina, principalmente nos condomínios afastados das áreas comerciais e 

verticalizadas, já mais próximas à floresta da Tijuca. Ao longo da Estrada do Pau-Ferro, Rua 

Geminiano Góis, Estrada do Bananal, Estrada do Quitite e Estrada da Uruçanga, destacam-

se condomínios Paraíso, Suíça Carioca, II Suíça, Eldorado, Capim Melado, Vilarejo, Pedras 

Douradas, Vale do Pau-Ferro, Vale Real, Franz Post, Bosque do Sabiá, Colina das Acácias, 

Colina Verde e Vivendas da Serra. 

É um centro imobiliário valorizado na região, considerado um bairro nobre da Zona Oeste, 

devido a seus imóveis de alto padrão e à proximidade da Auto-estrada Grajaú-Jacarepaguá 

(acesso à Grande Tijuca e Zona Central) e à "Linha Amarela" (acesso à Barra da Tijuca, Ilha 

do Governador e Subúrbio), que conferem ao bairro uma privilegiada localização. 

Um levantamento realizado pelo Centro de Pesquisa e Análise da Informação (Cepai), do 

Sindicato da Habitação do Rio (Secovi-Rio) em 2011, aponta considerável variação de 

preços dentro da XVI região. Em Jacarepaguá, o valor do metro quadrado é 26,64% mais 

alto na Freguesia que a média dos demais bairros (Anil, Curicica, Pechincha, Praça Seca, 

Tanque, Taquara e Vila Valqueire); o que foi reafirmado por uma reportagem de 2012 do 

jornal Extra. 

A Igreja Nossa Senhora da Penna fica no topo do Morro da Penna (Pedra do Galo), a 160 

metros de altura e foi construída entre 1633 e 1642. É o segundo santuário mais antigo de 

Jacarepaguá, atrás, apenas, da Igreja de São Gonçalo do Amarante, no Engenho do 

Camorim, com data de 1625.  

É o principal ponto turístico do bairro. Apesar de aprazível, devido sua bela vista de 

Jacarepaguá e adjacências, era pouco visitada devido a dificuldade de acesso - uma ladeira 

íngreme e estreita, com calçamento de pedras. Esse problema foi resolvido com a 

inauguração em agosto de 2014 do plano inclinado - sistema de elevador diagonal - com 

capacidade para 18 pessoas por viagem. O trajeto tem 110 metros entre as estações e a 

viagem tem duração de 4 minutos. Há ainda um elevador para oito pessoas, que liga a 

estação superior ao pátio da capela. 

 

 

https://pt.wikipedia.org/wiki/Condom%C3%ADnio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Floresta_da_Tijuca
https://pt.wikipedia.org/wiki/Bairro_nobre
https://pt.wikipedia.org/wiki/Grande_Tijuca
https://pt.wikipedia.org/wiki/Zona_Central_do_Rio_de_Janeiro
https://pt.wikipedia.org/wiki/Barra_da_Tijuca
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ilha_do_Governador
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ilha_do_Governador
https://pt.wikipedia.org/wiki/Subprefeitura_da_Zona_Norte
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3.3 ZONEAMENTO  

I. Macrozona de Ocupação = Urbana Incentivada 

II. Hipsômetria (m) = 200,01 - 500 

III. Área Protegida = Área de uso sustentável - APA 

IV. Regiões Administrativas = 16-Jacarepaguá – área de planejamento 4 

V. Região de Planejamento = 4.1 macrozona de ocupação incentivada 

VI. Uso e Cobertura do Solo  = Área urbana não consolidada – floresta alterada 

VII. Rede Estruturado Viário = Rodovia coletora – metrovia – rodovia arterial secundária.  

VIII. Limites Administrativos =  16 Jacarepaguá – 4.1 área de planejamento 4 

IX. Áreas Sujeitas á Intervenção (macrozona de ocupação) = Macrozona incentivada – 
áreas limítrofes á linha amarela 

X. Áreas Sujeitas á Intervenção (proteção ambiental) = Áreas sujeitas á proteção 
ambiental 

XI. Vetores de Crescimento (ocupação territorial) = Maior intensidade do adensamento 
nas vias principais da zona norte e Jacarepaguá  

XII. Meio Ambiente (propostas e programas) = Programa de proteção, recuperação e 
melhoria de infraestrutura dos PNM 

XIII. Saneamento Ambiental = 05 - Lagoa Rodrigo de Freitas, do Camorim, Feia, 
Jacarepaguá, Lagoinha e Tijuca 

XIV. Saneamento Ambiental = Manejo de resíduos sólidos:  1 - drenagem programa de 
reabilitação ambiental da baixada de Jacarepaguá – 2 - esgotamento sanitário 
programa de saneamento (PSBJ) 

XV. Habitação = Favelas: Parcelamentos irregulares - PAC 

XVI. Transportes = Corredor expresso de ônibus BRT – vias arteriais existentes     
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3.4 DOCUMENTAÇÃO 

Matrícula: Não disponível 

Cartório: 5º Ofício do registro de Imóveis da Cidade do Rio do Janeiro 

Planta/Croqui: Sim 

IPTU: 0.432.302-8 

 

3.5 CARACTERIZAÇÃO DO TERRENO 

O imóvel localizado na Rua Tirol, 591, medindo o terreno 20m de frente, igual largura na 

linha dos fundos e 50m de extensão por ambos os lados, confrontando a direita com o lote 

310, a esquerda com o lote 312 e fundos com o lote 1178, todos, da transmitente. Este 

terreno está situado do lado ímpar de quem vai da Estrada da Tijuca para a Estrada do 

Bananal, adquirido por compra feita a Companhia de expansão territorial nos termos de 

escritura pública de 4 de dezembro de 1929, lavrada em notas do 16º Ofício desta cidade, 

transcrita em 4 de janeiro de 1930. Sobre o referido imóvel, não pesam hipotecas ou 

quaisquer outros ônus neste Registro. 

 

3.6 CARACTERIZAÇÃO DA EDIFICAÇÃO 

O imóvel possui uma área edificada avaliada de de 141 m2, sendo este uma area de 

lavagem de veículos, em terreno de area total de 1.000 m2 . 

A estrutura da edificação é feita de concreto, a cobertura possui estrutura de madeira, as 

telhas são de cerâmica e o fechamento lateral é de blocos em duas laterais. 

Na área externa, o revestimento das paredes é de massa desempenada com pintura, 

enquanto que o revestimento do piso é de cimento, apresentam ruim estado de conservação 

pelo fato da umidade da área. 

Na área interna, o revestimento das paredes é de massa desempenada com pintura e de, 

enquanto que o revestimento do piso é de cimento.  

Em um modo geral a construção encontra-se em estado ruim de conservação, necessitando 

de reparos importantes visando sua manutenção e utilização. 
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3.7 OCUPAÇÃO 

No momento da vistoria o imóvel encontrava-se ocupado. 

3.8 VISTORIA DO AVALIANDO 

A vistoria foi realizada na data de 30/06/2017. 

Contexto Imobiliário: 

 

4. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

A liquidez do imóvel é considerada normal/alta conforme caracterização da região, 

infraestrutura e comportamento do mercado na região. Foi possível observar que não há um 

número alto de imóveis disponíveis na região, o que dificultou a coleta de elementos 

comparativos.  

Os elementos comparativos apresentam características semelhantes ao imóvel avaliando e 

portanto, tendem a homogeneizar os valores finais de forma coerente. 

No momento da vistoria não encontramos nenhum ponto de influência que alterasse 

significativamente os valores locais. 

Devido a infraestrutura urbana da região, como iluminação, transporte, serviços, entre 

outros, podemos concluir que o mercado imobiliário da região está normal, entretanto é 

importante levar em consideração que uma das características da região é a questão 

turística e com alto poder aquisitivo, o que automaticamente eleva os preços dos imóveis.      
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5. METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO 

 

5.1 MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO 

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da 

ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas e das recomendações do I.B.A.P.E. - 

Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia, para propriedades urbanas. 

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de ônus ou gravames, 

que possam existir sobre os mesmos. 

Utilizamos, para esta avaliação o Método Comparativo Direto de Mercado o qual analisa e 

compara elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar 

a tendência de formação de seus preços. Conforme indicado na norma de avaliação, a 

homogeneização das características dos dados deve ser efetuada com o uso de 

procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a inferência 

estatística. Neste caso utilizamos o tratamento de fatores conforme especificado a seguir. 

 

5.2 CÁLCULOS 

Após realizada a pesquisa de valores imobiliários, obtivemos uma amostra composta por 

valores de venda de imóveis semelhantes ao avaliando.  

Para esta avaliação realizamos a homogeneização através de tratamento por fatores os 

quais foram estudados e baseados em pesquisas divulgadas por entidades competentes. 

De acordo com as análises realizadas durante a vistoria, coleta dos dados amostrais e 

elaboração dos cálculos, podemos afirmar que os fatores utilizados neste relatório são os 

mais coerentes e que equalizam de uma forma menos tendenciosa os valores obtidos.  

Sendo assim, os itens observados e calculados foram: 

Fator de Comercialização: Tende a igualar os tipos de negociações levando em 

consideração se o imóvel está à venda, se está disponível para locação ou se o mesmo já 

foi efetivamente vendido. Neste caso todos os imóveis estavam disponíveis no mercado. 

Adotou-se um fator de redução de 10% sobre o preço ofertado, considerando-se a 

elasticidade da negociação, ocorrido no fechamento. 
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Fator Área: Os elementos comparativos foram corrigidos em função de sua área, 

observando-se que existe uma diferença de valores unitários de acordo com a área do 

terreno, sendo os de maior área com unitários menores, limitando-se a sua influência à 

parcela com que os mesmos contribuem na composição do valor final do imóvel. Para tanto, 

também foi utilizada a fórmula constante da publicação de ABUNAHMAN (2008): 

4

1












ndoÁreaAvalia

ativoÁreacompar   a diferença entre áreas do comparativo e do avaliando for menor a 

30%.  

8

1












ndoÁreaAvalia

ativoÁreacompar

  a diferença entre as áreas do comparativo e do avaliando for maior a 

30%. 

 

Fator Transposição: que é a razão entre os valores ou índices fiscais que definem os valores 

unitários de terreno, estabelecidos pela prefeitura local para a região onde se situa o 

avaliando, e o custo unitário do elemento pesquisado: 

 

Ia: Índice do local onde se situa o avaliando (ou índice fiscal) 

Ip: Índice do local onde se situa o elemento pesquisado (ou índice fiscal) 

Devido a não disponibilidade de informações na cidade de Teresópolis, referente ao índice 

fiscal, esse fator foi desconsiderado nos cálculos. 

Fator Topografia: Indica e equaliza os imóveis que apresentem acidentes topográficos, 

levando em consideração o nível da rua. Quanto mais plano for o terreno, mais próximo de 1 

será o seu valor, e quanto mais inclinado mais próximo do zero, conforme tabela abaixo, 

indicada pela Instrução Normativa da Secretaria do Patrimônio da União, quanto a situação 

topográfica do terreno: 
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Esse fator leva em consideração a necessidade de movimentação de terra, para tornar mais 

eficiente o aproveitamento do terreno.  

Fator Esquina: Imóveis localizados em esquina têm acréscimo em relação ao lote comum, 

assim como também em terrenos de pouca profundidade e com frente maior do que a usual 

no local: 
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6. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

Devido a necessidade de calcularmos os valores de mercado e de aluguel realizamos as 

avaliações independentes, utilizando o método comparativo direto de mercado e, portanto, 

obtivemos dois tratamentos diferenciados, conforme demonstrado a seguir: 

6.1 GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO 

6.1.1 VALOR DE MERCADO 

 

 

 

Devido as características dos elementos comparativos, o intervalo de ajustes para o 

conjunto de fatores ficou enquadrado no Grau II de fundamentação. Como esse item é um 

dos principais determinantes para alcançarmos o grau de fundamentação III, 

consequentemente este laudo, para valor de mercado, está enquadrado no Grau II. 
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6.1.2 VALOR DE ALUGUEL 

 

 

Devido as características dos elementos comparativos, o intervalo de ajustes para o 

conjunto de fatores ficou enquadrado no Grau II de fundamentação. Como esse item é um 

dos principais determinantes para alcançarmos o grau de fundamentação III, 

consequentemente este laudo, para valor de aluguel, está enquadrado no Grau II. 
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6.2 GRAU DE PRECISÃO 

6.2.1 VALOR DE MERCADO 

 

 

 

6.2.2 VALOR DE ALUGUEL 
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7. VALORES  

7.1 VALOR DE MERCADO  

 

7.2 VALOR DE ALUGUEL 
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8. ENCERRAMENTO 

O presente laudo de avaliação possui 19 (dezenove) folhas impressas sendo esta última, 

datada e assinada. 

Acompanham 9 (nove) anexos. 

 

 

São Paulo, 07 de agosto de 2017. 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

  

Marcelo F. Carmo 
Responsável Técnico 
CREA 2605028658 
Diretor/Engenheiro 

ControlConsulting 
Avaliação e Gestão de Ativos 

 

 

Luis Henrique P. Lemos 
Responsável Técnico 
CREA 2604989522 

Engenheiro Civil 
ControlConsulting 

Avaliação e Gestão de Ativos 

 

 

Sarah Celi dos Santos 
Responsável Técnica 
CREA 5062644189 

Engenheira 
ControlConsulting 

Avaliação e Gestão de Ativos 
 
 

Marcelo F. Carmo 
Responsável Técnico 
CREA 260502865-8 
Diretor/Engenheiro 

ControlConsulting 
Avaliação e Gestão de Ativos 
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ANEXO 1 
RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

 

 

 
 

 

Vista geral externa do imóvel Área externa - propriedade UERJ 

 

 
 

 

     

Área externa - propriedade UERJ Área externa - propriedade UERJ 

 

 
 

 

 

Edificação – proriedade UERJ Vista interna – área coberta 
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Vista interna – área coberta Vista interna - depósito 

 

 
 

 
Vista interna – área coberta - corredor Vista interna – área descarte de óleo 

  
Vista interna – área compressor Vista interna – área descarte de lixo 
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ANEXO 2 

MAPA DE SITUAÇÃO DO IMÓVEL E AMOSTRAS – VALOR DE 
MERCADO 
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ANEXO 3 
DADOS AMOSTRAIS – VALOR DE MERCADO     
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ANEXO 4 
MEMORIAL DE CÁLCULO - VALOR DE MERCADO 
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ANEXO 5 
MAPA DE SITUAÇÃO DO IMÓVEL E AMOSTRAS –  

VALOR DE ALUGUEL 
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ANEXO 6 
DADOS AMOSTRAIS – VALOR DE ALUGUEL 
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ANEXO 7 
MEMORIAL DE CÁLCULO - VALOR DE ALUGUEL 
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ANEXO 8 
DOCUMENTOS DO IMÓVEL 
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ANEXO 9 
CROQUI 

 

 


