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Sao Paulo, 13 de setembro de 2018.

A

Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ

REF.: RELATORIO TECNICO E FOTOGRAFICO E ELABORACAQO DE LAUDOS TECNICOS

DE_AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO JUSTO VALOR DE MERCADO E DE

LOCACAO.

Prezados Senhores,

Com os nossos cordiais cumprimentos, a empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de Ativos

Ltda. - EPP (ControlConsulting), através deste relatorio, apresenta o laudo de determinacao

do justo valor de mercado visando a locacdo dos imoveis indicados pela Universidade do

Estado do Rio de Janeiro.

Observados os métodos de andlise e de avaliagdo empregados, com as consideracdes

feitas aos bens em estudo quanto as suas caracteristicas, estado de conservacdo e

manutencéo, conclui-se que o valor da avaliacdo do imovel acima citado, foi calculado em:

G Valor de Mercado:

R$ 169.614,00 (Cento e sessenta e nove mil seiscentos e quatorze reais).

& Valor de Aluguel mensal:

R$ 1.124,00 (Mil cento e vinte e quatro reais).

Atenciosamente,

Marcelo F. Carme
Responsavel Téchico
CREA 260502865-8
Direfor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliagdo e Gestio de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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Luis Henrique P. Lemos
Responsavel Técnico
CREA 2604989522
Engenheiro Civil
ControlConsulting
Avaliagdo e Gestdo de Ativos
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Sarah Celi dos Santos
Responsavel Técnica
CREA 5062644189
Engenheira
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SINOPSE

BEM AVALIADO: localizado na Rua Silvino Montenegro, 68 — Gamboa - Rio de Janeiro. O

imoével possui area de 63,00m2,
DATA DA VISTORIA: 07/08/2018.
PROPRIETARIO: Universidade do Estado do Rio de Janeiro

METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Mercado

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacbes do |.B.AP.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de 6nus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.
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.  OBJETIVO

Este trabalho tem por objetivo apresentar um relatério técnico e fotografico com a finalidade de

determinar o justo valor de mercado e locagéo.

Esse laudo foi elaborado pela empresa MFC Avaliagcdo e Gestdo de Ativos Ltda. - EPP
(ControlConsulting), CNPJ 11.908.707/0001-17, sem que houvesse qualquer interferéncia
por parte da Contratante.

Vale ressaltar que consideramos reais e verdadeiras as informagdes disponibilizadas pela
contratante através de documentagfes (matriculas e/ou plantas construtivas e/ou IPTU), onde
nao realizamos qualquer tipo de afericdo e/ou andlise juridica dos iméveis vistoriados, tendo

assim, os valores apurados para o imével baseado nos documentos disponibilizados.

A data base do relatério é junho-18

II. INTERESSADO

Universidade do Estado do Rio de Janeiro
Endereco: Rua Sao Francisco Xavier N°. 524 - 2° Andar — Bloco F
Rio de Janeiro / RJ

CEP: 20550-013

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui dviieaa
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1 LOCALIZACAO

O imével avaliando esta localizado na Rua Silvino Montenegro, 68 — Gamboa - Rio de

Janeiro.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
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3.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

A Gamboa é um bairro da Zona Central da cidade do Rio de Janeiro, no Brasil. Localiza-se na
Zona Portuaria da cidade. E dotado de comércio, de industrias e de residéncias de classe média
baixa. A palavra "gamboa" significa tanto "marmelo” quanto um remanso no leito dos rios, dando
a impresséao de um lago. O segundo sentido do termo se assemelha ao aspecto fisico do bairro,

gue se localiza numa zona de aguas mais calmas da Baia de Guanabara.

Seu IDH, no ano 2000, era de 0,792, o0 97° melhor da cidade do Rio de Janeiro.

3.3 ZONEAMENTO

l. Macrozona de Ocupacédo= Macrozona de Ocupacgédo Urbana Incentivada
Il. Hips6metria (m) = 3,01 -5
. Area Protegida = Areas de Uso Sustentavel APARU
V. Regifes Administrativas = Area de Planeamento 1 — S&o Cristov&o

V. Regido de Planejamento = Macrozona de Ocupacédo Urbana Controlada 1.1

VI. Uso e Cobertura do Solo = Area Urbana — Limite do Municipio do Rio de Janeiro
VILI. Rede Estruturado Viario = Rodovia Coletora, Ferrovia, Rodovia Arterial Secundaria
VIIL. Limites Administrativos = Area de Planejamento 1 / 1-Portuéaria

IX. Areas Sujeitas a Intervencdo (macrozona de ocupa¢ao) = 11-Macrozona de Ocupacio
Incentivada

X. Areas Sujeitas & Intervencao (protecdo ambiental) = Area Portuaria: Saude (5), santo Cristo (6),
Gamboa (7) e Caju (8).

XI. Vetores de Crescimento (ocupagéo territorial) = Macrozona Incentivada — Reconversédo de
edificacBes nas macrozonas de ocupacéo incentivada na area central e adjacéncias.

XII. Meio Ambiente (propostas e programas) =

XIlI. Saneamento Ambiental = Orla Maritima, incluidas todas as praias e suas faixas de areia,
formacdes rochosas, ilhas e das baias, o arquipélago de Cagarras as muradas e os cais de
atracamentos existentes.

XIV. Saneamento Ambiental = Manejo de residuos sélidos: 1-Esgotamento sanitario — sistema de
esgotamento sanitario da ETE Alegria (PDBG) — 3-Manejo Residuo Sélido-01Programa Rio
Ama os Rios

XV. Habitacéo =
XVI. Transportes = Corredor Expresso de Onibus (BRT), vias arteriais existentes.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui dviieaa
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16.1 DOCUMENTACAO

Matricula: 89.090
Cartério de Registro de Iméveis: 2° Oficio do Registro de Imoveis — Rio de Janeiro

IPTU: 0.107.7668

16.2 CARACTERIZACAO DO TERRENO

Prédio situado na Rua Silvino Montenegro n° 68 e dominio util do respectivo terrenos que mede:
4,40 m de largura na frente, por 11,90 m de extensdo de extensdo, estreitando-se
gradativamente até terminar na linha dos fundos cm 1,00 m e confronta com a direita com o
prédio n° 70 de Raul Michel Tuim, a esquerda com o prédio n° 66 da Esso Brasileira de Petréleo,

ambos da mesma Rua Silvino Montenegro e nos fundos com uma pedreira.

16.3 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO

O imovel possui uma éarea edificada de 67,00 m2, sendo este um galpédo, atualmente utilizado

como oficina de veiculos automotivos.

A estrutura da edificacdo € feita de concreto, a cobertura possui estrutura de alvenaria e 0

fechamento lateral é de blocos.

Na area externa, o revestimento das paredes é de fulget, enquanto que o revestimento do piso

€ de cimento, as janelas e as portas séo de ferro.

Na area interna, o revestimento das paredes é de massa desempenada com pintura. O galpao

€ composto por 2 comodos, conforme croqui no Anexo 9, deste laudo.

Em um modo geral a construcdo encontra-se necessitando de alguns reparos simples a

importantes.
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16.4 OCUPACAO

No momento da vistoria o imovel encontrava-se ocupado, com uma oficina mecéanica.

16.5 VISTORIA DO AVALIANDO
A vistoria foi realizada na data de 06/08/2018.

Contexto Imobiliario:

Caracteristicas da Regido . . Caracteristicas da Regido . .
(assinalar com "X") Sim Nao (assinalar com "X") Sim Nao
Energia elétrica publica X Favela X
Energia elétrica domiciliar X Recreacdo X
Rede de dgua / esgoto X Agéncias bancarias X
Pavimentacdo X Telefone X
Guias e sarjetas X Escola / universidade X
Coleta de lixo X Comércio X
Hospital X Prestacdo de servicos X
Transporte coletivo X Risco de Alagamento X
Transito observado na regido: méedio Padrdo Econémico: médio/alto

17. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A liquidez do imével é considerada média conforme caracterizacdo da regido, infraestrutura e
comportamento do mercado na regido. Foi possivel observar que ndo ha um ndmero muito
grande de iméveis disponiveis na regido o que pode impactar diretamente na liquidez do imével,

dependendo da negociacao.

Os elementos comparativos apresentam caracteristicas semelhantes ao imével avaliando e

portanto, tendem a homogeneizar os valores finais de forma coerente.

No momento da vistoria ndo encontramos nenhum ponto de influéncia que alterasse

significativamente os valores locais.
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Devido aos investimentos observados na regido como infraestrutura, iluminacéo, acesso, entre
outros, podemos concluir que o mercado imobiliario da regido esta em expanséao e devido a
procura, levando em consideracdo a relagdo Custo X Beneficio, ndo ha muitos imoveis

disponiveis para negociagéao.

18. METODOLOGIA DE AVALIACAO
18.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacgbes do |.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliac6es e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de 6nus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.

Utilizamos, para esta avaliacdo o Método Comparativo Direto de Mercado o qual analisa e
compara elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar a
tendéncia de formacdo de seus precos. Conforme indicado na norma de avaliacdo, a
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o0 uso de
procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a inferéncia estatistica.

Neste caso utilizamos o tratamento de fatores conforme especificado a seguir.

18.2 CALCULOS

ApoOs realizada a pesquisa de valores imobiliarios, obtivemos uma amostra composta por

valores de venda de imdveis semelhantes ao avaliando.

Para esta avaliacdo realizamos a homogeneizacéao através de tratamento por fatores os quais
foram estudados e baseados em pesquisas divulgadas por entidades competentes. De acordo
com as analises realizadas durante a vistoria, coleta dos dados amostrais e elaboracao dos
célculos, podemos afirmar que os fatores utilizados neste relatério sdo 0os mais coerentes e que
equalizam de uma forma menos tendenciosa os valores obtidos. Sendo assim, os itens

observados e calculados foram:

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui dviieaa
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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Fator de Comercializacdo: Tende a igualar os tipos de negociacdes levando em consideracao
se 0 imovel esta a venda, se esta disponivel para locacdo ou se 0 mesmo ja foi efetivamente
vendido. Neste caso todos os imdveis estavam disponiveis no mercado. Adotou-se um fator de
reducdo de 10% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacgéo,

ocorrido no fechamento.

Fator Area: Os elementos comparativos foram corrigidos em funcéo de sua area, observando-
se gue existe uma diferencga de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os de
maior area com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos
contribuem na composicdo do valor final do imoével. Para tanto, também foi utilizada a formula
constante da publicacdo de ABUNAHMAN (2008):

1

Afeacompara“Vo ' = a diferenca entre areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

Areacomparativo
AreaAvaliando

1
Js
= adiferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

Fator Transposicao: que € a razdo entre os valores ou indices fiscais que definem os valores
unitarios de terreno, estabelecidos pela prefeitura local para a regido onde se situa o avaliando,

€ 0 custo unitario do elemento pesquisado:
Ftr=

la: indice do local onde se situa o avaliando (ou indice fiscal)®

Ip: indice do local onde se situa o elemento pesquisado (ou indice fiscal)?

Fator Topografia: Indica e equaliza os iméveis que apresentem acidentes topogréficos, levando

em consideragao o nivel da rua. Quanto mais plano for o terreno, mais préximo de 1 sera o seu

1 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

2 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp
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valor, e quanto mais inclinado mais préximo do zero, conforme tabela abaixo, indicada pela
Instrugdo Normativa da Secretaria do Patrimdnio da Unido, quanto a situacado topografica do

terreno:

Parametros Fatores

Plana 1
Inclinado (5%) 0.9
Inclinado (5-10%) 0.8
Inclinado Acima de 10% 0.7

Esse fator leva em consideracdo a necessidade de movimentacao de terra, para tornar mais

eficiente o aproveitamento do terreno.

Fator Esquina: Imoveis localizados em esquina tém acréscimo em relacdo ao lote comum,
assim como também em terrenos de pouca profundidade e com frente maior do que a usual no

local:

Parametros Fatores

Plana 1

Inclinada 0.9

Abaixo/acima do nivel da rua

acima de 1 metro 0.8

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui dviieaa
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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19 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Devido a necessidade de calcularmos os valores de mercado e de aluguel realizamos as

avaliagbes independentes, utilizando o método comparativo direto de mercado e portanto,

obtivemos dois tratamentos diferenciados, conforme demonstrado a seguir:

19.1 GRAU DE FUNDAMENTAGAO

19.1.1 VALOR DE MERCADO

Tabela 3- Grau de fundamentacdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

_— Grau
Item Descricao = = I Pontos
e Completa quanto aos
Caracterizagdo do .
1 L. i fatores utilizados no 2
imodvel avaliando
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente
utilizados
Apresentacdo de
Identificacio dos . p - ¢ .
informacgdes relativas a
3 dados de .. 2
d todas as caracteristicas
mercado
dos dados analisadas
Intervalo
admissivel de
4 ajuste para o 0,50a 2,00 2
conjunto de
fatores
(a) No caso de utilizacio de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é Total d
L L. . otal de
de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um ndmero menor de dados de mercado, a amostra ] Pont
s . ontos
seja menos heterogénea.

Tabela4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio

no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus 1] ] |
Pontos Minimos b
Itens 2 e 4 no Grau ll e
Itens obrigatorios os demais no minimo
no Grau |

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui dviieaa
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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19.1.2 VALOR DE ALUGUEL

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizacdo do tratamento por fatores

- Grau
Item Descricao = - - Pontos
. Completa quanto aos
Caracterizagdo do o
1 L. A fatores utilizados no 2
imovel avaliando
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente
utilizados
Apresentacdo de
Identificacdo dos . P . ¢ .
informacoes relativas a
3 dados de . 2
d todas as caracteristicas
mercado
dos dados analisadas
Intervalo
admissivel de
4 ajuste parao 0,80a1,25 3
conjunto de
fatores
(a) No caso de utilizacdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é Total d
., L. . otal de
de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um ndmero menor de dados de mercado, a amostra Pont
ontos
seja menos heterogénea.

Tabela 4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo
no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Graus m ] |
Pontos Minimos 10

Itens 2 e 4 no Grau lll,
Itens obrigatérios| Com os demais no

minimo no Grau 1l

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui dviieaa
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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Enquadrado no Grau

19.2.2 VALOR DE ALUGUEL

PRECISAO
média RE 17,84
intervalo de confianga 0,80
"n-1" 11,00
n 12,00
t student 1,3634
desvio padrao 3,06
raiz de "n" 346
resultado R% 1,21
max RE 19,05
min R% 16,63
% em torno da média 13,509 <30

Enguadrado no Grau ll

Uma empresa
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19.2 GRAU DE PRECISAO
19.2.1 VALOR DE MERCADO
PRECISAO
média R$ 2.69229
intervalo de confianca 0,80
"n-1" 12,00
n 13,00
t student 1,3562
desvio padriao 385,00
raiz de "n" 3,61
resultado RE 14481
max RE 283710
mi RS 254743
% em torno da média 10,758 £330



&

C FSs
) a%uéi"ngr &
ControlConsulting s >
20 VALORES
20.1 VALOR DE MERCADO

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Valor unitario médio homogeneizado (m®) | R$  2.692,29
Area total do imével (m?) 63,00
Intervalo de arbitrio do avaliador
(m#) (Total)
maximo (+15%) | RS 309613 | R% 195.056,41
minimo (-15%) | R$ 228845 RE 14417213
Valor Final 169.614,27

Valor maximo R% 195.056,41

R$ 14417213

Valor minimo

20.2 VALOR DE ALUGUEL

VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL

Valor unitaric médio homogeneizado (m*) | R% 17,84

Area total do imovel (m?) 63,00

Intervalo de arbitrio do avaliador

(m=) (Total)

1.292 51

maximo (+15%) [ R$ 2052 | R%

minimo (-15%) | R§ 15,16 | R%

855,33

Valor Final R$1.123,92

Valor maximo R% 1.292,51

R$ 955,33

Valor minimo

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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21 ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacdo possui 17 (dezessete) folhas impressas sendo esta Ultima,

datada e assinada.

Acompanham 9 (nove) anexos.

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 260502865-3
Diretor/Engenheiro
ConftrolConsulting
Avaliagdo e Gestdo de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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Luis Henrique P. Lemos
Responsavel Técnico
CREA 2604989522
Engenheiro Civil
ControlConsulting
Avaliagdo e Gestdo de Ativos
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Sao Paulo, 14 de setembro de 2018.

Sarah Celi dos Santos
Responsavel Técnica
CREA 5062644189
Engenheira
ControlConsulting
Avaliagdo e Gestio de Ativos
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_ ANEXO1
RELATORIO FOTOGRAFICO

Vista Faixada Vista Faixada
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ANEXO 2
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL
E AMOSTRAS VALOR DE MERCADO
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ANEXO 3 DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE MERCADO

ontrofomouting INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS
AMOSTRA 01
Enderego: Rua do Liviaments
Cidade: Ric de Janeira ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m): 75
Valor solicitado (RS): 170.000.00 (Valorim® (RS): 226667 [Tip x Iom ‘ |Vlndd=
Distancia do Imével 0- 100 metros 101-200
Avaliando: rua) matros x 201 - 500 metros Acima de 500 metros.
Topografia do terrena: x Inclinadie (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima d 10%
Localizagdo do terreno em X
relachonua Meio de quadra [ Esquina Formato do terrena (x) Reguler (| Imegular ‘ Fator Transposico: ‘ 1207,87
Uso Predominante da Regiao:
{ JResidencial (x }Comercial { Jindustrial ( Rural ( Tipo Construgdo: ( JApartamento ( x JSala ( JAmazém ( |Prédic ( )Casa | Idade Aparente (em anos): 45|
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a -Novo « o - Reparos simples
b - Entre novo @ reguiar t - Enlre reparos simples @ importantes
R— s TN b
d - Reguier la - Reparos importantes
~Enire reguiar & reperos
5 simples h - Entre reparos importantes & 3/ valor
‘Contato (ImobilidriaiCorretor/Proprietario): Priori Iméveis Telefone de Contato: (21) 35537548
AMOSTRA 02
Endereco: Rua Ledncio de Albuguerque
Cidade: Ric de Janeira ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imovel | as
Valor solicitado (R$): 350.000,00 |Valorim® (R$): 411765 |Tipe X |0flﬂ. ‘ |Vendido
Distancia do Imével 0- 100 metros 101-200
Rvaliando: o mesma ) et X [201-500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terrena: x Plano Inclinad (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima d 10%
Localizagho do terreno em X
o x Ieio de quadra Esquina Formato do terrena (x) Reguiar (| Iegular ‘ Fator Transposicio: ‘ 1207,87
Uso Predominante da Regio:
{ JResidencial (x JComercial ( Jindustial { JRural { Tipo Construgio: (x JAparamento ( )Ssla  JAmezém ( Prédio ( )Casa | Idade Aparente (em anos): 30|
Miste
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a -Novo « o - Reparos simples
b - Enlre novo @ reguiar It - Enlre reparos simples _—
c - Regular la - Reparos impotantes -
i - Enirs regular o reparos h - Enlre reparos importantes. e s/ valor
simplas
‘Contato (ImobilidriaiCorretor/Proprietario): SERGIO CASTRO IMOVEIS Telefone de Contato: 21)2303-1558
AMOSTRA 03
Endereco: Rua Ledncio de Albuquerque
Cidade: Ric de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével m): 70
Valor solicitado (RS): 350,000,00 |Valori® RS): 500000 Tip x Iom ‘ endido
Distancia do Imével 0- 100 metros 101-200
Avaliandor 1ra mesrs rou) otros x (201500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terrena Plana Inclinado (5%)  [x Inclinado (5-10%) Inclinado Acime de 10%
Localizagdo do terreno em X
ey x Ieio de quadra Esquine Formato do terrena (x) Reguiar (| Iregular ‘ Fator Transposicao: ‘ 1207,87
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial { |Comercial { Jindustrial ( JRural ( | Tipo Construgho: ( JApatamento ( )Sala ( JAmazém ( )Prédio (x)Casa | Idade Aparente (em anos): 5|
Misto
‘Conservacéo (assinalar "X") Observagdes.
a =Novo e - Reparos simples.
b - Entrs nova & reguisr it - Entrs reparos simples & importantes . N .
1 kg sl i
x < -Regular la - Reparos importantss
a  Entrs ragular & raparos h - Entre reparos importantes & s/ valor
simples
Contato (ImobllidriaiCorretor/Proprietario): SERGIO CASTRO IMOVEIS LIMITADA - EPP Telefone de Contato: (021) 22724400
AMOSTRA 04
Endereco: Rua Sacadura Cabral
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ Y
Area do imével [r): a7
Valor solicitado (R$): 850.000.00 |Valorim’ (RS): 747126 x |(1IB|1n ‘ [Vendido
Distancia do Imével G- 100 metros 101-200
et frifdinpied . 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
::;?::L?“ terreno em Meic de quadra  x Esquina Formato do terrenc (x) Reguiar (| lmegular ‘ Fator Transposia 120787
Uso Predominante da Regido:
{ JResidencial (x }Comercial { Jindustial ( Rural ( Tipo Construgdo: ( JApartamento ( x JSala ( JAmazém ( |Prédic ()Casa | Idade Aparente (em anos): 5|
Misto
‘Conservacéo (assinalar “X") Observagdes
a -Novo o - Reparos simples.
b ~Entre nove @ reguter I - Enire reparos simples ¢ mportantes )
m e
TSR sk sl it
x g - Reguler ] - Reparos importantes
~Enlre regular e reparos |
¢ simples h - Enire reperos importantes e s/ valor
Contato (ImobiliariaiCorretor/Proprietario): NOVA EPOCA CONSULTORIA IMOBILIARIA Telefone de Contato: (021) 38596700
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AMOSTRA 05
Enderego: Avenida Venezuela,
Cidac-— | e -
AMOSTRA 08
Area
Endereco: Avenida Prasidents Vargas
Valor B
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
Distar
AvalizArea do imével (m?): 70
Topo Valor solicitado (RS): 240.000,00 |Valorim?® (RS): 342857 |Tipo de Negécio:|  x |cm | ‘v-mmu 0%
‘Local Distancia da Imével 0-100 metras 101-200 _ }
Pidiingied neros 201 - 500 metros x Acima de 500 metras b7
Topografia do terreno: x Plano Inclinsde (5%) Inchinsde (5-10%) | Inclinsde Acima de 10%
(I 30|
'r';::ﬁ'l‘ir::“ terrena em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Reguisr (|} Iregular | Fator Transposigéo: | 1207,87
Uso Predominante da Regido: )
( IResidencial (x )Comercial ( )industrial ( )Rural ( Tipo Construcdo: ( Mpartamento ( x )Saia ( JArmazém ( JPrédio ( )Casa | Idade Aparente (em anos): 0|
| Misto
Conservagio (assinalar "X") Cbservagdes
la -Hovo x 8 - Reparcs simples
x b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples & importantes.
m o camere
e
e - Regular o - Reparcs impotantes
~Enire ragular & reparos }
Conte ld ey h - Entre reparos impartantss e s/ valor
Contato (Imobilidria/Corretar/Proprietrio): APSA VENDAS Telefone de Contato: (21) 23031857
Endel AMOSTRA 09
CidacEndeTeso: Avenida Prasidents Vargas
~— Cidade: Rio ds Janeiro | Estado: | RJ
Area
Area do imbvel (m?): &0
Valor
Valor selicitado (RS): 230.000,00 |Valori? (RS}: 383333 | Tipo de Negéeio:|  x |mam | ‘Vemmh
Distar
Avali¢ Distancia do imével 9-100 metras 101-200 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
(na mesma rus) metros
TOPO 1n0grafia do terreno: % Plano. Inclinada (5%) Inclinada (5-10%) | Inclinada Acima de 10% 0%
Lacal
W|ﬂFirL;::!:.\.lur::'u terrena em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Reguler () Imegular | Fator Transposicéo: | 1207,87 B7
Uso Predominante da Regido:
( JF ( )Residencial (x )Comercial ( )industrial { JRural ( Tipo Construcdo: ( Wpartamenta ( x )Saia ( JArmazém ( |Prédio ( )Cass | Idade Aparente (em anos): 30| 30
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
& -HNovo x o -Reparos simples
1 b - Entra novo @ regular * - Entrs reparos simples @ importantas [
= le - Reguiar o - Repares importanies -
~Entre raguar
| d iy h - Entre raparos importantes & s/ valor
Contato (Imobilidria/Corretar/Proprietrio): BAP ADMINISTRACAQ DE BENS Telefone dé Contato: (21) 4501-2300
Conte
AMOSTRA 10
Endereco: Ladsira do Baroso
Ende: Cidade: Rio ds Janeiro | Estado: | RJ
cimc‘"“ do imavel (m?): 48
lrea, Yalor slictado (RS): 180.000,00 Valorim? (RS): 3750,00 |Tipo de Negécio:|  x |mam | ‘vmm
e
Distancia do Imével 0-100 metras 101-200 ;
oo Avelande; (oa matmanemy eto X |201-500matros Acima de 500 metros
—___Topografia do terreno: Plano Inclinadio (5%) [ Inclinado (5-10%) | Inclinado Acima de 10%
Distar
Avall 'r'::::ﬁ".‘f::_" et x Meio de quadra Esquina Farmato do terreno (x) Reguler | ) Imegular | Fator Transposigéo: | 1207,87
Topo Uso Predominante da Regido: 0%
{ )Residencial (x JComercial ( }industrial { JRural { Tipo Construgdo: { Jpartamento (x )Ssle ( JArmazém ( )Prédic ( )Casa Idade Aparente {em anos): 30|
Local Misto o
relagi
— Conservagio (assinalar "X") Observacdes
(F 30
& -Novo x 8 - Reparos simples
b - Entre novo e regular 4 - Entre reparos simples @ importantes
e e
20T s a1 o
1 3 - Reguiar a - Reparos importantes
— ld - Entre regular @ reparos h - Enira reparos importantes @ 3/ valor
simplas
Contato (ImobillériaiCorretor/Proprietirio): Teletone de Contato: [ anetnsastad .
T il T i T
‘d - Entre raguier 8 raparas ‘h ‘ - Entre reparos importantes. e s/ valor
simples
Contato (imebilidria/Corretor/Proprietdrio): GRUPO IRMAOS GUIMARAES Telefone de Contato: (21)2303-1834
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AMOSTRA 11
Enderego: Rua Pedro Emesto
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 50
Valor solicitado (RS): 300.000,00 |Valor/m* (R$): 6.000,00 Tipode Negécio:|  x ‘chm ‘ Vendido
Distancia do Imével 0-100 metros. 101- 200 X 201 - 500 metros Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinade (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagio do tefreno em x Meic de quadra Esquina Formato do terreno (x) Requiar () Ireguiar Fator Transposigéo: 127,87
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial (x )Comercial ( )industrial ( )Rural ( Tipo Construgo: { )Apatamento (x |Sala ( JArmazém ( )Prédio ( ) Casa Idade Aparente (em anos): 20
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagbes
a - Novo % e - Reparos simples
b - Entrs novo & regular t - Entre reparos simples & importantes )
P
c - Regular 9 - Reparos importantes
d - Entre reguiar & reparos h - Entre reparos Imporantes e &/ valor
simples
Contat oprietdrio): Telefone de Contato:
AMOSTRA 12
Endereco: Rua Conselheiro Zacarias
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 46
Valor solicitado (RS): 280.000,00 |Valor/im?® (R$): £.088,96 | Tipo de Negbcio: X ‘Ohrh ‘ Vendido
Distancia do Imével 0-100 metros. 101-200
Avallandor (na mesmara) " netes 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: Planc x Inclinado (5%) Inclinadc (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%.
'r':l:::z::!r::“ terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imeguler I Fator Transposi¢ao: ‘ 1207,87
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial (x )Comercial ( )industrial  )Rural ( Tipo Construgiio: { )Apantamento ( x )Sala ( )JAmazém ( )Prédio ( )Casa Idade Aparente (em anos): 20
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a -Novo e - Reparos simples
R ¢ . i I
b Entre novo & regular Entre reparos simples & importantes . s
T e
c - Regular a - Reparos importantes
x d -Enke regular & reparoa h - Entre reparos importantes s/ valor
simples
tat oprietario): Telefone de Contato:
AMOSTRA 13
Enderego: Rua Major Daemon
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: ‘ RJ
Area do imoével (m?): 60
Valor solicitado (RS): 300.000,00 |Valor/m* (R$): 5.000,00 Tipo de Negécio:|  x [chm [ Vendido
Distancia do Imével 0-100 metros. 101- 200 201 - 500 metros . Acima de £00 meiras
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: Plano x Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%.
';:;zg?:‘r:ﬁ" terreno em x Meic de quadra Esquina Formato do terreno (x) Reguiar () Iregular | Fator Transposigao: [ 1207,87
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial (x )Comercial ( )industrial ( )Rural ( Tipo Construgdo: ( JApartamento (x)Sala ( JArmazém ( )Prédio ( ) Casa Idade Aparente (em anos): 25
isto
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a -Novo x e - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
g com b — : RS3000008
219628227 _yt=anking caral sk
c - Regular a - Reparos importantes
4 - Entre reguiar e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato a oprietario): ABSOLUTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA Telefone de Contato: (021) 2198-3399
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ANEXO 4 - MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE MERCADO

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

DADOS DO AVALIANDO
Im‘;’:e'l "':,] 6300| Ftopografia | 1,00 | F transposigda ‘ 1297 87 Farea 1,00 ‘ F esquina | 100| Idade (anos) 35 cf:rr: de o | 1 ‘ Fator K ‘ 0,3620|
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fea Ftop Ft Fs BENFEITORIAS
Vida
Amostras Valor de Mercado Area (m?) Oferta vl.:nloérvl;'r:::llo Expoente % Expoente Fator Area-Fca Tamanho de Area Topografia Transposigéo Esquina Vida il (anos) (I:':::l Ref?;v:::sm Idade (%) c::::dr:a:;o Fator K R
1 RS 17000000 7500 090 rs 2040,00 0250 19,05% 1,08 119 100 120787 110 60 15 180 75 e 02815 02
2 RS 350000,00 8500 090 rs 3705 0125 34,92% 1,08 135 100 120787 100 60 2 360 50 e 05120 02
3 RS 350000,00 7000 090 rs 4500,00 0250 1,11% 1,03 11 080 120787 100 60 5 660 8 c 08330 02
4 RS 65000000 87,00 090 rs 672414 0125 38,10% 1,08 138 100 120787 110 60 5 660 8 c 08330 02
5 RS 480.000,00 8300 090 rs 520482 0125 31,75% 1,08 132 100 120787 1,00 60 30 360 50 c 06090 02
[} RS 210.000,00 56,00 090| RS 337500 0,250 MN1% 097 089 1,00 1.29787 1,00 60 30 360 50 e 05120 02
7 R$ 205.000,00 56,00 090| RS 320464 0,250 1,11% 097 0,89 1,00 1.297,87 1,00 60 30 360 50 e 05120 02
8 RS 240.000,00 70,00 090 rs 308571 0250 1,11% 103 111 1,00 120787 1,00 60 20 360 50 e 05120 02
9 RS 230,000,00 60,00 090| RS 3450,00 0250 476% 088 095 1,00 120787 1,00 80 30 360 50 e 05120 02
10 RS 180.000,00 4800 090| RS 3375.00 0250 2381% 083 076 080 120787 1,00 60 30 360 50 e 05120 02
1 RS 300.000,00 50,00 090 rs 5.400,00 0250 2063% 0se 070 1,00 120787 1,00 60 20 480 kX e 06300 02
12 RS 280,000,00 46,00 090| RS 547826 0250 26,98% 092 073 090 120787 1,00 60 20 480 3 d 07175 02
13 RS 300.000,00 60,00 090| RS 4.500,00 0,250 476% 0,99 095 0,90 129787 1,00 60 25 420 41 e 05785 02
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAQ TRATAMENTO ESTATISTICO
Am. Valor Unitario Imével Fator area Fea Fator topografia Fator esquina Enn:::;cln Fator . Total dos Fatores Valor unitario Vu Saneamento das Amostras Valor Unitario
{m) Ftop Fe et | Transposicao () Saneado(m)
1 RS 204000 104 100 091 1,29 1,00 124 RS 252881 " Elementos s 5 g
2 RS 370588 1,04 1,00 1,00 071 1,00 075 RS 276155 Somatdrio Rs 34999.80) RS 25138
3 RS 450000 1,03 125 100 030 1,00 066 RS 2991,09 Méda artmética | RS 26229 RS | x
4 R$ 672414 1,04 1,00 091 0,39 1,00 034 RS 227450 ler;g‘::]upgm RS 349998 RS 221450
5 RS 520482 104 100 1,00 050 1.00 063 RS 327634 i 188460 [H3 .
6 RS 337500 0,97 1,00 1,00 071 1,00 068 RS 228830 | G el
7 RS 329464 0g7 100 100 71 100 068 RS 220382 B SR
8 R$ 308571 1,03 1,00 1,00 0,71 1.00 073 R$ 2.264,05 Rs i
s RS 3450,00 099 1,00 100 07 1,00 060 RS 230743 i B
10 RS 337500 093 125 100 071 100 089 RS 300816 e Sl
1 RS 540000 094 1,00 100 057 1,00 051 RS 275600 E 2o
12 RS 547826 092 1.1 1,00 0,50 1,00 054 RS 295842 RS 295842
13 |Rs 450000 099 111 1,00 063 1.00 072 RS 32613 i 326135
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MEDIAS SANEADAS
COMPARATIVO DA HDHDGELEIZ.H.GID
R —

Elementos 13 Dezrvico Padrio 127515 385,00
Famneados:

Midia Rt 263225 | media sameada Midia 213 416411 [ RY 2.632,23

lim sup_ =33 343338 lim superior Cosficiente de Wariagio 30.62% 14, 30%

lim inf_ =33 1884 60 lim inferior

DezrPad 355,00 | desvio padric

¥YALOR DE MERCADOO

Yalor do Imdrel
Area [m? Yalorim'
(m*) (R$)
63,00 Rt 263223 | Rt 163.614,27

Valor unitario Vu | Valor Unitdrio

(m?) Saneado (im?)
RE 204000 | RS 252881
RS 370588 | RS 2768155
RS 4.500,00 | RS 2.9591,09
RS 872414 | RS 2274 50
RE 520482 | RS 327534
RS 3.375,00 | RS 228830
RS 325464 | RS 223382
RS 308571 | RS 2264 05
RE 3.450,00 | RS 2387 43
RS 3.375,00 | RS 3.008,16
RS 2.400,00 | RS 2.756,00
RS 547825 | RS 259538 42
RE 4.500,00 | RS 326135
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CEP 03605-000 - Sdo Paulo/SP il e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br ControlGroup



@ &=
'\ 2 UERJ
N
ControlConsulting S0
Preco Homogeneizado x Preco Observado [m?)
RS 2.000,00
RS 7.000,00

RS £.000,00 A
RS 5.000,00 / \ ff\\
/ \ / —4—alor unitaric Vu [m®)

RS 4.000,00
/ L\/J =B aler Unitaric Saneado (/m)
o f./\/h\______,/\'/-/}

RS 2.000,00

RS 1.000,00

RS-
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ANEXO 5
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL
E AMOSTRAS VALOR DE ALUGUEL

) i;:/ Aﬁostra 2%
# Amostraf A

Amostra’3"

i

! Arlnostr'

‘|
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ANEXO 6 - DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE ALUGUEL

CantrolCansuting’ INFORMACOES SOBRE AS AMOSTRAS
AMOSTRA 11
Enderego: Avenida Venezuels, 27
Cidade: Rio de Janeiro I Estado: | RJ
Area da imavel (m?): &0
Valor solicitado (R$): 700,00 |Valorim® (R$): 11,87 |Tipo de Negdcio: ‘ul-m |’( |Alngui
Distancia do Imével 0-100 metros 101-200
Avaliando: (ne mesma rus) metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Piano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagho do terreno em i
iy x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular | } Imeguiar | Fator Transposigao: | 127,87
Uso Predominante da Regido:
( JResidencial (x JComercial ( )industrial { JRural ( Tipo Construgho: { JApartamento (x)Sala ( JAmazém ( JPrédo ()Casa | Idade Aparente (em anos): 45|
o
Conservagda (assinalar "X} Observagdes
& - Novo 0 - Reparos simples
b -Enre novo s reguiar  [x 1 - Entre reparos simples & importantes . .
N - Reguisr s - Reparos importantes
~Entre reguar & reparos ) .
4 s n - Entre reparos impartantes e s/ vaior
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietério): Cristing Femandes Alves Espingarda Telefone de Contato: (021) 25165516
AMOSTRA 02
Enderego: Avenida Venezuels, 27
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m): 50
Valor salicitado (R$): 1.200,00 |Valorim® (R$): 24,00 |Tipo de Negacio: ‘Uhm x |‘l!gul
Distancia do Imével 0-100 metros 101-200 201 - 500 metres ; acina de 500 metras
Avaliando: (ne mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Piano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagho do terrenc em , A
Py x Meio de quadra Esquina Formato do terreno () Reguar () Imeguiar | Fator Transposicio: | 1207,87
Uso Predominante da Regifo:
( IResidencial (x)Comercial ( )industrial ( JRural Tipo Construgdo: ( JAparsmentc ( x)Sala [ JArmazém ( Prédio ()Casa | Idade Aparente (em anos): 30|
Misto
Conservagho (assinalar "X} Observagdes
a -Hovo Ix 0 - Reparos simples
b - Entrs novo @ reguiar t - Entrs reparos simples & importantas . .
e
3 - Reguiar g - Reparcs importantes
- Entre reguiar @ reparos
il simptee n - Entrs raparos impartantes @ s/ vaior
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Cristine Fernandes Alves Espingarda Telefone de Contato: (021) 26186616
AMOSTRA 03
Enderego: Rua Jogo da Bola, 83
Cidade: Rio de Janeiro I Estado: | RJ
Area da imével (m?): 88
Valor salicitado (R! 1.700,00 |Valorim® (R$): 20,00 |Tipo de Negdcio: ‘ul-m |’( |Alngui
Distancia do Imével 0-100 metros 101-200
Avaliando: (ne mesma rus) metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Piano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
':I::;z;ff: da tarTano am x Meio de quadira Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imeguiar | Fator Transposigio | 120787
o Predominante da Regido:
( JResidencial (x )Comercial  )industrial { JRural { Tipo Construgho: { JApartamento (x)Sala ( Jmazém ( JPrédio () Casa lade Aparents (em anos): 30|
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
2 -Nava x . - Reparos simples
b - Entre nova & regular i - Entre reparas simples & impantantes . y — .
081 17 i el s
< - Regular s - Reparas importantes
~Enire regular & reparos i -
il simples n Entr reparos importantss & s/ valor
Contato ImobilidriaCorretor/Proprietario): MANSION HOUSE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA Telefone de Contato: (021) 2238-4489
AMOSTRA 04
Endereco: Ladeira Morro da Satde, 01
Cidade: Rio de Janairo | Estado: | _J
Area do imével (me): sz
valor solicitado [RS): 1.000,00 |Valorim* (RS): 19.23 |Tipo de Negécio ‘msm x |An.gus|
Distancia do Imével 0-100 metros 101-200
Avaliando: {na mesmarua) |* metros 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: Pano x Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
;“I::;i':f::“ terreno em Meio de quadra  [x Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular | Fator Transposigho: | 120787
Uso Predominante da Regido:
( [Residencial (x JComercial ( Jindustrial ( JRural ( Tipo Construcho: ( |Apartamento (x)Sala ( JAmazém ( JPrédio ()Casa | Idade Aparente (em anos): 30|
Misto
Canservagio (assinalar "X") Observagdes
B -MNove Ix N - Reparos simples
b - Entre novo @ reguiar ' - Entre reparos simples & importantes ~ - N
SUSEMATALL - ek el ek
N - Regular s - Reperos importantes
- Enire regular & reparos ;
d simples h - Entre reparos importantes e s/ valor
Contato (ImobiliariaCorretor/Proprietario): ROCIS AGM DE IMOVEIS LTDA EPP Telefone de Contata: (021} 32317770

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 05
Enderego: Rua Sacadura Cabral
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 70
Valor solicitado (R$): 1.700,00 (Valor/m® RS): 24,29 | Tipo de Negbcio: ‘Oferh x |A|uguel
Disténcia do Imével 0- 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: Plane x Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinade Acima de 10%
Localizagdo do terreno em Meio de quadra  |x Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigéo: 129787
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial {x JComercial { )industrial { )Rural ( Tipo Construgdo: ( )Apartamento (x)Sala { )Armazém ( )Prédic ( )Casa Idade Aparente (em anos): 30
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observacgdes
2 -Nove x o - Reparos simples
° - Entre navo e regular f - Enire reparos simples & importantes hétps- i viaresl com birmovelals-comercial-53ude 20 anial-ic. e janin. T0m2.-sluquel RS 1700
T195671677_=ranking cosral_defall
c - Regular ] - Reparos importantes
d - Entre regular & reparos h - Entre reparcs impertantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Toiler Empreendimentos Comerciais Ltda Telefone de Contato: (021) 2235-4737
AMOSTRA 06
Enderego: Rua Orestes
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 80
Valor solicitado (R$): 2.400,00 |Valorim? (RS): 30,00 | Tipo de Negocio: ‘Ofem x |A|ugue|
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinada (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em .
retaclo & nua: X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Ragular -t ) Irreqular Fator Transposicdo 129787
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial (x JComercial { )industrial { )Rural ( Tipo Construgdo: ( JApartamento ( x )Sala ( JArmazém ( )Prédio ( )Casa Idade Aparente (em anos): 25
Misto
‘Conservacgdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre nove e regular f - Entre reparos simples e importantes .
tps st am
1 =
c - Regular g - Reparos importantes
o - Entre rsgular & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (ImobilidriaiCorretor/Proprietario): SERGIO CASTRO IMOVEIS Telefone de Contata: (21) 2272-4422
AMOSTRA 07
Enderego: Avenida Professor Pereira Reis
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 61
Valor solicitado (R$): 2.200,00 |Valor/m? [RS): 36,07 | Tipo de Negécio: ‘onm x |A|ugunl
Disli_mcia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros M Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em .
relagéio a rua: Meio de quadra X Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigi 1297.87
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( x JComercial ( )Industrial ( )Rural ( Tipo Construgdo: ( )Apartamento (x )Sala ( )JArmazém ( )Prédic ( )Casa Idade Aparente (em anos): 30
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
2 - Neve x e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparcs simples e importantes §
s i com b i rio-e-jansirg S 1m2ID:
c - Regular g - Reparos importantss
d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): LUIS CARLOS FERREIRA LOPES Telefone de Contato: (21) 3596-5003

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP'03605-000 - Sao Paulo/SP kol b
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 08
Endereco: Avenida Professor Pereira Reis
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m): 84
Valor solicitado (RS): 3.800.00 (Valor/im® (RS): 42,86 | Tipo de Negdcio: ‘Oram x |Ah.|gusl
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros.
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizacdo do terreno em - I
relagdo a rua: Meio de quadra X Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposigao: ‘ 129787
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial (x )Comercial ( )Industrial { )Rural ( Tipo Construgdo: ( )Apatamente ( x)Sala ( JArmazém ( Prédie ( )Casa Idade Aparente (em anos): 20
Wisto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo x & - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
bitps fiwwn 7aemowis com brlofata/alugu ciak sl sands s
17967308 7aginaulerta= 175_zierpspteia?
e - Regular g - Reparos importantes
4 - Enlre regular e reparos h - Entra reperos importantes @ s/ valor
|simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): LUIS CARLOS FERREIRA LOPES Telefone de Contato: (21) 3596-5003
AMOSTRA 09
Enderego: Rua Equador
Cidade: Ric de Janeire ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 54
Valor solicitado (R$): 880,00 Valor/m? (RS): 12,59 |Tipo de Negocio: ‘Ohm x |Alugunl
Disl?ncia do Imével 0- 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros - Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros.
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo ‘?° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicéo: 1297,87
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial (x )Comercial ( )Industrial ( )Rural ( Tipo Construgdo: ( )Apartamentc ( x )Sala ( )Armazém [ )Prédio ( ) Casa Idade Aparente (em anos): 45
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observacgbes
a - Novo x o - Reparos simples
b - i i -Ent
Enire novo e regular Entre reparos simples & importanies s fiwvew Zapmonsis com e janeitg #4210
c - Regular g - Reparos importantes
d , Entra regulor # reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): PINCIARA IMOVEIS EXCLUSIVOS. Telefone de Contato: (21) 3811-1369
AMOSTRA 10
Enderego: Avenida Rio Branco
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 70
Valor solicitado (R$): 1.600,00 |Valorim? (RS): 22,86 | Tipo de Negocio: ‘Ofem x |A|ugua|
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em . .
relagéio a rua: X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigéo: 1297.87
Uso Predominante da Regido:
( JResidencial (x )Comercial ( )industrial { )Rural ( Tipo Construgdo: ( )Apartamento (x)Sala ( JArmazém ( )Prédic ( )Casa Idade Aparente (em anos): 30
Misto
‘Conservacgdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo x e - Reparos simples
b - Entre nove e regular i - Entre reparos simples e importantes
btips fwnmye el com 11000000 Cord0-2920911244 Wil
< - Regular g - Reparos importantes
o - Entre regular & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (ImobilidriaiCorretor/Proprietario): RIO ANTIGO IMOVEIS Telefone de Contata: (21) 2263-1533

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 11
Endereco: RUA DA CANDELARIA, 9
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m): 86
Valor solicitado (RS$): 1.415,00 |Valor/m® (RS): 21,44 | Tipo de Negocio: ‘Ofam x |Ah.|gusl
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros.
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizacdo do terreno em - AP
relagdo a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular ‘ Fator Transposicéo: 129787
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial (x )Comercial { )Iindustrial { )Rural ( Tipo Construgdo: ( )Apatamente (x )Sala ( JArmazém ( Prédie ( )Casa Idade Aparente (em anos): 30
Wisto
Conservacdo (assinalar "X") Observacbes
a - Novo x & - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
itps. 10CaCa0-CHnIrE-0-d-aneiro:
e - Regular g - Reparos importantes
4 - Enlre regular e reparos h - Entra reperos importantes @ s/ valor
|simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Sergio Castro Telefone de Contato: (21) 22724412
AMOSTRA 12
Endereco: LG SAQ FRANCISCO DE PAULA 26
Cidade: Ric de Janeire ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 47
Valor solicitado (R$): 900,00 (Valor/m? (RS): 19,15 | Tipo de Negocio: ‘Ohm x |A|ugun|
Disl?ncia do Imével 0- 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros - Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros.
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo ‘?° terreno em Meio de quadra X Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicéo: 1297,87
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial (x JComercial { )industrial { )Rural ( Tipo Construgdo: ( )Apartamente ( x )Sala ( JArmazém ( )Prédic ( )Casa Idade Aparente (em anos): a5
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observacgbes
a - Novo x o - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes.
ips: s meseieb com y 750562 el
c - Regular g - Reparos importantes
d , Entra regulor # reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): APSA LOCAGAO RJ Telefone de Contato: (21) 3233-3000
AMOSTRA 13
Enderego:
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?):
Valor solicitado (R$): Valor/m? (RS): #DIVIO! Tipo de Negocio: ‘Ofem x |A|ugua|
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: (na mesma rua) metros 201 - 500 matros Acima ds 500 mstros
Topografia do terreno: Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em .
relagéio a rua: Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular -( ) Irregular ‘ Fator Transposici 129787
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial { JComercial { )industrial { )Rural ( Tipo Construgdo: ( )Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio (x)Casa Idade Aparente (em anos): 25
Misto
‘Conservacgdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre nove e regular i - Entre reparos simples e importantes
< - Regular g - Reparos importantes
o - Entre regular & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (ImobilidriaiCorretor/Proprietario): Telefone de Contato:

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uikiai
CEP03605-000 - Sao Paulo/SP g
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 14
Enderego:
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?):
Valor solicitado (R$): Valor/m? (R$): #DIV/O! Tipo de Negdcio: |0ﬂena X Aluguel
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizaghio ‘fo terreno em Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicdo: 129787
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial ( )JComercial {( )Industrial ( )Rural ( Tipo Construgéo: ( )Apartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio (x)Casa Idade Aparente (em anos): 45|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes

a - Novo e - Reparos simples

b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples & importantes

c - Regular g - Reparos importantes.

d -VEntre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Telefone de Contato:
AMOSTRA 15
Enderego:
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?):
Valor solicitado (R$): Valor/m® (R$): #DIVIO! Tipo de Negécio: |0fen,a x Alugusl
Dis@ncia do Imével 0 - 100 metros 101 -200 901 - 500 metros Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagio d.o terreno em Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: 1297,87
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial ( JComercial ( )industrial { JRural ( Tipo Construcgéo: ( )Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio (x)Casa Idade Aparente (em anos): 30|
Misto
Conservagéo (assinalar " Observagdes

a - Novo e - Reparcs simples

b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes

c - Regular g - Reparos importantes

d - Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

Telefone de Contato:

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 7 - MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE ALUGUEL

GAO DE VALORES
DADOS DO AVALIANDO
Imﬁ'::l :;,) 63,00 ‘ F topografia | 1,00 | F transposigio | 1.207 87 | F area 1,00 ‘ F esquina ‘ 1,00 ‘ Idade (anos) | % Cf;:‘::a?h ‘ t ‘ Fator K ‘ 0,3620 ‘
ELEMENTOS COMPARATIVOS [ Fca Fiop Ft Fe BENFEITORIAS
Valor Unitario . Idade vida Estado de
Amostras Valor de aluguel Area (m?) Oferta imével (m?) Expoente % Expoente Fator Area -Fca | T: ho de Area Esquina Vida til (anos) (Anos) Ral\":t:::irm Idade (%) Conssrvagio Fator K R
1 RS 700,00 50,00 1,00| RS 1167 0250 476% 088 095 1,00 129787 100 60 45 180 75 f 02205 02
2 RS 120000 50,00 1,00| RS 2400 0,250 2063% 084 0re 1,00 120787 100 80 30 380 e 05120 02
3 R$ 1.700,00 85,00 1,00| R$ 20,00 0,125 34.92% 1,04 1,35 1,00 129787 1,00 60 30 360 e 05120 02
4 RS 1.000.00 52,00 1,00| Rs 1923 0250 17,46% 096 083 090 129787 110 60 20 360 e 05120 02
5 RS 170000 7000 100 RS 2429 0250 11% 103 .11 030 126787 110 60 30 360 e 05120 02
] RS 240000 80,00 1,00 Rs 30,00 0250 26,06% 108 127 1,00 129787 100 80 25 420 # e 05785 02
7 R$ 2.200,00 61,00 1,00| R$ 36,07 0,250 317% 0,99 097 1,00 129787 1,10 60 30 360 50 e 05120 02
8 RS 360000 84,00 100 Rs 42,86 0,125 33.33% 1,04 133 1,00 129787 110 60 20 480 33 e 06390 02
9 RS 680,00 54,00 1,00 Rs 1259 0250 14,20% 096 086 1,00 129787 1,00 60 45 180 75 e 02815 02
10 RS 160000 7000 100 Rs 2286 0250 11% 103 .11 1,00 120787 100 60 30 360 e 05120 02
1 RS 141500 86,00 1,00( Rs 2144 0250 478% 101 1.05 1,00 129787 100 80 30 380 e 05120 12
12 RS 900,00 47,00 100 Rs 1915 0250 25.40% 083 075 1,00 120787 110 60 45 180 75 e 02815 22
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO TRATAMENTO ESTATISTICO
Am. Valar ur;:,:"’ Imovel Fator area Fca F"”::::“"ﬁ' ""‘";:“"i" ;:;E:E"iz:. .mn:'m Total dos Fatores Valor "‘":',‘;'i" Vu Saneamento das Amostras ‘Tm
1 RS 11,67 0,99 1,00 1,00 158 1,00 157 R$ 18,26 N° Elementos 12 RS ik
2 RS 2400 094 1,00 100 071 100 065 RS 1562 Somaioro i 21411] RS 15,62
3 RS 20,00 1,04 1,00 100 071 1,00 0715 RS 14,90 Média arimélica | RS lad e
4 RS 1923 095 11 0ot 071 100 068 RS 13,08 _;ngg}uww R B20|Rs i
5 RS 2429 103 111 09 071 1,00 075 RS 18,31 i;‘,r;mm enor (0] g 1249 R§ 1831
8 RS 30,00 106 1,00 100 063 100 069 RS 2062 = e
7 RS 3807 099 1,00 0ot 071 100 061 RS 2193 = HE
8 RS 4286 104 1,00 0ot 057 100 051 RS 21,95 = nss
9 RS 12550 098 1,00 100 120 100 125 RS 15,72 = 1572
10 RS 2286 103 1,00 100 071 1,00 073 RS 18,77 =) 1617
1 RS 2144 101 1,00 100 071 100 072 RS 1541 =) 1541
12 RS 1915 093 1,00 0ot 129 100 112 RS 2163 had 153

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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MEDIAS SANEADAS
)

Elementos 12
Sameados:

MEdia Fi 17,564 | média saneada
lim sup. Rf 23,13 lim swperior

Iim inF. Rt 12,43 lim inferior
DesvPad 306 | desvio padrio

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

COMEARATIYO DA HOMOGENEIZAGAD

Dezvio Padrio 5,93 5,06
Midia Ri 23,65 | R 1764
Coceficiente de "l"ariau_;;o 3T7.95% 17, 16X

YALOR DE ALUGUEL

Yalor do
. Yalorim' :
Area (m*) Horim Imérel (RE)
£3,00 Rt 17,54 | R 1123,32

Valor unitario Wu | Valor Unitario

{m?) Saneado (/m?)
RE 1187 | RS 1826
RS 24 00 | RS 1562
RS 20,00 | RS 14,50
RE 1923 | RS 13,08
RS 24259 | RS 18,31
RS 30,00 | RS 2062
RS 35,07 | A% 2183
RS 4228 | RS 2185
RS 12,59 | RS 15,72
RS 2286 | RS 18,77
RE 2144 | RS 15,41
RS 18,15 | RS 21,53

Uma empresa

ControlGroup



ControIConsuIting

al

$
&

J

o

.
L

<l
S

Preco Homogeneizado x Prego Observado (m?)

RS 45,00

RS 40,00 A
RS 35,00 / \

R5 30,00
RS 25,00 / \

— //
RS 15,00

RS 10,00

RS 5,00

——Walor unitaric Yu [m?)
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ANEXO8
DOCUMENTOS DO IMOVEL

[PTU 2012 - 2* Via: Cota Unica Pagina 1 de 1

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JAMEIRO

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA 0107168
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbano
FONE D01 FROFRIZTARKS T
UNIVERSIDADE E R JANEIRO
EREESECD Do SHCPREDAE
RUA SILVIND MONTEMEGRO 00065
TN EAERTSY P
RA: 01 BAMRRO: GAMBOA UF;: RJ WrF0.550
GRLRG LR AL IR TRE LD SRR r MRS oA CATRIMGHID
0A07.TEE-B DEIS0-T5 001 o0z B MAQ RESIDENC. TEemmEEEas PARTICULAR
ETUSA TRGLONE LTIL A AT POGICACH
UMA FRENTE LOJA OFICINA TERREQ

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

ATE GBR1Z2011 CONSTAVAM DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA RELATIVO(S) AD{S) EXERCICIO(S): 2009; 2008; 2007; 2008;
2005 E DUTROS.

ENDERECOS DA PROCURADORIA MA CONTRACAPA,

MOTIFICACAD DE LANCAMENTD DE 2012 W Do G,
o
TERRITORIAL
EREE DD TIRREND TEET AL B A TESTADA FICTICIE PR &0 v i |
52 4.0 - 1,0000000 4.519,85
PREDIAL
EE A DD DA [ =1 F EADE FiamcAn L = WS Y (TR ‘Wi (F
63 1838 B0 1,00 A, 00 1,000000 B38, 06
WAL WERAL (RY ALEUOTA TR CALSLAD0 RS} DESCONTE (5 [T
42284, 00 0,0280 1.184,00 1.172,00 12,00
FCLRS TOrAL DO EXERC KD Fu mEus M OOTAS £ OO0 Pasth, DD 7D ALTCO AT 010
357,00 6D, 00 10 3M0TOOTTEER0
e -
| oronmess || Y mmemes (AT e
coanecn 5 B oecmna E-a-? :_],;qlc.i. 0107, T66-8
Sula 00 COTA UNICA e s
IPTU 012 VENCIDO
DESCOMT: VENCIDOD
VENCIMENTO VENCIDOD
WALOR Ci DESCONTS (RS VENCIDD
PAGAVEL EW OLALCRER AGENCUL BANCARLS NUTORTADE EM TERRITORID MACHDMAL
MAD RECERER ESTA COTA APCIS O VENCIMENTE
AUTENTICACAD MECANCS,
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REGISTRO GERAL o REPUBLICA FEDERATIVA GO BRASIL
) } TEMACD NEGISTRAL NO ESTADD OO0 RO OE JanCIRD

g Y=rtid il ab .50 e Lnk
2 Oficio do Registro de Imdveis
Az Male T :gacha, Ih - 5% apdar - Fea de Janeine - H]

89.090 | | 01 |

IMOVEL: Prédio situado na Rua Silvine Montenegro o 68 ¢ dominio il do

respoctive terrena. que mede: 4.40m de largura na frenie, por 11.8%0m de extensdo,
catreiamdo-se eradimivimente até terminar na linha dos Tmdos em [L00m ¢ comlronta
a direita com o prédio n® 70 de Rael Michel Tuim, a esquerda com o prédio n® 66 da
Esser Brasileira de Petedlee, ambos da mesma Rua Sivine Montenegro o nos fundos
eom uma pedreir. Inserito no FRE sob oo on® 00107.766-B, C.LL O399,
PROPRIETARIO: CARLOS PINHEIRD DE CARVALHO, vigva, TITULO
AQUISITIVO: Livee 3-CP, sob oo n® de ordem 33963, 1. 227, cm 06.05.] %64,
figurando como transmitente o Espolio de Adeling da Cunba Carvallo ¢ servimdo de
litwlo & carta de mdjodicagio expedida em 28.02.1964, pelo Juize de Direito da &
Vara de Orfaos ¢ Sucessoes, 19 Oficio desta cidade, contendo sentenga proferida em
L0001 14964, Rio de Janeiro, 3 DE [':|] AEMBRO [ 2002, - T

@ A ] AT

Mt U 4 344

R-1-89.000- TI I'l L Adjudicacio. FORMA DO TITULO: Carta de Adjudicagino
cutrida dos autos de imventario dos bens deisados pele finado Carlos Pinbeiro e
Carvalho, expedida emn 1o L1999, pelo Tuizo de Direito da % Wara de Orffios e

Suwessoos desta cilinde, contendie senlenga proferida em 24061999, protocolida =ob
oo AET.09I0 em DTARZ00Z. VALOR: OF% 30000000 TRANSMITENTE:
Espolio de Carlos Pinheiro de Carvalho, ADQUIRENTE: Universidade do Estade
L|'J Rio de Janeiro ~ UERT com sede nesta cidade na Rua Sdo Francisco Xavier n®

1 CHPIn® 33, S-Ifl OLAAHT-57, Rio de Janeire, 3 DE DEZEMBRD DE 2002, —-—
L:*“ {JT Y [ y

5

Certifico que a presents & copia auténtica da reproducdo da matricula a que se
refere. extraida nos termos do At 18, § 1° da Lei n® 8. 015/73, dela constando fados
os eventuais dnus gque recaiam scbre o imdvel. A presente certidao foi expedida,
atendendo  solictacio contida no OFICIO N° 145/DPAT/2008, datado de
12/09/2.006, -do DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO - UNIVERSIDADE DO
ESTADO DO RIO DE JI.A.HEIRE} Rio de janeiro, 18 de setembro de 2.006. O
DFJEIAL_,—" Cure 4L / _—
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ANEXQO 9
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