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Sao Paulo, 09 de outubro de 2018.

A
Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ

REF.: RELATORIO TECNICO E FOTOGRAFICO E ELABORACAO DE LAUDOS TECNICOS
DE AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO JUSTO VALOR DE MERCADO E DE

LOCACAO.

Prezados Senhores,

Com os nossos cordiais cumprimentos, a empresa MFC Avaliacdo e Gestao de Ativos
Ltda. - EPP (ControlConsulting), através deste relatério, apresenta o laudo de determinacao
do justo valor de mercado e locacdo dos imdveis indicados pela Universidade do Estado do Rio
de Janeiro.

Observados os métodos de analise e de avaliagdo empregados, com as consideracdes
feitas aos bens em estudo quanto as suas caracteristicas, estado de conservagdo e manutencao,

conclui-se que o valor da avaliagdo do imoével acima citado, foi calculado em:

& Valor de Mercado:
R$ 839.698,86 (Oitocentos e trinta e nove mil seiscentos e noventa e oito reais e oitenta
e seis centavos)

& Valor de Aluguel mensal:

R$ 3.448,44 (trés mil quatrocentos e quarenta e oito reais e quarenta e quatro centavos)

Atenciosamente,

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliacdo e Gestao de Ativos
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SINOPSE

BEM AVALIADO: Localizado na Av. Ministro Edgard Romero, 7-7A - Bairro Madureira - Rio de

Janeiro. O imével possui area de 186,00 m2.

DATA DA VISTORIA: 29/10/2018.

PROPRIETARIO: José Gorra Ubaid.

METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Mercado

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacéo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do I.B.A.P.E. - Instituto

Brasileiro de Avaliag6es e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de 6nus ou gravames, que

possam existir sobre 0s mesmos.
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1. OBJETIVO
Este trabalho tem por objetivo apresentar um relatério técnico e fotografico com a finalidade de

determinar o justo valor de mercado e locagao.

Esse laudo foi elaborado pela empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de Ativos Ltda. - EPP
(ControlConsulting), CNPJ 11.908.707/0001-17, sem que houvesse qualquer interferéncia por

parte da Contratante.

Vale ressaltar que consideramos reais e verdadeiras as informacdes disponibilizadas pela
contratante através de documentacdes (matriculas e/ou plantas construtivas e/ou IPTU), onde
nao realizamos qualquer tipo de afericdo e/ou andlise juridica dos imdveis vistoriados, tendo

assim, os valores apurados para o imével baseado nos documentos disponibilizados.

A data base do relatdrio é outubro -18

2. INTERESSADO
Universidade do Estado do Rio de Janeiro
Endereco: Rua S&o Francisco Xavier N°. 524 - 2° Andar — Bloco F
Rio de Janeiro / RJ

CEP: 20550-013
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3. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1 LOCALIZACAO
O imo6vel avaliando esta localizado na Av. Ministro Edgard Romero, 7-7A - Bairro Madureira —

Rio de Janeiro.
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O local esta aproximadamente a 300 metros das Estacbes de Trem Mercaddo Madureira e

Madureira, e a 650 metros do Mercadao de Madureira.
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3.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Madureira € um bairro do da Zona Norte do municipio do Rio de Janeiro. A populacdo é
basicamente de classe média , incluindo algumas comunidades carentes (favelas). Mas os
destaques ficam por conta de uma imensa amplitude de linhas de 6nibus e sua variedade de
estabelecimentos comerciais, sendo o segundo polo comercial e econémico da cidade e o maior
do subdurbio. O bairro € famoso por ser sede das escolas de samba Império Serrano e Portela .
O bairro faz divisa com Oswaldo Cruz, Turiacu, Vaz Lobo, Cavalcanti, Engenheiro Leal,

Cascadura e Campinho , e tem cerca de 50 mil habitantes de acordo com IBGE 2010.

E um bairro fundamental para a economia do Municipio, pois sendo um bairro central, representa
passagem para inumeros bairros da zona Norte, Oeste e da propria Baixada Fluminense. Isso
se confirma na quantidade de linhas de 6nibus, que so6 fica atras do nimero encontrado no Centro

da Cidade do Rio de Janeiro, com a vantagem de ndo ser base de ponto final.

A forca do comércio também é algo importante, sendo o segundo polo do Municipio. Madureira
€ um centro comercial que possui varios estabelecimentos, dentre os quais destaca-se um cuja
histéria se confunde com a do proprio bairro: 0 Mercadédo de Madureira, no inicio uma grande
guitanda de hortifrutigranjeiros. As origens do assim chamado "Mercaddo" remontam a Republica
Velha, quando em 1914 foi inaugurado o Mercado de Madureira, ponto de venda de produtos
agricolas que mudou de sede em 1916 e passou por uma ampliacdo em 1929. No ano de 1959,
o Presidente Juscelino Kubitschek inaugurou o novo Mercadédo de Madureira, no local onde se

encontra até hoje (Avenida Ministro Edgard Romero).

3.3 ZONEAMENTO

I.  Macrozona de Ocupacao= Urbana Incentivada
II. Hipsémetria (m)=5,01-50
. Area Protegida = Area de Protecio de Ambiente Cultural (APARU)
IV.  Regibes Administrativas = Madureira (15) — area de planejamento 3
V. Regido de Planejamento = 3.3 Urbana Incentivada
VI.  Uso e Cobertura do Solo = Area Urbana / Favelas (2008) / Campo Antropico.
VIl.  Rede Estruturado Viario = Rodovia Arterial Principal / Ferrovia / Centro Bairros
VIIl.  Limites Administrativos = 3.3 Area de Planejamento 3
IX.  Areas Sujeitas & Intervencdo (macrozona de ocupac¢&o) = macrozona Incentivada
X.  Areas Sujeitas & Intervencéo (protecdo ambiental) = Favelas e Loteamentos irregulares
declarados areas de especial interesse social (AEIS)

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui dciaaa
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Xl.  Vetores de Crescimento (ocupacédo territorial) = Adensamento populacional e das
construgcdes na macrozona incentivada / maior intensidade de adensamento nas vias

principais da Zona Norte e Jacarepagud, na macrozona incentivada.

XIl.  Meio Ambiente (propostas e programas) = 1-Cobertura vegetal / 01-Programa mutirdo
reflorestamento
Xlll.  Meio Ambiente =

XIV.  Saneamento Ambiental =
XV.  Habitacdo = Propap Il (favelas)
XVI.  Transportes = Corredor expresso de 6nibus (BRT) / Intervencgdes viarias linhas de trem

existentes (estacoes).

3.4 DOCUMENTACAO
Matricula: 203063

Cartério de Registro de Iméveis: Registro de Iméveis do 8° Oficio - Estado do Rio de Janeiro.
IPTU: Sim

Croqui/Planta: Sim

3.5 CARACTERIZACAO DO TERRENO

N&o foi possivel identificar os limites e confrontantes, uma vez que na documentacgao do imovel

gue foi disponibilizada, ndo possui tais informacdes.

3.6 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO

O imdvel possui uma area edificada de 186,00 m2, sendo este uma loja comercial.

A estrutura da edificacéo é feita de concreto, a cobertura possui estrutura de laje e o fechamento
lateral € de blocos.

Na area interna, o revestimento das paredes é de massa lisa com pintura, enquanto que o

revestimento do piso € de cerdmica, as janelas e as portas séo de madeira e o forro é de gesso.
Em um modo geral a construgdo encontra-se em bom estado de conservagéo, necessitando de
reparos simples, visando sua manutencao.
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3.7 OCUPACAO

No momento da vistoria o imoével encontrava-se ocupado por uma loja de vestuario.

3.8 VISTORIA DO AVALIANDO
A vistoria foi realizada na data de 29/10/2018.

Contexto Imobiliario:

Caracteristicas da Regidao . 5 Caracteristicas da Regido . N
. on Sim Nao . on Sim Nao
(assinalar com "X") (assinalar com "X")
Energia elétrica publica Favela
Energia elétrica domiciliar Recreacao
Rede de 4dgua / esgoto Agéncias bancarias
Pavimentagao Telefone

Guias e sarjetas Escola / universidade

X IX X |X [|X |X X

X IX IX |X X |X X |X

Coleta de lixo Comércio

Hospital Prestacdo de servicos

Transporte coletivo Risco de Alagamento X
Transito observado na regido: alto Padrao Econémico: médio

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A liquidez do imével é considerada normal conforme caracterizacdo da regido, infraestrutura e
comportamento do mercado na regido. Foi possivel observar que ha um ndmero relativo de

imoveis disponiveis na regido com meédia oferta e média procura.

Os elementos comparativos apresentam caracteristicas semelhantes ao imével avaliando e

portanto, tendem a homogeneizar os valores finais de forma coerente.

No momento da vistoria ndo encontramos nenhum ponto de influéncia que alterasse

significativamente os valores locais.

Devido a infraestrutura urbana da regido, como iluminacéo, transporte, servicos, entre outros,
podemos concluir que o mercado imobiliario da regido esta aquecido, principalmente devido ao
grande fluxo de transeuntes. Levando em consideracdo a relacdo CustoXBeneficio a

disponibilidade de iméveis para negociacdo pode ser dificultada.
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5. METODOLOGIA DE AVALIAGAO
5.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do I.B.A.P.E. - Instituto

Brasileiro de Avaliactes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de 6nus ou gravames, que

possam existir sobre 0s mesmos.

Utilizamos, para esta avaliacdo o Método Comparativo Direto de Mercado o qual analisa e
compara elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar a
tendéncia de formacdo de seus precos. Conforme indicado na norma de avaliacdo, a
homogeneizacao das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o uso de procedimentos,
dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a inferéncia estatistica. Neste caso

utilizamos o tratamento de fatores conforme especificado a seguir.

5.2 CALCULOS

Apoés realizada a pesquisa de valores imobiliarios, obtivemos uma amostra composta por valores

de venda de imdveis semelhantes ao avaliando.

Para esta avaliacao realizamos a homogeneizacao através de tratamento por fatores os quais
foram estudados e baseados em pesquisas divulgadas por entidades competentes. De acordo
com as analises realizadas durante a vistoria, coleta dos dados amostrais e elaboracédo dos
célculos, podemos afirmar que os fatores utilizados neste relatério sdo 0s mais coerentes e que
equalizam de uma forma menos tendenciosa os valores obtidos. Sendo assim, os itens

observados e calculados foram:

Fator de Comercializagédo: Tende a igualar os tipos de negociacdes levando em consideracéo se
0 imoével esta a venda, se esta disponivel para locacdo ou se o mesmo ja foi efetivamente
vendido. Neste caso todos os imoveis estavam disponiveis ho mercado. Adotou-se um fator de
reducao de 10% sobre o prec¢o ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacao, ocorrido

no fechamento.

Fator Area: Os elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area, observando-se

gue existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a &rea do terreno, sendo os de

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui dciaaa
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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maior area com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos
contribuem na composicao do valor final do imével. Para tanto, também foi utilizada a formula
constante da publicacdo de ABUNAHMAN (2008):

1

AfeacomparatiVO * = a diferenca entre areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

™ |

Areacomparativo
AreaAvaliando

= a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

Fator Transposicdo: que é a razdo entre os valores ou indices fiscais que definem os valores
unitarios de terreno, estabelecidos pela prefeitura local para a regido onde se situa o avaliando,

€ 0 custo unitario do elemento pesquisado:

la: indice do local onde se situa o avaliando (ou indice fiscal)®
Ip: indice do local onde se situa o elemento pesquisado (ou indice fiscal)?

Fator Topografia: Indica e equaliza os imOveis que apresentem acidentes topograficos, levando
em consideracdo o nivel da rua. Quanto mais plano for o terreno, mais proximo de 1 sera o seu
valor, e gquanto mais inclinado mais préximo do zero, conforme tabela abaixo, indicada pela
Instrucdo Normativa da Secretaria do Patrimdnio da Unido, quanto a situagédo topogréfica do

terreno:

1 Fonte: http://www2.rio.rj.qov.br/smf/siam/logradouro.asp

2 Fonte: http://www?2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp
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Parametros Fatores

Plana 1
Inclinado (5%) 0,9
Inclinado (5-10%) 0,8
Inclinado Acima de 10% 0,7

Esse fator leva em consideracdo a necessidade de movimentacdo de terra, para tornar mais

eficiente o aproveitamento do terreno.

Fator Esquina: Imoveis localizados em esquina tém acréscimo em relacéo ao lote comum, assim

como também em terrenos de pouca profundidade e com frente maior do que a usual no local:

Parametros Fatores

Meio de quadra 1.0

Esquina 1.1

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui Evieaa
CEP 03605-000 - Sio Paulo/SP P
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6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
6.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO
6.1.1 VALOR DE MERCADO

Tabela3- Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
Item Descrigao m T I Pontos

Completa quanto aos
Caracterizagao do P 9

1 L, A fatores utilizados no 2
imovel avaliando
tratamento

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente

utilizados

Apresentagdo de

Identificagdo dos A . )
informagGes relativas a

3 dados de L. 2

todas as caracteristicas

mercado dos dados analisadas
Intervalo

admissivel de

4 ajuste parao 0,50a 2,00 2

conjunto de

fatores
(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um niumero menor de dados de mercado, a amostra T:;:It::

seja menos heterogénea.

Tabela4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao
no caso de utiliza¢do de tratamento por fatores

Graus ] Il |
Pontos Minimos 6
Itens2e4noGraulle
Itens obrigatérios os demais no minimo
no Graull

Devido as caracteristicas dos elementos comparativos, o intervalo de ajustes para 0 conjunto de
fatores ficou enquadrado no Grau Il de fundamentacdo. Como esse item é um dos principais
determinantes para alcangarmos o grau de fundamentacgéo Ill, consequentemente este laudo,

para valor de mercado, esta enquadrado no Grau |l.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui dciaaa
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6.1.2 VALOR DE ALUGUEL

Tabela 3- Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
11 I} 1

Completa quanto aos
Caracterizacdo do P q

1 L. A fatores utilizados no
imével avaliando

Item Descrigdo

tratamento

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12
efetivamente

utilizados

Apresentacio de

Identificacdo dos ; . .
informagbes relativas a

3 dados de L.
d todas as caracteristicas
mercado
dos dados analisadas
Intervalo

admissivel de

4 ajuste parao 0,80a1,25

conjunto de
fatores

(a) Mo caso de utilizacdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80 a 1,25, pois é desejdvel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra
seja menos heterogénea.

Pontos

Total de
Pontos

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio

no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

Graus 1 |

Pontos Minimos 10

Itens 2 e 4 no Grau I,
Itens obrigatorios| Com os demais no

minimo no Grau Il

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui dciaaa
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6.2 GRAU DE PRECISAO

6.2.1 VALOR DE MERCADO

6.2.2 VALOR DE ALUGUEL

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

PRECISAQ
média RS 451451
intervale de confianga 0,80
"n-1" 10,00
n 11,00
t student 1,3722
desvio padrio 53218
raiz de "n" 3,32
resultado RS 220,18
max RS 473469
min RS 429433
% em torno da média 9,754 =30%
Enquadrado no Grau lll
PRECISAO
média RS 18,54
intervalo de confianga 0,80
"n-1" 10,00
n 11,00
t student 1,3722
desvio padriao 3,58
raiz de "n" 3,32
resultado R$ 1,48
max RS 20,02
min RS$ 17,06
% em torno da média 15,996 <30%
Enquadrado no Grau lll
Uma empresa
C— s

ControlGroup
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7. VALORES

7.1 VALOR DE MERCADO

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

7.2 VALOR DE ALUGUEL

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Valor unitario médio homogeneizado (m?) RS 4.514,51
Area total do imével (m?) 186,00
Intervalo de arbitrio do avaliador
(m?) (Total)
maximo (+15%) | R$ 518169 | RS 965653 .69
minimo (-15%) | R$ 383733 | RS 713744 03
Valor Final R$ 839.698,86
Valor maximo R$ 965.653,69
Valor minimo R$ 713.744,03
VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL
Valor unitario médic homogeneizado (m?) | R$ 18.54
Area total do imével (m2) 186,00
Intervalo de arbitrio do avaliador
(m?) (Total)
maximo (+15%) | RS 21,32 | RS 3.965,71
minimo {-15%) | R$ 15,76 | R$ 293117
Valor Final RS 3.448 44
Valor maximo R$ 3.965,71
Valor minimo R$ 2.931,17
Uma empresa
: I 16
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8. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacdo possui 17 (dezessete) folhas impressas sendo esta Ultima, datada

e assinada.

Acompanham 9 (nove) anexos.

Sao Paulo, 09 de novembro de 2018.

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliacdo e Gestao de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha u
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_ ANEXO1
RELATORIO FOTOGRAFICO

Vista da entrada

Vista Interna Vista Interna

Vista Interna Vista Interna
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Vista interna Vista Interna

Vista Interna Vista Interna

Vista Interna
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Vista interna

B, WS ST

Vista Interna

Vista Interna
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ANEXO2
DOCUMENTOS DO IMOVEL
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ControIConsuItmg

» N° 15/39.531

WANIAWV

SERVICO REGISTRAL BE IMOVES
O_Flcm Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 . 4% ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANERO - RJ - BRASIL

I MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
H R= L % H 131460 ‘

IMOVEL: AVENIDA MINISTRO EDGARD ROMERO, LOJAS 5, 5-A, 7, 7-A, , 9, 9:A, 11, 11-A, &
PREDIO n° 228 sito a RUA CAROLINA MACHADO, PREDIO n* 225 sib 2 RUA DOMINGOS
LOPES, PREDIO N° 230 pela RUA CAROLINA MACHADO. Metragens descritas ¢ caracterizada,
vonforme Certiddo do 4° Oficio de Iméveis, hoje arquivada, scrvindo de base para abertura da presente
mutricula, assim descreve: Prédio n® 228 sito 3 Rua Carolina Machado, ¢ respectivo terreno na frense:
7.20m ¢ de comprimento 28,80m, fazendo esquina com a Rua Dominzos Lopes, prédio n* 225, sito a
Rua Domingos Lopes (ja demolido), ¢ respectivo terreno medindo de largura na frentz 3,30m de
comprimento 8,20m. Prédio n* 230, sito 3 Rua Carolina Machado, e respeciivo terreno medindo de
largura na frente 4,45m ¢ de comprimento 32,40m; consta averbado & margem da Certidso do 4* Oficio,
em 18/11/43, o requerimento, pelo qual, o propneténio declarou que os prédios n® 228 e 130 da Rua
Carolina Machado em virtude da revisio de numeragao efetuada, passaram a ter os n°s 470 e 472,
da mesms Rua; que o barracio n® 225, da Rua Domingos Lopes foi demolido e que no terreno deste ¢ em
pante dos prédios scima refendos da Rua Carolina Machado, foi construido um prédio de 4 iojas ¢ 4
sobrados, a0s quais foram dados os n®s 219, 219-A, 219-B, 221, 223, 223-A, 225, ¢ 225-A, atualmenic em
virtude de revisio de numeragiio n's 5, 5-A, 7, 7-A, 9, 9-A, 11, ¢ 11-A, com frentc para a Estrada
Marechal Rangel, antigo trecho da Rua Domingos Lopes, constando ainda averbado em 28/08/78, que a
Avenida Ministro Edgard Romero, foi antigs Avenids Marechal Rangel e iormente Estrada Marechal
Rangel. PROPRIETARIO: JOSE GORRA UBAID, brasiiciro, solteipd? saior, CPF n* 001.323.817-53,
residente nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: L* 3AA, fls. 3 2 (4° RGI). FORMA DE
AQUISICAO: Havido por panilha nos autos de inventirio do aria Gorra confarme Formal
de Partilha dado e passado em 14/06/1929, contendo sen! 2 925, registrado em 05/07/1929.
cam. Rio de Janciro, RJ, 30 de janeiro de 2007. O O)

foi aberta face a umificagho das

AV-1-203063- CONSIGNACAQO: A presente matri
1o, RJ, 30 de janeiro de 2007. O OFICL

32649 e 133215, hoje encerradas. cam. Rio de

AV-2-203063- LOCACAO DAS LOJAS 7 e 7-A: O proprietirio ji qualificado; locou a Bahig Sued, sirio,
solleiro, residente nesta cidade, pelo prazo de 9 anos, a comegar de 30/D4/42 para terminar em 30V04/51,
O aluguel mensal ¢ de (7505000); até 30¥06/44, ¢ dessa data em diante, até terminagdo do prazo serd o
aluguel mensal de (1.0008000), disse ainda o outorgante que no caso de venda dos |
consignar 2 existéncia deste contrato na respectiva escrifura afim de obrigar o adqui

contraiantes no R-1 ji qualificados; proerogaram 2 locaglio objeto do ato AV-2, por mais 05
meses, que reger-se-d a partir de 01/01/50, para terminar em 31/12/56. O aluguel m
(CRS 5.000,00); as demais cliusulas e condigdes siio as constantes do R-1, registro feito
no L° 2BM, fis, 22 sob n° 3264%/R-2, conforme escritura de 3 1/10/1949 lavrada em no
desta cidade (L° 186, fis. 43). cam. Rio de Janeiro, RJ, 30 de janciro de 2007. O Q
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) ANEXO 3
MAPA DE SITUAGAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
MERCADO
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ANEXO 4

DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE MERCADO

U

INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

ControlConsulting
AMOSTRA 01
Endereco: RUA CARCLINA MACHADO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: RJ
Area do imével (m?): 136,00
Valor solicitado (R$): 90.000,00 |Valor/m? (R$): 661,76 | Tipo de Negdcio: Oferta ‘ X Vendido
Dlstgnma do Imovel 0-100 metms_ 101-200 201 - 500 mekros . Acima ds 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Local.mgao ‘!D terreno em X Meic de quadra Esquina Formato do terrenc (x) Regular () Imegular Fator Transposicéo: 1.359,28
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x) - . . . |
Comercial () Industrial {)Rural () Misto Tipo Construcdo: ( ) Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 55
Conservacao (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
i - Enfrs novo & regular f - Enie reparos simples & imporiantes https:/fwww.zapimoveis.com.briofertalvenda+loja-salao+madureira+zona-norte-+io
. de-janeirg+7j+138m2/|
c - Regular X g - Reparos importantes
d ) Entre regular ¢ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietdrio): ROBERTO TELLES Telefone de Contato: (21)96731-7822
AMOSTRA 02
Endereco: RUA ALCINDA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: RJ
Area do imovel (m?): 200,00
Valor solicitado (R$): 140.000,00 |Valorim? (R$): 700,00 | Tipo de Negécio: Oferta ‘ X Vendido
Dlstgnma do Imével 0-100 metms_ 101-200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localjzagao ‘f° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposicéo: 1.359,28
relagdo a rua:

Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x)
Comercial () Industrial () Rural () Misto

Tipo Construcgo: ( ) Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa

Idade Aparente (em anos): 55

Conservagdo (assinalar "X")

Observagdes

hitos:/fwww.zapimoveis.com.brioferta/venda+loja-salac+madureira+zona-norte+rio-

de-janeiro+7j+200m2/l

a - Novo e - Reparos simples

b - Entre nove e regular f - Entre reparos simples & importantes
c - Regular X g - Reparos importantes

d S-irir;tlr:sregu\ar € reparcs h - Entre reparos imperiantes e s/ valor

Contato (Imobiliéria/Corretor/Proprietario):

JED IMOVEIS

Telefone de Contato:

(21) 3283-8567

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 03
Endereco: MADUREIRA
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imével (m?): 184,00
Valor solicitado (RS): £50.000,00 |Valorim? (RS): 396341 |Tipo de Negdcio: Oferta X Vendido
2:;?:5:1?0 mGvel (i a ;ii::trr::} ;Tt;im 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
:;::gz::?ﬁ:e terrenc em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicao: 1.359.28
”s°czr;‘ii'}‘;?a[”)‘fn‘;if;j‘i‘j‘;ﬁsmﬁ ) Tipo Construgdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos}: 30
Conservacao (assinalar "X") Observagies

a -Novo X e - Reparos simples
b ~Enfre novo & requler f ~Enfrereparos simples ¢ imporantes https:/www.vivareal.com.brimovelimovel-comercial-4-quartos-madureira-zona-
) norte-rio-de-janeire-16
c - Regular [’ - Reparos importantes
d 3 Ente regular ¢ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): ALTO ESTILO IMOBILIARIA Telefone de Contato: (021) 2595-4909 ou (021) 97626-5853
AMOSTRA 04
Enderego: MADUREIRA
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imvel (m?): 195,00
Valor solicitado (RS): 1.550.000,00 |Valorim? RS): 7.948,72 |Tipo de Negdcio: Oferta x  |Vendido
Dlsta.ncm do Imével 0-100 metms. 101-200 201 - 500 metros X Acima do 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinade (5-10%) Inclinadoe Acima de 10%
Local_\zagao ‘f" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terrena (x) Regular () Irreqular Fator Transposicéo: 1.359,28
relagao a rua;
Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x) N . . R, |
Comercial () Industial () Rural () Misto Tipo Construgdo: ( ) Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 2
Conservacao (assinalar "X") Observacies

https:/lwww.vivareal.com brimovel/loja-madureira-zona-norte-ric-de-janeire-com-

garagem-195m2-venda-

a -Novo e - Reparos simples

X b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples & importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d S—;:tgregu\ar & feparos h - Entre reparos importantes e s/ valer

Contato (ImobilidrialCorretor/Proprietario):

R SOARES

Telefone de Contato:

(021) 2569-9272 ou (021) 2453-4044

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 05
Enderego: MADUREIRA
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imovel (m?): 168,00
Valor solicitado (RS): 250.000,00 |Valorim? RS): 1.488,10 |Tipo de Negdcio: Oferta x  |Vendido
Dlstqnma do Imével 0-100 metrosl 101-200 201 - 500 meros ] Acima de 500 matos
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Local_lzagao [!D ferreno em X Meic de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposicao: 1.359,28
relagéo a rua:
Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x) ' - ) , . .
Comercial () Industial () Rural {) Misto Tipo Construcdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 50
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a -Novo e - Reparos simples
° ~Enire novo e regular * f ~Enfre reparos simples ¢ importantes hitps:/fwww.vivareal.com.briimovel/galpao-deposito-armazem-madureira-zona-
. norte-rio-de-janeiro-com-g
4 - Regular q - Reparos importantes
d '.Em reguiar & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliria/Corretor/Proprietrio): AGRIO Telefone de Contato: (021) 3265-0800 ou (021) 2453-1646
AMOSTRA 06
Enderego: ESTRADA INTERMITENTE MAGALHAES, CAMPINHO
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imovel (m?): 195,00
Valor solicitado (RS): 1.590.000,00 |Valorim? RS): 8.153,85 |Tipo de Negacio: Oferta x  |Vendido
Dlstqnma do Imével 0-100 metrosl 101-200 201 - 500 meros ] Acima de 500 matos
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Local_lzagao [!D ferreno em X Meic de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposicao: 147185
relagéo a rua:
Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x) ' - . - ,
Comercial () Industial () Rural {) Misto Tipo Construcao: () Apariamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): )
Conservacéo (assinalar "X") Observacies
a - Novo e - Reparos simples
! ° -Enrenovo e reguer f ~Entr reparos simples ¢ importantes https:/fwww.vivareal.com.brimovelimovel-comercial-campinho-zona-nere-rio-de-
. janeiro-com-garagem-1
C - Regular q - Reparos importantes
d -lEntre regular & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliéria/Corretor/Proprietrio): MF CONSULTORIA IMOBILIARIA Telefone de Contato: (021)2112-0500 ou (021) 21120500

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui dciaaa
CEP 03605-000 - Sio Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 07
Enderego: RUA MANUEL MACHADO
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imovel (m?): 200,00
Valor solicitado (R$): 500.000,00 |Valorim? (R$): 2.500,00 | Tipo de Negécio: Oferta x  |Vendido
Dls@ncla do Imovel 0-100 metrosl 101-200 201 - 500 metros » Acima de 500 metios
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Local.lmcao dlo terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terrenc (x) Regular () Imegular Fator Transposicéo: 159413
relacdo a rua:
Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x) ' - . - ,
Comercial () Industial () Rural {) Misto Tipo Construcao: () Apariamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservacéo (assinalar "X") Observacies
a -Novo X e - Reparos simples
° ~Enire novo e regular f ~Enfre reparos simples ¢ importantes https:/www.vivareal.com.brimovel/ponto-comercial-4-guartos-vaz-lobo-zona-norte:
. rio-de-janeiro-com-
4 - Regular q - Reparos importantes
d '.Em reguiar & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliéria/Corretor/Proprietrio): VIVAREAL Telefone de Contato: (021) 96430-8088 ou (021) 86430-8088
AMOSTRA 08
Endereco: QUINTINO BOCAIUVA
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imovel (m?): 160,00
Valor solicitado (RS): 2.790.000,00 |Valor/m? (RS): 17.43750 | Tipo de Negacio: Oferta x  |Vendido
Dlstqnma do Imével 0-100 metrosl 101-200 201 - 500 meros ] Acima de 500 matos
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Local.lmcao dlo terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terrenc (x) Regular () Imegular Fator Transposicéo: 143997
relacdo a rua:
Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x) ' - ) , . .
Comercial () Industial () Rural {) Misto Tipo Construcdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 2
Conservacéo (assinalar "X") Observacies
a -Novo e - Reparos simples
X ° ~Enire novo e regular f ~Enfre reparos simples ¢ importantes https:/www.vivareal.com.brimovelloja-quintino-bocaiuva-zona-norte-rio-de-janeiro:
. com-garagem-160m
4 - Regular q - Reparos importantes
d '.Em reguiar & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliéria/Corretor/Proprietrio): R SOARES Telefone de Contato: (021) 2569-9272 ou (021) 2453-4044
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui dciaaa
CEP03605-000 - Sao Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 09
Endereco: QUINTINO BOCAIUVA
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imével (m): 213,00
Valor solicitado (R$): 280.000,00 |Valorim? (R$): 1.361,50 (Tipo de Negécio: Oferta X |Vendido
::rs;::r?:;)do mGvel (?la ;‘2::*::’:] :?elr:)goo 201 -500 metros X Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Ir';::g?:izgu ferreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposicao: 143987
Us°£';2?$ﬁ’?fﬂji§:§'a(°}gﬁ:“sé"mﬁ ) Tipo Constucdo: ) Apartzmento (x)Sala () Amazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 50
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes

a -Novo e - Reparos simples
° - Enfre novo ¢ eguler * f ~Enfrereparos simples ¢ importartes https:/fwww.vivareal.com.brimovel/galpao-deposite-armazem-quintino-bocaiuva-
) zona-norte-rio-de-janei
c - Regular g - Reparos impertantes
-‘Entre reguiar & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliéria/Corretor/Proprietario): ALTOESTILO Telefone de Contato: (021) 2595-4909 ou (021) §7626-5853
AMOSTRA 10
Enderego: RUAITIRAPINA, 39
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imével (m): 185,00
Valor solicitado (R$): 450.000,00 |Valor/m? (RS): 2.903.23 [Tipo de Negbcio: Oferta X |Vendido
Dlstifncla do Imével 0- 100 metros 101-200 301 - 500 metros » Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjmcao dlo terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposicéo: 1.166,72
relagéo a rua:
Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x) . -~ . e .
Comercial () Industal () Rural () Miso Tipo Construcdo: ( ) Apartamento (x) Sala () Amazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 40
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes

a -Novo [ - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
¢ - Regular q - Reparos impertantes

X s-i;r;tlr:sregu\ar & 1eparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

https:/fwww.vivareal. com.brimovel/galpao-deposito-armazem-tomas-coelho-zona-
norte-rio-de-janeiro-15

Contato (Imobiliéria/Corretor/Proprietario):

ATMA IMOBILIARIA

Telefone de Contato:

(021) 3183-3040 ou (021) 98460-3040

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br
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AMOSTRA 11
Endereco: RUA DAS TULIPAS, 500
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imével (m3): 200,00
Valor solicitado (RS): 125.000,00 |Valorim? (R$): 625,00 |Tipo de Negacio: Oferta Vendido
Dlsta_ncm do Imével 0- 100 metros 101-200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzagao ‘?“ terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terrena (x) Regular () Imegular Fator Transposicéao: 1484 48
relagdo a rua:
Uso Predeminante da Regido:( ) Residencial (x) ' s \ . e ,
Comercial () Incustial () Rural () Misto Tipo Construgdo: ( ) Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 55
Conservacdo (assinalar "X") Observagoes
a -Novo e - Reparos simples
: ~Entrenovo e reguar f ~Enfrereparos simples ¢ mportantes https:/www vivareal.com briimovelimovel-comercial-1-quartos-vila-valqueire-zona-
) norte-rio-de-janei
C - Regular X g - Reparos importantes
d ) Enre reguiar ¢ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliria/Corretor/Proprietario): VIVAREAL Telefone de Contato: (021) 3510-2524 ou (021) 3510-2524
AMOSTRA 12
Endereco: RUA CLARIMUNDO DE MELO
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area doimével (m3): 190,00
Valor solicitado (RS): 550.000,00 |Valorim? R$): 2.894,74 |Tipo de Negadcio: Oferta Vendido
Disténcia (.10 move! 0-100 metres 101-200 201 - 500 metros X Acima de 500 mefros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzagao ‘?“ terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terrena (x) Regular () Imegular Fator Transposicéao: 161922
relacdo a rua:
Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x) ) . ) . e ,
Comercial ( Industial () Rural () Misto Tipo Construgdo: ( ) Apartamento (x) Sala () Amazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 35
Conservacao (assinalar "X") Observagies
a - Novo e - Reparos simples
: ~Entrenovo e reguar ! f ~Enfrereparos simples ¢ mportantes httos:/fwww.vivareal.com.brlimovelimovel-comercial-3-quartos-piedade-zona-
) norte-rio-de-janeiro-com-
C - Regular g - Reparos importantes
d ) Enre reguiar e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliria/Corretor/Proprietario): PISANI Telefone de Contato: (021) 34986019 ou (021) 96018-4584

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Uma empresa

C—

ControlGroup




ControlConsulting

ANEXO 5

MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE MERCADO

HOMOGENEIZAGAQ DE VALORES
DADOS DO AVALIANDO
Imir:;{dlz‘} 18600  Ftopografia 100‘ F transposicio 155562 Farea ‘ I,ﬂﬂ‘ Fesquina 190‘ dade (anos) ‘ % Coﬂmo i ‘ FatorK ‘ IH?EO‘
ELENENTOS COWPARATIVOS Fea Fiop Ft Fe BENFEITORIAS
. Valor Unitrio . . . ‘ y e | O Estedo e
Amostras | Valor de Mercado Area (m?) Oferta nvel ) Expoente ' Expoente Fator Area-Fea Tamanhode Area | Topografia | Transposicao Esquina Vida ifil (anos) (2ncs) Recr[:::::nte Idade (%) Conseniacéo FatorK R
1 0o0m| 1360 10| R§ B176| 020 2%88% (1] 173 10 135028 100 i} 5 i o g 00620 0
IR 1400000| 20000 10| R§ mn| 0 T8 102 108 10 135028 100 i} 5 i o g 00620 0
30 (m emoom 60 1008 3mH| 020 1183% 05 188 10 135028 100 i} 1 30 50 e 05120 0
4 |m 1zmom| e 108 M| 020 4845 10 105 10 135028 100 i} 2 06 3 b 09815 0
5 (m mo0m 16800 108 40| 020 9585 05 190 10 135028 100 i} 5 120 8 f 01610 0
8 |R 15000m 10 1008 smes| 020 4845 10 105 10 147165 100 i} 2 06 3 b 09815 0
LA 1111 1) 108 2500 020 T8 102 108 10 150413 100 i} [ 180 15 e 0215 0
T 11T ) 10/R 1450|020 1308% 0% 1% 10 143097 100 i} 2 06 3 b 09815 0
9 M 2mo0m 230 108 | 02 1452% 10 115 10 143097 100 i} 5 1 8 f 01610 0
0[RS mm 1m0 1M mm| 0% 1667% 0% 18 10 116672 100 i} 20 P £ d 04150 0
1nooms 12500000 20000 10| R§ 1] I 102 108 10 148446 100 i} 5 i o g 00620 0
7R Emn  10m 108 2| 020 215% 10 102 10 161022 100 i} % £} 5 f %2 0
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO TRATAMENTO ESTATISTICO
Am. Vlor Ur;i:z;io movel Fator area Fca Fator:s:graﬁa Fator::quina dCon:::i;qa? Tran;?::icéo Total dos Fatores Valor "{;:rio Vu Saneamento das Amostras ‘;:I:;;'::ig;’
as Benfeitorias
1 RS 661,76 092 1,00 1,00 761 114 768 R$ 508372 N Elemenios 12 i S
2 RS 700,00 1,02 1,00 1,00 761 1,14 778 RS 5.442,96 Somatgrio RS 580152 | RS RS
3 RS 396341 097 1,00 1,00 092 1,14 1,04 RS 403,48 Média aiimética | RS 490013 RS SRR
4 RS 194872 1,01 1,00 100 048 114 064 R$ 5.065,11 :_lramge"/supew RS 637016 RS HEE
5 |Rs 148810 097 1,00 100 29 114 305 RS 454017 iv‘remrem(-ao RS 343009 RS CEIiw
6 R$ 815385 1,01 1,00 100 048 106 055 R$ 448330 ke SRR
7 R$ 2500,00 1,02 1,00 1,00 168 098 167 R$ a1 K& i
8 RS 1743750 096 1,00 1,00 048 108 052 RS 244191
9 RS 136150 103 1,00 100 203 108 305 R$ 404776 b HRIE
10 R$ 200323 0% 1,00 100 114 133 143 R$ 414035 e SRS
1 R$ 625,00 1,02 1,00 100 761 105 768 R$ 479947 ke SR
12 RS 280474 1,01 1,00 100 130 096 127 R$ 3.676,00 RS ple
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uis ditiiesa
CEP 03605-000 - Sio Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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MEDIAS SANEADAS COMPARATIVO DA HOMOGENEIZAGAO
N;E'eme"t?s 11 Desvio Padriio 490088 532,18
aneados:
Média RS 451451 | média saneada Média R$ 421982 | R$ 451451
lim sup. RS 5.868,86 lim superior Coeficiente de Variagdo 116,14% 11,79%
lim inf. RS 3.160,16 lim inferior
DesvPad 532,18 desvio padrao
VALOR DE MERCADO
Area (m?) Valor/m? Valor do Imével (R$)
186,00 R$ 451451 | R§ 839.698.,86
Valor unitario Vu | Valor Unitario
(m) Saneado (im') Preco Homogeneizado x Prego Observado (m?)
R§ 661,76 | RS 508372} [ RS 20.000,00
R$ TUU‘UU R$ 5.442‘95 Rs 18.000,00
RS 396341 RS 4103 48 RS 16.000,00 A
RS 7.948.72 | RS 5.065,11 RS 14.000,00 I\
RS 148310 | RS 454017 l \
RS 12.000,00
i BIE3EE RS 430 RS 10.000,00 l \ =4=Valor unitrio Vu (m?)
RS 2.500,00 | RS 41711 I A \ =f=Valor Unitario Saneado (/m?)
RS 8.000,00
RS 1743750 | RS 514191 A
RS 6.000,00
RS 1.361.50 | RS 414776
RS 4.000,00
RS 290323 | RS 414035
R$ 2.000,00 ¥ V/\ /
RS 625,00 | RS 479947 /
RS -
RS 2.894.74 | RS 3.676,09 1 2 3 4 5 6 8 9 10 11 12
W
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP il e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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) ANEXO 6
MAPA DE SITUAGAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
ALUGUEL
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Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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ANEXO 7

DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE ALUGUEL

O

INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

ControlConsulting
AMOSTRA 01
Enderego: RUA DAGMAR DA FONSECA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imovel (m?): 180,00
Valor solicitado (R$): 9.000,00 |Valorim? (RS): 50,00 (Tipo de Negdcio: be ‘Ofem ‘ Vendido
Dlste_mcm ','m Imovel 0-100 mefos 101-200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinade Acima de 10%
Luca\]za(}ao U.D terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigdo: 1.731,83
relagdo a rua:
Usc Predominante da Regidc:( ) Residencial (x) ) . . ) . - '
Comercil () Industrial ()Rural () Misto Tipo Construgdo: ( ) Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa |dade Aparente (em anos): 10
Conservagéo (assinalar "X") Observagoes
a - Nove e - Reparos simples
b - Entre nove e regular f - Entre repares simples e importantes
.zapimoveis.com brioferta/aluguel+loja-salao+madureira+zona-norte +rio-de-janeiro)
X c - Regular g - Reparos importantes
-.Entre regulare reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): IMOBILIARIA MABE Telefone de Contato: (21) 2450-2142
AMOSTRA 02
Enderego: RUA ALCINDA
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do im6vel (m?): 200,00
Valor solicitado (R$): 8.000,00 |Valorim? (RS): 40,00 | Tipo de Negdcio: X ‘Ofeﬁa ‘ Vendido
Dlst§n0|a flolmovel 0- 100 metros 101-200 201 - 500 metres ‘ Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Luca\]zagao d.o ferreno em X Meic de quadra Esquina Formato do tereno (x) Regular () Iregular Fator Transposicdo: 1.359,28
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x) ) - . ) . . i
Comercial () Industrial () Rural () Misto Tipo Construcdo: ( ) Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 3

Conservagdo (assinalar "X") Observacies
a - Novo e - Reparos simples
b b - Enira novo s reguiar f - Enlra reparos simples 8 importartes https:/www.zapimoveis.com.briofertaivenda+loja-salao+madureira+zona-norte+rio
) de-janeiro+rj+200m2/l

c - Regular g - Reparos imporiantes
-lEntre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): JED IMOVEIS Telefone de Contato: (21) 3283-8567

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 03
Enderego: RUA CERQUEIRA DALTRO
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imével (m?): 200,00
Valor solicitado (RS): 3.059,00 |Valorim? (RS): 14,64 | Tipo de Negdcio: X |Oferta \endido
Dlstf_mcm do Imével 0 - 100 metros 101-200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (3-10%) Inclinade Acima de 10%
Localjzagao dlo terreno em X Meic de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigdo: 1.498 57
relagao a rua:
Usc Predominante da Regiéo:( ) Residencial (x) ) - . ! . . .
Comercial () Industral () Rural () Misto Tipo Construcdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservacdo (assinalar "X") Observagies
a -Novo X e - Reparos simples
b -Enire novo e regur f +Enlr raparos simples ¢ importantes httos:/fwww.vivareal.com.brlimovelloja-cascadura-zona-norte-rio-de-janeiro-
) 209m2-aluguel-RS3000-id-
14 - Regular q - Reparos importantes
-lEntre regular & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliria/Corretor/Proprietario): VIVAREAL Telefone de Contato: (21) 3884-5861 ou (021) 96450-7809
AMOSTRA 04
Endereco: ESTRADA HENRIQUE DE MELO,870
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imovel (m?): 180,00
Valor solicitado (RS): 2.012,00 |Valorim? [RS): 11,18 | Tipo de Negécio: X |Oferta Vendido
Dlstgncm do Imével 0- 100 metros 101-200 301 - 500 metos . Acima de 500 mefros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinade (5-10%) Inclinade Acima de 10%
Localjzagao d.o terrena em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Ireqular Fator Transposiéo: 1.390,08
relacao a rua;
Uso Predominante da Regide:( ) Residencial (x) . - ] | . - X
Comercia () Industial () Rural () Misto Tipo Construcdo: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservagdo (assinalar "X") Observagies
a -Novo g - Reparos simples
b ~Enire novo  reguir ! f +Enlr rparos simples ¢ importantes https:/fwww.vivareal.com.brimovel/galpao-deposito-armazem-bento-ribeiro-zona-
) norte-rio-de-janeire-1
14 - Regular q - Reparos impertantes
'.Em reguiar & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): VIVAREAL Telefone de Contato: (021) 2453-4300 ou (021) 2453-6564

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 05
Endereco: RUA CONSELHEIRO GALVAQ,998
Cidade: RIQ DE JANEIRO | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 182,00
Valor solicitado (R$): 1.800,00 |Valorim? (RS): 9,89 | Tipo de Negécio: x |Oierh | Vendido
Distancia do Imével 0-100 metros 101-200
Avaliando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros * Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizago do terreno em . i
relagdo a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigéo: 1.49521
Uso P da Regido:( ) Residencial (x) . i :
Comercial () Industrial ( ) Rural () Misto Tipo Construgdio: ( ) Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédic () Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservagao (assinalar "X") Observagdes

a -Novo x A - Reparos simples

b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes vivareal.com brfin N " teriodel

c - Regular [] - Reparos importantes Janeiro-182m2-alug

d - Entre reguiar @ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietarioc): T&B Telefone de Contato: (021) 3390-0619 ou (021) 96893-9059
AMOSTRA 06
Enderego: RUA CANDIDO BENICIO
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: | RJ
Area do imével (m?): 180,00
Valor solicitado (R$): 2.800,00 Valor/m?® (R$): 15,56 | Tipo de Negdcio: x |orem | |Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: {na mesma rua) metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinade Acima de 10%
Localizagéo do terreno em . .
relagdo a rua: x Meio de quadra Esquina Formate do terrenc (x) Regular () Imegular Fator Transposi¢do: | 1.449,22
vso da Regido:( ) R ial (x) Tipo Construgao: () Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa \dade Aparente (em anos): 30
Comercial () Industrial () Rural () Misto :
Conservagao (assinalar "X") Observagdes

a - Novo X Cl - Reparos simples

b - Entre novo e regular i - Entrs reparos simples e importantes hitps: T vivarsal.com brimovelimovek 3-quartos-praca-seca-zona-

< - Regular g - Reparos importantes oeste-rio-de-janeire-c

d » Entre regular @ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples
Contato {Imobilidria/Corretor/Proprietarioc): VIVA REAL Telefone de Contato: (021) 99976-9554
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
Uma empresa

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 07
Enderego: VICENTE DE CARVALHO
Cidade: RIC DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imovel (m?); 200,00
Valor solicitado (R$): 4.000,00 Valor/m? R$): 20,00 | Tipo de Negdcio: % |Oferta Vendido
Dlstgnma do Imével 0- 100 metros 101-200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzagao tfo ferreno em X Meio de quadra Esquina Formate do temenc (x) Regular () Imegular Fator Transposicéo: 1.594,13
relagéo a rua:
Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x) ) . . - |
Comercal () Incustial () Rural () Misto Tipo Construgéo: ( ) Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 25
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
E] -Novo X e - Reparos simples
° -Erire novo & reguiar f ~Enirereparos simples ¢ importantes https:/www.vivareal.com brimovel/galpac-deposite-armazem-vicente-de-carvalho-
. zona-norte-rio-de-jan
c - Regular 9 - Reparos importantes
d _.Em reguiar e repares h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliéria/Corretor/Proprietario): PATRINE Telefone de Contato: (021) 3351-4346 ou (021) 7831-3913
AMOSTRA 08
Enderego: PRACA SECA
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imével (m?): 192,00
Valor solicitado (R$): 3.800,00 |Valorim? (RS): 19,79 |Tipo de Negdcio: x  |Ofera Vendido
Dist@ncia do Imovel 0- 100 metros 101-200 201 - 500 metros " Acima de 500 metos
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinade (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzagao tfo ferreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposigdo: 133308
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x) . . . - |
Comercil () Incustial () Rural () Misto Tipo Construgéo: ( ) Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 30
Conservagao (assinalar "X") Observagies
a -Novo X e - Reparos simples
b - Entre nove e regular f - Entre reparos simples e importantes — ) . . .
https:/www vivareal.com brimovelimovel-comercial-praca-seca-zona-oeste-rio-de
. janeiro-com-garagem
c - Regular g - Reparos impertantes
d -lEntre reguiar & eparcs h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietdrio): VIV REAL Telefone de Contato: (021) 3510-2524 ou (021) 3510-2524
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uis ditiiesa
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 09
Endereco: AVENIDA MERITI
Cidade: RIO DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imovel (m?): 200,00
Valor solicitado (RS): 8.000,00 Valorim? (RS): 40,00 | Tipo de Negacio: X |Ofera Vendido
D|st§n0|a do Imével 0-100 metros 101-200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzacao C.IO terreno em X Meio de quadra Esquina Formate do terrenc (x) Regular () Iregular Fator Transposigéo: 152507
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x) ) - . - )
Comercal () Industril ()Rural () Misto Tipo Construdo: ( ) Apartamente (x) Sala () Armazém () Prédio ()Casa Idade Aparente (em anos): 10
Conservagdo (assinalar "X") Observacdes
a -Novo e - Reparos simples
: ~Entre novo e regulr f ~Entre reparos simpls ¢ mportanies https:/www.vivareal.com.br/imovelloja-vila-da-penha-zona-norte-rio-de-janeiro-
) 200m2-aluguel-RS8000
¢ - Regular q - Reparos importantes
X d - Enfe reguiar e eparos h - Enfre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliéria/Corretor/Proprietrio): RAMIRO SA Telefone de Contato: (021) 3383-8000 ou (021) 3391-0590
AMOSTRA 10
Endereco: RUA MANUEL VITORINO
Cidade: RIQ DE JANEIRO Estado: RJ
Area do imével (m?): 189,00
Valor solicitado (R$): 2.000,00 |Valor/m? (R$): 10,58 |Tipo de Negdcio:|  x  |Oferta Vendido
D|st§n0|a do Imével 0-100 metros 101-200 201 - 500 metros Y Acima de 500 matros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Local]zagao c.lo ferrenc em X Meio de quadra Esquina Formato do teeno (x) Regular () Ireqular Fator Transposicéo: 1.541,56
relagéo a rua:
Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x) ) - . - .
Comercial () ndustrl ()Rural () Misto Tipo Construcdo: ( ) Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 45
Conservagdo (assinalar "X") Observacies
a -Novo X e - Reparos simples
b ~Enirenovo e requar f ~Enlre reparos simples o importantes https:/fwww.vivareal.com.briimovelloja-encantado-zona-norte-rio-de-janeiro-
) 189m2-aluguel-RS2000-id-
¢ - Regular q - Reparos importantes
d ) Ente regular e reparos h - Enfre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): VIVA REAL Telefone de Contato: (021) 2508-8616 ou (021) 99491-5791

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 11
Endereco: AVENIDA JOAO RIBEIRO
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 220,00
Valor solicitado (R$): 5.000,00 |Valor/m? (R$): 22,73 | Tipo de Negdcio: X Oferta ‘ Vendido
:‘i’s;ﬁ:ﬂao?o movel (?1 ; ;Ueﬂsgztrr::] :no;r;goo 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
I[';::g?:fs:o terrenc em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigéo: 1.461,10
Usog:]iﬂra(nﬁnﬁg:jﬁo;gﬁsﬁemniz (X) Tipe Construcdo: ( ) Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 20
Conservagdo (assinalar "X") Observacdes

a -Novo e - Reparos simples
b - Enire novo e reguiar f - Erire reparos simples ¢ importanies https:/fwww zapimoveis.com briofertaivenda+loja-salao+madureira+zona-norte +rio
) de-janeiro+j+200m2/l
c - Regular g - Reparos importantes
X d - Enfre reguiar @ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): CRIABENS Telefone de Contato: (21) 3884-5881 ou (021) 96450-7909
AMOSTRA 12
Enderego: AVENIDA PASTOR MARTIN LUTHER KING JR, 126
Cidade: RIO DE JANEIRO ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m2): 150,00
Valor solicitado (RS): 7.000,00 |Valorim? (R$): 48,67 (Tipo de Negdcio: X Oferta ‘ Vendido
Dlstgncla fio Imével 0-100 metros 101-200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localjzagao c.lo terrenc em X Meio de quadra Esquina Formate do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposicdo: 1.282,44
relacao a rua:
Uso Predominante da Regido:( ) Residencial (x) : . . . X
Comercal () Industral () Rural () Misto Tipo Construcdo: ( ) Apartamento (x) Sala () Armazém () Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 3
Conservagdo (assinalar "X") Observacies

hitps:/www.vivareal.com brimovel/sala-comercial-del-castilho-zona-norte-rio-de-

a -Novo e - Reparos simples

X b - Enfre novo e regular f - Enfre reparos simples & importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d s-”i:tlgesregular & feparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

janeiro-com-garagem

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

A DURAND

Telefone de Contato:

(021) 3596-5003 ou (021) 97020-7869

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Uma empresa

ControlGroup
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ANEXO 8
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE ALUGUEL

HOMOGENEIZAGAQ DE VALORES
DADOS DO AVALIANDO
‘m‘;’:;‘[’;} 1%00‘ F topografia ‘ |,0n| Ftransposicio 1,555,62‘ Firea ‘ mm‘ F esquina 1,no| Idade (anos) ‘ % CDE:::":;;ZO ; ‘ FatorK ‘ 0,4720|
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fea Flop Ft Fe BENFEITORIAS
i Valor Unitario i . . N Idade Vida Estado de
Amostras Valor de aluguel Area (m?) Oferta imovel () Expoente % Expoente | Fator Area-Fca | Tamanhode Area | Topografia Transposicao Esquina Vida dtil (anos) {Bnos) Rer;::zz:;nm Idade (%) Consenvagio Fator K R
1 RS 900000 180,00 090 RS 4500|0230 32%% (1] 097 100 173183 100 60 10 600 16 c 08840 02
2 RS 800000 200,00 090 RS B/0| 0250 153% 102 108 100 135928 100 80 3 684 5 b 09705 02
3 RS 305900 20900 090 RS 1B17[ 0250 1237% 103 112 100 149857 100 80 5 180 7 e 02815 02
4 RS 201200 18000 090 RS 1006 0250 123% 08 097 100 139008 100 80 5 180 7 f 02285 02
5 RS 180000 18200 090 RS 30| 020 215% 0g8 098 100 149521 100 80 5 180 7 e 02815 02
6 RS 280000 18000 090 | RS “oo| 020 323% 08 097 100 14492 100 60 k| 30 | e 05120 02
7 RS 400000 20000 090 | RS 1800 020 153% 102 108 100 159413 100 60 % o ] e 0785 02
[} RS 380000 19200 090 | RS st 020 323% 1 103 100 133308 100 60 k| 30 | e 05120 02
8 RS 800,00 20000 090( RS B0\ 0250 153% 102 108 100 152507 100 60 10 600 16 q 0840 02
0 (RS 200000 189,00 090 RS 9%2| 0250 161% 100 2 100 15415 100 60 5 180 75 e 02615 02
(RS 500000 2000 090 RS 45| 0250 18.26% 1,04 118 100 146110 100 60 2 L] 3 d 07175 12
2 (R 700000 15000 090 RS 20 0230 1935% 085 081 100 128244 100 60 3 684 5 b 09705 22
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO TRATAMENTO ESTATISTICO
Valor Unitario Imével : Fator topografia Fator esquina Fator « Fator Valor unitario Vu Valor Unitario
Am. m) Fator area Fca Ftop Fe Conserv?ga.o Transposicio Total dos Fatores ) Saneamento das Amostras Saneado(?)
das Benfeitorias
1 RS 4500 099 100 1,00 053 090 042 RS 19,08 IV Elementos 12 RS AL
2 R$ 36,00 102 1,00 1,00 049 114 085 R$ 23,37 SomatGrio RS 25108 RS By
iR 1347 103 1,00 100 168 104 174 R$ 2298 Médaariméica | RS 1926 RS 2%
4 RS 10,06 099 100 1,00 206 112 217 R$ 1§ (Llraﬂggfjupm RS 2503 RS 2
5 R$ 890 099 100 1,00 168 1,04 1,71 R$ 1524 “LA‘,TMMEW(-BO RS 1348 RS 2
6 R$ 14,00 099 1,00 1,00 092 1,07 099 R$ 13,82 RS TR
7 R$ 18,00 1,02 100 1,00 082 098 081 R$ 14,58 i T
8 RS 1781 101 1,00 1,00 092 147 1,10 R$ 19,54 RS i
9 RS 36,00 1,02 1,00 1,00 057 102 060 R$ 175 i el
10 RS 952 1,00 100 1,00 168 1,01 1,69 R$ 16,09 RS ofE
1 RS 2045 1,04 100 1,00 086 106 077 R$ 1566 i iE
12 RS 42,00 095 100 1,00 049 121 065 R$ A7

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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MEDIAS SANEADAS COMPARATIVO DA HOMOGENEIZAGAO
N;E'eme"t‘_’s 11 Desvio Padréio 13,36 3,58
aneados:
Média RS 18,54 | média saneada Média RS 2258 | R$ 18,54
lim sup. RS 2410 lim superior Coeficiente de Variacdo 59,19% 19,33%
lim inf. RS 12,98 lim inferior
DesvPad 358 desvio padrdo
VALOR DE ALUGUEL
: Valor do Imével
Area (m?) Valor/m?
(R$)
186,00 R% 18,54 | R% 3448 44
Valor unitario Vu |  Valor Unitario
(m) Saneado (m’) Preco Homogeneizado x Prego Observado (m?)
RS 4500 RS 190811 R$ 50,00
RS 36,00 | RS 237 RS 45,00 \
RS 1317 | RS 22,98 RS 40,00 \ /’
RS 10,06 | RS 2181 RS 35,00 %
RS 8.90 | RS 15,24 \ /\ /
RS 30,00
Ré 100 RS 1332 RS 25,00 / ’ =4=Valor unitdrio Vu (m?)
R3 18,00 | RS 14,58 /—k'\R = Valor Unitério Saneado (/m?)
RS 20,00
RS 1781| RS 19,54
RS 15,00
RS 36,00 | RS PARES
RS 10,00
RS 952 | RS 16,09
RS 5,00
RS 2045 RS 15,66
RS -
RS 4200 RS 2017 1 2 3 4 5 6 7 8 10 11 12
T ——
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U a
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP il s
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 40
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TERREO

WEZZT
12.28m

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 9
CROQUI

3.40m

SOBRELOJA

WST'ZT

5.77m

12.15m

3.40m

WE0ZT

1° ANDAR

577m

12.08m
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