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Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ

Avaliagéo do Valor de Mercado e Locacéo do Imovel localizado na
Rua Barata Ribeiro, 739 - Apartamento 805, Copacabana

Rio de Janeiro
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Sao Paulo, 08 de outubro de 2018.

A

Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ

REF.: RELATORIO TECNICO E FOTOGRAFICO E ELABORACAO DE LAUDOS

TECNICOS DE AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO JUSTO VALOR DE MERCADO

E DE LOCACADO.

Prezados Senhores,

Com o0s nossos cordiais cumprimentos, a empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de

Ativos Ltda. - EPP (ControlConsulting), através deste relatério, apresenta o laudo de

determinacédo do justo valor de mercado visando a locacdo dos imoéveis indicados pela

Universidade do Estado do Rio de Janeiro.

Observados os métodos de analise e de avaliacdo empregados, com as consideragdes

feitas aos bens em estudo quanto as suas caracteristicas, estado de conservacdo e

manutencéo, conclui-se que o valor da avaliacdo do imovel acima citado, foi calculado em:

G Valor de Mercado:

R$ 701.665,99 (Setecentos e um mil seiscentos e sessenta e cinco reais e noventa e nove

centavos).

O  Vvalor de Aluguel mensal:

R$ 3.241,74 (Trés mil duzentos e quarenta e um reais e setenta e quatro centavos).

Atenciosamente,

Marcelo F. Carme
Responsavel Técnico
CREA 260502865-3
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliagdo e Gestdo de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br

Luis Henrique P. Lemos
Responsavel Técnico
CREA 2604989522
Engenheiro Civil
ControlConsulting
Avaliagdo e Gestdo de Ativos
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Sarah Celi dos Santos
Responsavel Técnica
CREA 5062644189
Engenheira
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SINOPSE

BEM AVALIADO: localizado na Rua Barata Ribeiro, 739 - Apartamento 805, Copacabana -

Rio de Janeiro. O imovel possui area de 97,00mz2.

DATA DA VISTORIA: 07/08/2018.

PROPRIETARIO: Universidade do Estado do Rio de Janeiro

METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Mercado

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do I.B.AP.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliagfes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de dnus ou gravames,

gque possam existir sobre 0s mesmos.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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1. OBJETIVO
Este trabalho tem por objetivo apresentar um relatério técnico e fotografico com a finalidade

de determinar o justo valor de mercado e locacéo.

Esse laudo foi elaborado pela empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de Ativos Ltda. - EPP
(ControlConsulting), CNPJ 11.908.707/0001-17, sem que houvesse qualquer interferéncia

por parte da Contratante.

Vale ressaltar que consideramos reais e verdadeiras as informacdes disponibilizadas pela
contratante através de documentacgfes (matriculas e/ou plantas construtivas e/ou IPTU), onde
nao realizamos qualquer tipo de afericdo e/ou andlise juridica dos imdveis vistoriados, tendo

assim, os valores apurados para o imével baseado nos documentos disponibilizados.

A data base do relatdrio é setembro -18

2. INTERESSADO

Universidade do Estado do Rio de Janeiro
Endereco: Rua Sao Francisco Xavier N°. 524 - 2° Andar — Bloco F
Rio de Janeiro / RJ

CEP: 20550-013

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1 LOCALIZACAO
O imovel avaliando esta localizado na Rua Barata Ribeiro, 730 Apartamento 805,

Copacabana - Rio de Janeiro.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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3.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Copacabana é um bairro situado na Zona Sul da cidade do Rio de Janeiro, no Brasil. E
considerado um dos bairros mais famosos e prestigiados do Brasil e um dos mais conhecidos
do mundo. Tem o apelido de Princesinha do Mar e Coragéo da Zona Sul. Faz divisa com os

bairros da Lagoa, Ipanema, Botafogo, Leme e Humaita.

Em termos populacionais, € o bairro mais populoso da Zona Sul, com mais de 140 000
habitantes em 2010, dos quais cerca de 1/3 (cerca de 43 000 habitantes em 2010) é composta
por idosos, com idade igual ou superior a 60 anos de idade. De fato, Copacabana é por vezes

apontado como "o bairro com populagédo mais idosa" do pais.

Copacabana atrai um grande contingente de turistas para seus mais de oitenta hotéis, que
ficam especialmente cheios durante as épocas do ano-novo e do carnaval. No fim de ano, a
tradicional queima de fogos na Praia de Copacabana atrai uma multidao. A orla ainda € lugar

de variados eventos, como shows nacionais e internacionais, durante o resto do ano.

3.3 ZONEAMENTO

Macrozona de Ocupacao= Urbana Controlada

Hipsémetria (m) = 5,01 — 50

Area Protegida = Area de uso sustentavel (ARIE) — (APA)

Regides Administrativas = Copacabana (05) — area de planejamento 2

Regido de Planejamento = 2.1 Macrozona de ocupagao urbana controlada

Uso e Cobertura do Solo = Area Urbana

Rede Estruturado Viario = Metro via / Centros e Bairros / Ciclovia.

Limites Administrativos = 2.1 Area de Planejamento 2

Areas Suijeitas a Intervencéo (macrozona de ocupagdo controlada) =

Areas Suijeitas a Intervencéo (protecdo ambiental) = area sujeita & protecéo

ambiental

Vetores de Crescimento (ocupacdo territorial) = Centralidades

v' Meio Ambiente (propostas e programas) = 2. Patrimonio natural — programa de
protecao, recuperacao e melhorias da infraestrutura dos PNM

v/ Saneamento Ambiental = 1/9

Habitacéo =

v' 15.Transportes = Linhas de Metrd existentes / Vias Arteriais existentes / 6. Controle

de trafego.
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Link dos dados obtidos: Prefeitura da cidade do Rio de Janeiro — Instituto Pereira Passos (IPP)

Informar bairro similar: Leme.
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP'03605-000 - Sao Paulo/SP il e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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3.4 DOCUMENTACAO

Matricula: 4051
Cartério de Registro de Imdveis: 5 ° Oficio do Registro de Imdveis — Rio de Janeiro

IPTU: 0.474.909-9

3.5 CARACTERIZACAO DO TERRENO

Apartamento n° 805 da Rua Barata Ribeiro, n® 739, com numerac&o suplementar n® 134 na
Rua Bolivar, com 15/1.000 do terreno que mede em sua totalidade 44,00 m de frente, 19,90
metros de extensao a direita, 19,20m a esquerda pela Rua Bolivar, 39,95 m dos fundos, 6,35m
da linha de alinhamento dos 2 logradouros; confrontando a esquerda com a Rua Bolivar e a

direita com n° 737 da Rua Barata Ribeiro e na linha dos fundos, com n° 124 da Rua Bolivar.

3.6 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO

O imovel possui uma area edificada de 97,00m2, sendo este um apartamento.

A estrutura da edificacdo é feita de concreto, a cobertura possui estrutura de alvenaria e o

fechamento lateral é de blocos.

Na area externa, o revestimento das paredes é de fulget, enquanto que o revestimento do

piso € de cimento, as janelas e as portas sao de ferro.

Na area interna, o revestimento das paredes é de massa desempenada com pintura e,
enquanto que o revestimento do piso € ceramico, as janelas sdo de ferro, as portas de

madeira, e o forro é de laje.
O imovel é composto de oito cdmodos conforme croqui do anexo 9, deste relatorio.

Em um modo geral a constru¢do encontra-se necessitando de alguns reparos simples.

3.7 OCUPACAO

No momento da vistoria o imdvel encontrava-se desocupado.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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3.8 VISTORIA DO AVALIANDO
A vistoria foi realizada na data de 07/08/2018.
Contexto Imobiliario:
Caracteristicas da Regiao . . Caracteristicas da Regido . .
. e Sim Nao . o Sim Nao
{assinalar com "X") {assinalar com "X")
Energia elétrica publica X Favela X
Energia elétrica domiciliar X Recreacdo X
Rede de dgua [ esgoto X Agéncias bancarias X
Pavimentacdo X Telefone X
Guias e sarjetas X Escola / universidade X
Coleta de lixo X Comércio X
Hospital X Prestacdo de servigos X
Transporte coletivo X Risco de Alagamento X
Transito observado na regido: médio Padrdo Econdmico: médio/alto

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A liquidez do imével é considerada média conforme caracterizacdo da regido, infraestrutura e
comportamento do mercado na regido. Foi possivel observar que ndo ha um nimero muito
grande de imdveis disponiveis na regido o que pode impactar diretamente na liquidez do

imovel, dependendo da negociacao.

Os elementos comparativos apresentam caracteristicas semelhantes ao imovel avaliando e

portanto, tendem a homogeneizar os valores finais de forma coerente.

No momento da vistoria ndo encontramos nenhum ponto de influéncia que alterasse

significativamente os valores locais.

Devido aos investimentos observados na regido como infraestrutura, iluminacdo, acesso,
entre outros, podemos concluir que o mercado imobiliario da regido estd em expansao e
devido a procura, levando em consideracdo a relagdo Custo X Beneficio, ndo h& muitos

imoveis disponiveis para negociacao.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP03605-000 - Sdo Paulo/SP il e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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5. METODOLOGIA DE AVALIAGAO
5.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do I.B.AP.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de dnus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.

Utilizamos, para esta avaliagdo o Método Comparativo Direto de Mercado o qual analisa e
compara elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar
a tendéncia de formacédo de seus precos. Conforme indicado na norma de avaliagdo, a
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o uso de
procedimentos, dentre 0s quais se destacam o tratamento por fatores e a inferéncia

estatistica. Neste caso utilizamos o tratamento de fatores conforme especificado a seguir.

5.2 CALCULOS

ApOs realizada a pesquisa de valores imobiliarios, obtivemos uma amostra composta por

valores de venda de imoéveis semelhantes ao avaliando.

Para esta avaliacdo realizamos a homogeneizacao através de tratamento por fatores os quais
foram estudados e baseados em pesquisas divulgadas por entidades competentes. De acordo
com as andlises realizadas durante a vistoria, coleta dos dados amostrais e elabora¢édo dos
célculos, podemos afirmar que os fatores utilizados neste relatério sdo os mais coerentes e
gue equalizam de uma forma menos tendenciosa os valores obtidos. Sendo assim, os itens

observados e calculados foram:

Fator de Comercializacdo: Tende a igualar os tipos de negociacoes levando em consideracdo
se 0 imOvel esta a venda, se esta disponivel para locacdo ou se 0 mesmo ja foi efetivamente
vendido. Neste caso todos 0s imdveis estavam disponiveis no mercado. Adotou-se um fator
de reducéo de 10% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacéo,

ocorrido no fechamento.

Fator Area: Os elementos comparativos foram corrigidos em funcéo de sua area, observando-
se que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os

de maior area com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP03605-000 - Sdo Paulo/SP il e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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mesmos contribuem na composi¢céo do valor final do imével. Para tanto, também foi utilizada
a férmula constante da publicagdo de ABUNAHMAN (2008):

1

A'feacomparativo * = a diferenca entre &reas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

1
[ Areacomparativo JS
Areahvaliando ) = 5 giferenca entre as &reas do comparativo e do avaliando for maior a

30%.

Fator Transposicdo: que é a razdo entre os valores ou indices fiscais que definem os valores
unitarios de terreno, estabelecidos pela prefeitura local para a regido onde se situa o

avaliando, e o custo unitario do elemento pesquisado:
Ftr =

la: indice do local onde se situa o avaliando (ou indice fiscal)*
Ip: indice do local onde se situa o elemento pesquisado (ou indice fiscal)?

Fator Topografia: Indica e equaliza os imdveis que apresentem acidentes topograficos,
levando em consideragéo o nivel da rua. Quanto mais plano for o terreno, mais proximo de 1
sera o seu valor, e quanto mais inclinado mais préximo do zero, conforme tabela abaixo,
indicada pela Instru¢cdo Normativa da Secretaria do Patrim6nio da Unido, quanto a situagéo
topografica do terreno:

1 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

2 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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Plana 1
Inclinado (5%) 0.9
Inclinado (5-10%) 0.8
Inclinado Acima de 10% 0.7

Esse fator leva em consideracdo a necessidade de movimentacao de terra, para tornar mais

eficiente o aproveitamento do terreno.

Fator Esquina: Imoveis localizados em esquina tém acréscimo em relagcdo ao lote comum,

assim como também em terrenos de pouca profundidade e com frente maior do que a usual

Parametros Fatores

Plana 1

no local:

Inclinada 0.9

Abaixo/acima do nivel da rua

acima de 1 metro 0.8

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Devido a necessidade de calcularmos os valores de mercado e de aluguel realizamos as
avaliacdes independentes, utilizando o método comparativo direto de mercado e portanto,

obtivemos dois tratamentos diferenciados, conforme demonstrado a seguir:

6.1 GRAU DE FUNDAMENTAGAO

6.1.1 VALOR DE MERCADO

Tabela 3- Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

e Grau
Item Descricdo m ” | Pontos

Completa quanto aos

Caracterizacdo do .
1 .. i fatores utilizados no 2
imovel avaliando

tratamento

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente

utilizados

Apresentacio de

Identifica¢do dos . - .
informacgoes relativas a
3 dados de . 2
d todas as caracteristicas
mercado
dos dados analisadas

Intervalo
admissivel de

a ajuste para o 0,50a 2,00 2
conjunto de
fatores
(a) Mo caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste &
de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um ndmero menor de dados de mercado, a amostra T;;:Itg:

seja menos heterogénea.

Tabela4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio
no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus 1] ] |
Pontos Minimos b
Itens 2 e 4 no Grau ll e
Itens obrigatorios os demais no minimo
no Grau |

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP'03605-000 - Sao Paulo/SP Shahas oo
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br
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6.1.2 VALOR DE ALUGUEL
Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores
- Grau
Item Descrigdo ™ " Pontos
e m Completa quanto aos
Caracterizagdo do o
1 L A fatores utilizados no 2
imovel avaliando
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente
utilizados
Apresentacdo de
Identificacdo dos . P N ¢ i
informactes relativas a
3 dados de . 2
mercado todas as caracteristicas
dos dados analisadas
Intervalo
admissivel de
4 ajuste parao 0,80a1,2% 3
conjunto de
fatores
(a) No caso de utilizacdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é Total d
de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um ndmero menor de dados de mercado, a amostra : at €
seja menos heterogénea. ontos

Tabela 4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo

no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus

Pontos Minimos

10

Itens obrigatdrios

Itens 2 e 4 no Grau llI,
Com os demais no
minimo no Grau 1l

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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6.2 GRAU DE PRECISAO

6.2.1 VALOR DE MERCADO

6.2.2 VALOR DE ALUGUEL

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br

www.controlgroup.com.br

PRECISAO
média RS 723367
intervalo de confianga 0,80
"n-1" 11,00
n 12,00
t student 1,3634
desvio padrio 862 27
raiz de "n" 346
resultado RS 339,37
max R$ 7.573,04
min R$ 6.894,30
% em torno da média 9,383 =30%
Enquadrado no Grau Il
PRECISAOQ
meédia RS 33,42
intervalo de confianga 0,80
"n-1" 11,00
n 12,00
t student 1,3634
desvic padrac 417
raiz de "n" 3,46
resultado RS 1,64
max RS 35,06
min RS 31,78
% em torno da média 9,830 =30%
Enquadrado no Grau lll
Uma empresa
15
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7. VALORES

7.1 VALOR DE MERCADO

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
Valor unitario médio homogeneizado (m?) R$ 7.233,67
Area total do imével (m?) 97,00
Intervalo de arbitrio do avaliador
(m2) (Total)

maximo (+15%) | R$ 8231872 | RS 806.915,89
minimo (-15%) [ R$ 6.14862 | RS 596.416,09

Valor Final R$ 701.665,99
Valor maximo R$ 806.915,89

Valor minimo R$ 596.416,09

7.2VALOR DE ALUGUEL

VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL

Valor unitario médio homogeneizado (m?} | R$ 33,42
Area total do imével (m?) 97.00
Intervalo de arhitrio do avaliador
(m?) (Total)
maximo (+15%) | R$ 3843 | RS 3.728,00
minimo (-15%) | R$ 2841 | R$ 275548
Valor Final R$ 3.241,74
Valor maximo R$ 3.728,00
Valor minime R$ 2.755,48

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U

CEP'03605-000 - Sao Paulo/SP Shahas oo

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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8. ENCERRAMENTO
O presente laudo de avaliagdo possui 17 (dezessete) folhas impressas sendo esta ultima,

datada e assinada.

Acompanham 9 (nove) anexos.

S&o Paulo, 08 de outubro de 2018.

Marcelo F. Carmo Luis Henrique P. Lemos Sarah Celi dos Santos
Responsével Técnico Responsavel Técnico Responsével Técnica
CREA 2605025865-8 CREA 2604989522 CREA 5062644189
Diretor/Engenheiro Engenheiro Civil Engenheira
ControlConsulting ControlConsulting ControlConsulting
Avaliagdo e Gestio de Ativos Avaliagdo e Gestdo de Ativos Avaliagéo e Gestio de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 1 - RELATORIO FOTOGRAFICO

Corredor de entrada do
apartamento

Numero de identificacdo do
apartamento

Vista Interna

Vista Interna

Vista Interna

Vista Interna

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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Vista Interna

Vista Interna

Vista Interna

Vista Interna

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP Uma empresa
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233 Y
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ANEXO 2

MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E
AMOSTRAS VALOR DE MERCADO
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ANEXO 3 - DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE MERCADO

U
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INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

AMOSTRA 01
Endereco: RUABOLIVAR
Cidade: Rio de Jangiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imovel m?): bi]
Valor solicitado (RS): 815.000,00 |Valor/im? (RS): 29.107,14 |Tipo de Negdcio: X Oferta ‘ Vendido
Disténcia [.m movel 0-100 metros 101-200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinade (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjta;ao ‘,‘° ferrenoem X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Reguler | | Imegular Fator Transposicdo: 59638
relagéo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial ( JComercial { )industrial ( )Rural ( Tipo Construgdo: (x JApariamenta ( )Salz ( JArmazém | |Prédio | | Casa Idade Aparente (em anos): 13
|Misto
Conservagao (assinalar "X") Observages
a -Novo B - Reparos simples
b -Entre novo e reguiar X f - Entre reparos simples € importantes
hity apartament o+ {-quati Lopacahans+ 7ona-sul+io-de-
D-BIM3AY_pishistd
c - Regular 9 - Reparos importantes
d -‘Entre reguare egaros h - Entre reparos importantes e 8/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): GRUPO CARVALHO IMOVEIS Telefone de Contato: (21)2303-1611
AMOSTRA 02
Enderego: RUA RONALD DE CARVALHO
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imovel m?): 30
Valor solicitado (RS): 370.000,00 |Valorim? (RS): 1233333 |Tipo de Negécio:| x  |Oferfa ‘ Vendido
Disténcia do movel 0-100 mefros 101-200 201500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinade (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjta;ao doterreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposicdo: 573843
relago a rua:
Uso Predominante da Regido:
(% )Residencial ( JComercial ( )industrial ( JRural ( Tipo Construgdo: ( x JApartamento ( )Sala ( JArmazém ( |Prédio ( ) Casa Idade Aparente (em anos): 28
Misto
Conservagao (assinalar "X") Observages
a -Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e reqular f - Entre reparos simples e importantes
hitps: acabana+zona-sulnio-de-anerot i ImaI0-
c - Regular g - Reparos importantes
d -‘Entre reguare egaros h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario):

RJC IMOBILIARIA

Telefone de Contato:

(21) 2204-7000 (21) 77226313

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 05
Endereco: RUA MINISTRO VIVEIROS DE CASTRQ
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
hrea doimével {m?): %4
Valor solicitado (R$): 400.000,00 |Valor/m? [R$): 16.666,67 |Tipo de Negécio: x  |Ofera Vendido
Dlsti_:ncm do Imével 0-100 metros 101-200 201 - 500 metros X Acima de 500 metras
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localnlzacao d.D terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposicéo: 440251
relacéo a rua:
Uso Predominante da Regigo:
(x )Residencial ( )Comercial ( )Industrial  )Rural ( Tipo Construgdo: ( x )Apatamento ( )Sala ( )Amazém ( )Prédio ( )Casa Idade Aparente (em anos): 25
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observacbes
a - Novo X & - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
https-//www Zapimoveis com briofertatenda+apartamento+1-guarto+copacabana+zona-subrio-de-janeio+i+24mD-
19142624/ Ppaninaoterta=h
¢ - Regular g - Reparos importantes
d -lEnlre regulr & eparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato {Imobiliéria/Corretor/Proprietario): REAL UP IMOVEIS Telefone de Contato: (21)2303-1985
AMOSTRA 06
Endereco: RUA MINISTRO VIVEIROS DE CASTRQ
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
hrea do imovel (m?): 31
Valor solicitado (R$): 470.000,00 |Valor/m? (R$): 15.161,29 | Tipo de Negécio: x  |Ofera ‘ Vendido
Dlsti_:ncm do Imével 0-100 metros 101-200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Lonaljzagao d.D terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposicéo: 440251
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regigo:
(x )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural ( Tipo Construgo: ( x Apartamento ( )Sala ( )JArmazém ( )Prédio ( )Casa Idade Aparente (em anos): 30
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observacbes
a - Novo & - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
https-//www Zapimoveis com briofertatenda+apartamento+1-guarto+copacabana+zona-subrio-de-janedto+i+31mD-
187067 k 2Hhistyd

¢ - Regular g - Reparos importantes

X d -lEnlre regulr & eparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietdrio): ORLARIO IMOVEIS LEME Telefone de Contato: (21) 3873-0044

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP Shahas oo
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 07
Endereco: RUA BARAQ DE IPANEMA
Cidade: Ric de Janeiro Estado: RJ
Area do imével (m?: 32
Valor solicitado (RS): 500.000,00 |Valorim? (RS): 15.625,00 |Tipo de Negdcio: X |Oferta Vendido
D|sla_nc|a (Iio Imovel 0 - 100 metros 101-200 201 - 500 metros ‘ Acima de 500 metos
Avaliando: (na mesma rua) mefros
Topografia do terreno: X Plano Inclinade (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagao do trreno em x Meio de quada Esquina Formato doterreno (x) Reguar | )meguer | Fator Transposigdo: §004,25
relagao a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial [ JComercial ( )Industrial  )Rural ( Tipo Construgdo: ( x JApartamento ( )Sala  JArmazém ( )Prédio | ) Casa Idade Aparente (em anos): 28
Mista
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a -Novo X e - Reparos simples
b - Enfre novo e regular i - Enfre reparos simples e importantes
https-ifww Zapimoveis com briofedaivenda+apaamento+1-qu 1 y70na-5uHHin-de-gneino i+ mdID-
19 & _zt=histd
c - Regular q - Reparos importantes
d -.Enlm reguers eparos h - Enfre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliéria/Corretor/Proprietrio): REAL UP IMOVEIS Telefone de Contato: (21)2303-1985
AMOSTRA 08
Endereco: RUA SILVA CASTRO
Cidade: Ric de Jangiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imovel (m): 2
Valor solicitado (RS): 410.000,00 | Valorim? (R$): 1281250 | Tipo de Negocio: X ‘Oferta ‘ Vendido
D|slzfn|:|a do Imvel 0-100 metros 101-200 901 - 500 metros ‘ Acima de 500 metos
Avaliando: (na mesma rua) mefros
Topografia do terreno: X Plano Inclinade (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em ; Meio de quadra Esquine Formato do terreno ()Regur [ )Inegdar | Fator Transposigio: 5122.3
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial ( JComercial ( )Industrial  )Rural ( Tipo Construgdo: ( x JApartamento ( )Sela ( JArmazém ( )Prédio ( ) Casa Idade Aparente (em anos): 25
Mista
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X & - Reparos simples
b - Enire novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
s i zapimoves combiferahendatagartamentot g o0z sultri-de ot Um0
19748686 Poaginacferta=hd_zt=histd
M - Regular q - Reparos importantes
d -.Enlm reguer & eparos h - Enfre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): R JARDIM VENDAS Telefone de Contato: (21) 3208-3600

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 09
Enderego: RUA BARATA RIBEIRO
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
Area do imovel (m?): 30
Valor solicitado (R$): 520.000,00 |Valor/m* (RS): 17.333,33 |Tipo de Negdcio:| x  |Oferta Vendido
D'S‘f‘"c'a dolmovel 0-100 metos 101-200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinade Acima de 10%
Lccal_llagao ‘f° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposicao: 444783
relacdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial ( )JComercial ( )industrial  )Rural Tipo Construgdo: ( x JApartamento ( )Sala ( )JArmazém ( )Prédio ( )Casa Idade Aparente (em anos): 25
Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observacdes

a - Novo X e - Reparos simples

b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e impertantes

c - Regular q - Reparos importantes

d - Enfre eguer e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples
Contato (ImobilidriaiCorretoriProprietario): REAL UP IMOVEIS Telefone de Contato: (21)2303-1985
AMOSTRA 10
Enderego: RUA BARATA RIBEIRO
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
Area do imével (m?; 30
Valor solicitado (R$): 580.000,00 |Valorim® (RS): 1933333 |Tipo de Negdcio:)  x  |Oferta Vendido
Dlsla_nma dolmovel 0-100 metos 101-200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinade Acima de 10%
Localjzagao 'fo ferreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular [ ) Iregular Fator Transposicdo: 444783
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial ( JComercial ( )industrial ( )Rural Tipo Construgdo: ( x JApariamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio ( )Casa Idade Aparente (em anos): 2
Misto
Conservagao (assinalar "X") Observacdes

El - Novo X e - Reparos simples

b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e imperiantes

¢ - Regular q - Reparos importantes

d - ENire feguiar  reperos h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples

Contato (ImobilidriaiCorretor/Proprietario): REAL UP IMOVEIS Telefone de Contato: (21) 2303-1985

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP il e
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 11
Enderego: RUA BARATA RIBEIRO 194
Cidade: Ric de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imovel (m?): 30
Valor solicitado (RS): 350.000,00 |Valor/m* (RS): 11.666,67 | Tipo de Negocio: X Oferta ‘ Vendido
Dlslpnma do Imével 0-100 metros 101-200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinade (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Local]za(;ao {!9 terreno em Meio de quadra X Esquina Formato do terreno (x) Reqular () Ireqular Fator Transposigéo: 444783
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial ( )Comercial ( )industrial ( )Rural ( Tipo Construgéo: ( x JApartamento ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio () Casa Idade Aparente (em anos): 30
Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a -Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e imperiantes
Inz-3ubrio-de-angir-30m?-enda-RS350000-d-
ndidate
c - Regular g - Reparos importantes
; Entre reguiar e reparcs h - Entre repares importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliéria/Corretor/Proprietario): ASMREAL STATE Telefone de Contato: (21)98114-5727
AMOSTRA 12
Enderego: RUA BARATA RIBEIRO 502
Cidade: Ric de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imovel (m?): 30
Valor solicitado (RS): 380.000,00 |Valor/m* (RS): 12.666,87 | Tipo de Negocio: X Oferta ‘ Vendido
Dlslpnma do Imével 0-100 metros 101-200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinade (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localjmcao ‘!" terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposigéo: 444783
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial ( )Comercial ( )industrial ( )Rural ( Tipo Construgdo:  x JApartamento ( )Sala ( )Amazém ( )Prédio ( )Casa Idade Aparente (em anos): 25
Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a -Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e imperiantes
w ivareal com befimoveliapartame:
10375
c - Regular g - Reparos importantes
) Entre reguiar e reparcs h - Entre repares importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): ANTONIO CURINI Telefone de Contato: (21)3986-6957 / 98539-2978

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 4 - MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE MERCADO

HONOGENEZACAQ DE VALORES
DADOS DO AVALIANDO
lmm ?,:;] 00| Flopografe 100 Firnsposiio ™ 100 Fesquin 10 Wadelacs) " C:::::::;o ¢ Rk | 00
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fea Flop Ft Fe BENFEITORIAS
Amostras | Valor de Mercado rea ) Oferta 11::&:1:1}0 Ewpoenie | % Expoente Fator Area - Fea Tamarhodedrea | Topograha | Tramsposigho | Esquina  |Vidaitl{anos) I!:;i:l REI;I;I::;NE Idade (4] C:;:ﬁa:u Fafor K R
1 fs 81300000 %0 Q9 RS 219645 00 1% 036 0% 100 5,963 80 1M i) 10 0 1 f 16060 02
H RS oo 30 Q90(RS  1110000) 01 907% 086 03 100 57343 10 i Rl 0 50 & 05120 02
i fs 43000000 20 090RS 207 002 7 1% 087 03 100 444783 1M i) bl 30 i i 05740 02
4 RS Hatonao %0 090 RS 0%si| 0025 T1%% ] 04 1 53520 100 il Bl kil 50 3 05120 02
§ RS 4000000 40 Q90 RS 10o0go| 0028 T526% 08 0% 100 44025t 1M i) el 0 Ll 3 03785 02
§ RS 47000000 300 19| RS 666 018 66 04% 087 0% 100 44025t 10 i kil il i d 050 02
i RS 0000000 20 09 RS De2in| 005 B701% 08 0% 100 600425 100 i) kil 0 i g 05120 02
] RS 4000000 2o (90| RS Rk 012 6701 087 03 100 5123 10 i} bl kil i H 05120 0z
§ RS 000000 300 090 RS 360000 (125 Ga07% 086 04 100 44478 10 i} % v} il H 05785 0z
10 RS 58000000 0o 09| RS 740000 0126 6307% 046 03 100 14478 10 i} i L} Ll H 05788 02
il RS 000000 300 090 RS ‘0500 0125 6307% 088 03 100 4478 110 il by 0 5 ] D440 0z
f2 ] 000000 0o 09| RS 140000 0126 6307% 036 0H 100 4478 10 i} bl 60 i H 05120 0z
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAQ TRATAMENTO ESTATISTICO
Am, | Valr U"[':]’i" mével | covor aras Fea F""rm:g"'“’ FWF“:“”'““ cor:::;;gg Tmn::t:‘"m Total dos Fatores Valor “I':'::“ Vu Saneamento das Amostras z:l:'ugo'rmg“
das Benfeitorias
1R 2 106,43 086 100 100 1% 02 03 RS 45396 IV Eemertos 12 i L
: R 110000 086 100 100 148 021 058 RS 630428 Samelio i 8080408) RS 52429
3 RS 1209375 087 100 100 12 029 049 RE 500344 Média artmifica | R 723367 | RS S04
4 R§ 1092857 0,66 100 100 148 024 0,58 R§ £.300,84 :-*‘;I[;Igjuue”m R 940378 RS 608
R 1500000 084 100 100 12 128 04 RE G762 &Tne L seess7 |8 e
8 R§ 13645 16 087 100 100 1,33 029 049 R$ 6.854,88 B A
TR 1406250 0g7 100 100 149 [H] 057 RS B13S B R
8 R$ 1153125 087 100 100 149 025 081 R$ 7.037,08 - M
v R 1560000 086 100 100 132 029 047 RS 7344 i s
10 R§ 1740000 0,86 100 100 132 029 047 R$ 819247 £ i
1R 1050000 086 100 0g1 171 039 078 RS BAT336 i e
12 R§ 1140000 0,66 1,00 100 148 029 054 R§ 1.31626 i 1EEE

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br

www.controlgroup.com.br

Uma empresa

ControlGroup




Q

ControlConsulting
MEDIAS SANEADAS COMPARATIVO DA HOMOGENEIZACAQ
";E'Eme"t‘_’s 12 Desvio Padrio 437355 862,27
aneados:
Média R$ 723367 | meédiasaneada Média R$ 1412147 | R$ 723367
lim sup. RS 940377 lim superior Coeficiente de Variagdo 30,97% 11,92%
lim inf. R$ 5.063,57 lim inferior
DesvPad 862,27 | desvio padrdo
VALOR DE MERCADO
Area (m?) Valor/m? Valor do Imével (R$)
97,00 R$ 723367 | RS 701.665,99
B e Preco Homogeneizado x Prego Observado (m?)
(m?) Saneado (/m?)
RS 30.000,00
R3S 2619643 | R§ 8.632,96
R 11.100,00 | R% 5.394,29 ‘
RS 25.000,00
R$ 12.093,75 | RS 5.903 44
R% 10.928,57 | RS 6.390,84
RS 20.000,00
R% 15.000,00 | RS 6.751,22
RS 13.645,16 | RS 6.654.63 RS 15.000,00 N )/\ —4—Valor unitério Vu (m?)
==\/alor Unitario Saneado (/m?)
R3 14.062,50 | R$ 8.013.54
R3 11.531,25 | R§ 7.037.05 RS 10.000,00
RS 1560000 | RS 7.344,98 W
RS 17.400.00 | R$ 8.192.47 RS 5.000,00
RS 10.500,00 | R$ 8.173,36
RS -
RS 11.400,00 | R$ 7.315,25 1 3 4 s 7 5 10 11 12
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui Gviiiesa
CEP 03605-000 - Sdo Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 28
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ANEXO 5 ,
MAPA DE SITUAGAO DO IMOVEL E
AMOSTRAS VALOR DE ALUGUEL
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Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
Uma empresa

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 6 - DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE ALUGUEL

Q

INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

ControlConsulting
AMOSTRA 01
Endereco: RUA BOLIVAR
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 30
Valor solicitado (R$): 1.200,00 |Valorim? (R$): 40,00 | Tipo de Negbcio: ‘Oferta X Aluguel
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101-200 , 201 - 500 metros Acima de 500 meiros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
LocaIJzacao cllo terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular  ( ) Irregular Fator Transposigdo: 5963,8
relagéo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural ( Tipo Construgdo: (X )Apartamente ( )Sala ( )Armazém ( )Prédio ( )Casa Idade Aparente (em anos): 30
Misto
Conservacao (assinalar "X") Observacoes
a -Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples & impertantes
\oveis.com. beis aluguel+apariamento+1-quarto+copacabana+zona-sub+rio-de-janeiro+j+30
¢ - Reqular g - Reparos importantes
d B Entre reguiar & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietério): TELMA GLORIA & ELDER NEVES Telefone de Contato: (21) 2558-3191 (21) 2557-1865
AMOSTRA 02
Endereco: RUA GENERAL AZEVEDQ PIMENTEL
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 25
Valor solicitado (RS): 1.700,00 |Valorim? (R$): 68,00 | Tipo de Negbcio: ‘Ofeﬂa X Aluguel
DlstgnC|a do Imével 0- 100 metros 101-200 201 - 500 metros X Acima de 500 mefros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: b3 Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzacao Clio terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigdo: 5122,36
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(% )Residencial ( JComercial ( )industrial ( )Rural ( Tipo Construgdo: (X )Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio ( )Casa Idade Aparente (em anos): 28
Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
gimoveis com, brioferta/aluguek+apattamenty+|-puarto+copacabana+20na-sulsrio-Je aneiro +25m2ND-1877 185175
¢ - Reqular g - Reparos importantes
d - Entre reguiar & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietério):

LIDERANCA IMOBILIARIA LTDA

Telefone de Contato:

(21) 22150219

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
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AMOSTRA 03
Enderego: RUA MINISTRQ VIVEIROS DE CASTRO
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): k]|
Valor solicitado (RS): 2.300,00 |Valorim? (R$): 74,19 | Tipo de Negécio: ‘Oferh X Aluguel
Dlstgnma Eio Imavel 0-100 metros 101-200 201 - 500 metros " Acima de 500 metas
Avaliando: (na mesma rua) mefros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinade Acima de 10%
Local.‘zagw ﬁlo terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposicdo: 440251
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial ( JComercial ( )Industrial ( )Rural ( Tipo Construcéo: (X )Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio ( )Cesa | Idade Aparente em anos): 25
Misto
Conservacao (assinalar "X") Observagdes
a -Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
weis com brioferta/aluguet+apartamento-+-quarty-+ copac abana-+zona-sul+io-ge-aneiro-+j+ 3 m2AD- 16080014 Ppaginaoi
4 - Regular q - Reparos importantes
d - Enfe reguar e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliéria/Corretor/Proprietario): ROGERIO HENRIQUE ALVES DA SILVA Telefone de Contato: (21)99948-1801
AMOSTRA 04
Enderego: RUA CONSTANTE RAMOS
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m3: 30
Valor solicitado (RS): 1.400,00 Valorim? (RS): 45,67 | Tipo de Negécio: ‘Ofena X Aluguel
DlstgnC|a flo Imovel 0-100 metros 101-200 201 - 500 metros " Acina de 500 mefros
Avaliando: (na mesma rua) mefros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Local}zagao ‘?° terreno em x Meic de quadra Esquina Formato do terreno (x) Reqular () Imegular Fator Transposicdo: 6094,25
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial ( JComercial ( )Industrial ( )Rural ( Tipo Construgdo: (X )Aparamento  )Sala ( JAmazém ( )Prédio ( )Casa | Idade Aparente (em anos): 30
Misto
Conservacao (assinalar "X") Observagdes
a -Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
weis com brioferta/aluguel+apantamento-+-quarty-+ copac abana-+zona-sut+io-ge-aneiro-j+ J0m2AD- 18515471/ Ppainao
4 - Regular q - Reparos importantes
d - Enfe reguar e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): VERALUCIA CASTELO Telefone de Contato: (21)2549-77%
Rua Redovalho Junior, 775 - Penha Uis ditiiesa
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 05
Endereco: RUA BULHOES DE CARVALHO
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 30
Valor solicitado (RS): 1.300,00 |Valorim? (R§): 4333 ‘ﬁpu de Negécio: ‘Oferta X Aluguel
Dlstgncla 510 Imével 0-100 metros 101-200 . 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Lucal}zagau ‘?° ferreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposicdo: 5122,36
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regiéo:
(x )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural ( Tipo Construgéo: (X )Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio ( )Casa | Idade Aparente (em anos): 30
Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a -Nova X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
weis com brioferta/aluguel +apatamento+1-quarte+copacabana+zona-subtrio-de-janeiro-+j+ J0m2D- 189862297y 304
¢ - Regular ] - Reparos importantes
d B Enire reguiar e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): CASTRO ALVES ADVOGADOQS ASSOCIADOS Telefone de Contato: (21)2524-5421 (21) 98498-8087
AMOSTRA 06
Enderego: AVENIDA NOSSA SENHORA DE COPACABANA
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 27
Valor solicitado (RS): 1.200,00 Valorim? (R§): 4444 ‘ﬁpu de Negécio: ‘Oferta X Aluguel
Distancia Eio Imével 0-100 metros 101-200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Local}zagao &‘.lo ferreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigdo: 444783
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural ( Tipo Construgéo: (X )Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio ( )Casa Idade Aparente (em anos): 30
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
weis com brioferta/aluguel+apaiamento+1-quarto+copacabana+zona-suktrio-de-janeiro-+j+ 27 m21D-11551110/?paginaof
¢ - Regular g - Reparos importantes
d B Enire reguiar & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietério): FALCAO E ASSOCIADOS SERVICOS IMOBILIARIOS Telefone de Contato: (21) 2533-5159
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uis ditiiesa
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 07
Enderego: AVENIDA PRADO JUNIOR
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imvel (m?): 2%
Valor solicitado (R$): 950,00 Valorim? (RS): 33,93 | Tipo de Negbcio: ‘Ofeﬂa X Aluguel
Disténcia go Imével 0-100 metros 101-200 201 - 500 matros " Acia d 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Local}zagao ‘?° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposicdo: 4874,89
relacdo a rua:
Uso Predominante da Regiéo:
(% )Residencial ( JComercial ( )industrial ( )Rural ( | Tipo Construgdo: (X )Apartamento | )Sela ( JArmazém | )Prédio ( JCasa | Idade Aparente (em anos): 30
Misto
Conservacao (assinalar "X") Observagies
a -Novo X Cl - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
yeis com bloertaaluquel: apantamento+ | quarto+copacabans2ona-suio de-aneiry+ 2B mAID X
¢ - Regular g - Reparos importantes
d B Entr regular & earos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietdrio): CIPA- BEM ESTAR EM CONDOMINIOS Telefone de Contato: (21) 23031993
AMOSTRA 08
Enderego: RUA CINCO DE JULHO, 367
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 3
Valor solicitado (RS): 1.400,00 |Valorim? (R§): 45,16 | Tipo de Negdcio: ‘Ofeﬂa X Aluguel
DlstgnC|a 510 Imovel 0-100 metros 101-200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
LOCEI.‘HG“ ‘?° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposicao: 5508,28
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regiéo:
(x )Residencial ( )Comercial ( )Industrial  )Rural ( Tipo Construgéo: (X )Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio ( )Casa | Idade Aparente (em anos): 30
Miste
Conservacao (assinalar "X") Observagdes
a -Novo X Cl - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
¢ - Regular g - Reparos importantes
d B Entr regular & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): JOAQ BATISTA (ADM LEAL) Telefone de Contato: (21)2262-3373
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uis ditiiesa
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 09
Endereco: RUA SA FERREIRA
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 2
Valor solicitado (RS): 1.100,00 |Valorim? (R§): 50,00 | Tipo de Negécio: ‘Oferta X Aluguel
Dlst;nC|a Eio Imével 0-100 metros . 101-200 201 - 500 metros Acima de 500 metres
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzagao ﬁlo ferreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicdo: 5122,36
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial ( JComercial ( )Industrial ( )Rural ( Tipo Construgao: (X )Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio ( )Casa Idade Aparente (em anos): 30
IMisto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a -Novo X Cl - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
el com bimelitns-copacahans-zon subio-de-fansie-22um2-aluguel RS 100-0-103 ?_erankingored
3 - Regular g - Reparos importantes
d B Enire reguiar & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietério): ALBERTO MAGNO BEZERRA BENTO Telefone de Contato: (21) 97681-5019
AMOSTRA 10
Endereco: RUA BARATA RIBEIRO
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 30
Valor solicitado (R$): 1.200,00 Valorim? (RS): 40,00 | Tipo de Negécio: ‘Ofem X Aluguel
Distancia 510 Imével 0-100 metros 101-200 201 - 500 metros " Acima de 500 mefros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzagao ‘?° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposicdo: 444783
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural ( Tipo Construgéo: (X )Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio ( )Casa Idade Aparente (em anos): 30
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes

a -Novo X El - Reparos simples

b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes

3 - Regular g - Reparos importantes

d - Enire regulare reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples

Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietério):

CAPTA ADM DE IMOVEIS

Telefone de Contato:

(21)2220-6784 (21) 97228-3622

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 11
Endereco: RUA BARATA RIBEIRO 811
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imével (m?): 3
Valor solicitado (RS): 1.500,00 |Valorim? (R§): 48,39 | Tipo de Negdcio: ‘Ofeﬂa X Aluguel
DlstgnC|a 510 Imovel 0-100 metros 101-200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Local}zagao ‘?° terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposicao: 444783
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regiéo:
(x )Residencial ( )Comercial ( )industrial ( )Rural ( | Tipo Construgéo: (X )Apartamento | )Sala ( JArmazém ( )Prédio ( JCasa | Idade Aparente (em anos): 25
Miste
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a -Novo X Cl - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
yeis com bloertalaluguel: agantamento+ -quarty+copacabans+pong-suf+io-de-aneiry+j+ A0 1610433 oaginaoi
¢ - Regular g - Reparos importantes
d B Entr regular & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): SANTOS ADM DE IMOVEIS LTDA Telefone de Contato: (21) 2220-0671 (21) 2220-3420
AMOSTRA 12
Endereco: RUA BOLIVAR
Cidade: Rio de Janeiro ‘ Estado: ‘ RJ
Area do imvel (m?): 30
Valor solicitado (R$): 3.000,00 |Valorim? (R$): 100,00 | Tipo de Negécio: ‘Oferh X Aluguel
DlstgnC|a Eio Imovel 0 - 100 metros 101-200 201 - 500 metros X Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localjzagau ‘?° ferreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposicdo: 5963,8
relacdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial ( JComercial ( )Industrial ( )Rural ( Tipo Construgdo: (X )Apartamento ( )Sala ( JArmazém ( )Prédio ( )Casa Idade Aparente (em anos): 25
Misto
Conservaco (assinalar "X") Observagdes
a -Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
yvis com blgfrta/aluguel agarizmento+ 1-quarty+ copacabanz+20na-subio-de-aneiro+;+ 302!
3 - Regular g - Reparos importantes
d - Entre reguar e rearos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietério):

TEMPORADA CARIOCA IMOBILIARIA

Telefone de Contato:

(21) 2542-1268

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 13
Enderego: RUA RAUL POMPEIA
Cidade: Rio de Janeiro Estado: RJ
Area do imével (m?): b
Valor solicitado (RS): 1.200,00 |Valorim? (RS): 42,86 | Tipo de Negdcio: Ofeta |« Aluguel
Dlslannla do Imovel 0-100 metros 101-200 ; 501 - 500 metos Acima de 500 metrs
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinade Acima de 10%
Local.mcw ‘?0 ferrenoem X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Reqular () Iregular Fator Transposicdo: 5122,36
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
(x )Residencial  JComercial { )Industrial ( )Rural ( | Tipo Construcéo: (X )Apartamento ( Sala ( JArmazém ( |Prédio ( )Casa | Idade Aparente (em anos): 30
Misto
Conservagdo [assinalar "X") Observagdes
a -Novo X [ - Reparos simples
b - Entre novo & regular f - Entre reparos simples & importantes hitps:www.vivareal.com brimovel/apartamento-1-quartos-copacabana-zona-sul-
rio-de-janeiro-28m2-aluguel-RS1200-id-
c - Reqular q - Reparos importantes 10405385037 vi=ranking:overall_candidate
d - Ents reguar ¢ reparos h - Entre reparos importantes & s/ valor
simples
Contato (Imobiliéria/Corretor/Proprietrio): ALBERTO MAGNO BEZERRA BENTO Telefone de Contato: (21)97681-5019
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui Gviiiesa
CEP'03605-000 - Sao Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 7 - MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE ALUGUEL

HOMOGENEIZACAQ DE VALORES
DADOS DO AVALIANDO
Hreado wm‘ Ftopografa ‘ 100‘ Firansposiio 12913?‘ Firea ‘ wo‘ Fesquna ‘ 1.00‘ Kiade(ans) 2 Badode | ‘ Fatork ‘ U.TBW‘
Iméve! {nr) Conservagio
ELEWENTOS COMPARATIVOS Fea Fiop Ft Fe BENFEITORIAS
i Valor Unitério i i s . . Idade Ve Estado de
Amostras | Valor de aluguel Area ) Oferta mavel 1) Expoente Y% Expoente | FatorArea-Fea | TamanhodeArsa | Topografia | Transposigdo Esquina Vida il (anos) (hnos) ReTr;i'ne:::;nhe ldade (%) Consenvagio FatorK R
1 120000 300 100] RS a0 B90T% 08 03t 10 595380 10 ] % 0 5 e 04440 02
2 17000 0 10| RS B 0% 2% 08 0% 10 5103 10 ] B B % e 05440 0
3 200 30 100] RS ECI R B 08 03 10 440051 10 ] 5 m 4 e 05785 02
' 1400 20 10| RS 65 0 BOT% 0 03t 10 0942 10 ] % 0 5 e 0440 02
5 1000 00 100] RS 6n 0 BO0T% 08 03t 10 513 10 ] % 0 5 e 044) 02
i 1| 7w 10| RS uel 0 T2 16% 08 0% 10 | 10 ] % 0 5 e 0440 02
7 wig B0 100] RS nH 0E TH1% 08 0% 10 45748 10 ] % 0 5 e 044) 02
3 10| 5o 10| RS 6% 0 B 08 0 10 550828 10 ] 0 i 0 e 051 02
3 1w 2w 10| RS s 0 3% 08 0% 10 5123 1 i 2 0 0 e 0512 02
0 1000 200 10| RS am| 0 B0T% 08 03t 10 | 10 ] % 0 5 e 04440 02
1 150000) 300 10| RS 83 0 B0 0F 03 10 18 1 i 2 0 0 e 051 17
1 0| 00 10| R me| 015 B0T% 08 03t 10 596360 10 ] 5 o 4 e 05765 n
RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO TRATAMENTO ESTATISTICO
Am. Valor Ur:lrt;:io mével Fator area Fea Fator ?ﬁ:guﬂa Fatnr::quina ConE::fagi.a Trani:t:;iqéo Total dos Fatores \I'aloru‘l;ll:i?rio Vu Saneamento das Amostras ‘;:;;':;:r
das Benfeitorias
1 A8 40,00 08 100 1,00 171 02 0,40 R$ 18 N Elemenios 1 s S
2 RS 58,00 084 100 1,00 1,40 025 050 R§ 3375 Somakrio i 401.00] RS e
3 RS 74,19 087 100 100 13 029 08 RS 3542 Mediz arimétca | RS 3142( RS 542
4 |ms 4557 08 100 100 171 021 07 |Rs 349 e L 4344 RS 3549
5 RS 73 086 100 100 171 025 083 RS 36,01 ETHEWEHOIHU RS - =4
§ RS M4 085 100 100 171 029 056 RS 3813 i SE
7 RS 393 086 100 100 171 027 084 RS 238 e H
R 1516 087 100 100 140 029 050 RS 2%43 i B
LS 5000 08 100 100 149 025 057 |RS 252 RS B2
0 8 40,00 086 100 1,00 171 029 087 RS un = S
1 Irs 1830 087 100 100 149 029 085 RS 12 & iz
12 R 1000 086 100 100 122 022 040 |Rs 2087 = &l
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MEDIAS SANEADAS COMPARATIVO DA HOMOGENEIZAGAO
N’ Elementos 12 Desvio Padréo 1879 417
Saneados:
Média R$ 33,42 | média saneada Média R$ 52,84 | RS 3342
lim sup. R$ 43,45 lim superior Coeficiente de Variagdo 35,56% 12,49%
lim inf. R$ 23,39 lim inferior
DesvPad 417 desvio padrdo
VALOR DE ALUGUEL
z Valor do Imével
Area (m?) Valor/m?
(R$)
97,00 RS$ 3342 | R$ 3.241,74
Valor unitario Vu Valor Unitario . 2
(m?) Saneado (/m?) Preco Homogeneizado x Preco Observado (m?)
RS 40,00 | RS 31,81 R3 120,00
RE 68.00 [ R 33,75
RS 100,00
RE 7419 | RS 3542
RE 46,67 | RS 36,89
RS 80,00
RS 4333 | RS 36,01 /\
RS 4444 | R 38.13 RS 60,00 === alor unitario Vu (m?
RS 33.93 | RS 28.33 =fl=/glor Unitario Saneado (/m?)
RE 4516 | R} 26,43 RS 40,00 4 \//
R$ 5000 | RE 28,52
RS 40,00 | RS 3477 RS 20,00
RE 4339 R% 31,22
RS -
R 100,00 [ RS 39.67 1 2 3 a 6 7 8 9 11
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui Gviiiesa
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 8
DOCUMENTOS DO IMOVEL

T§ PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRC FRCRCAD
% SECRETARLA MUNICIPAL DE FAZENDA 0.474.908-9
! Coordenadoria do Imposto Predial ¢ Territorial Urbano
WS Do) PROMRIET ARID
UNIVERSIDADE E ® JANEIRD
£ KOEREGT DA PROPAEDADE
RUA BARATA RIBEIRD oaTas -
a8 22051001
APT BOS WA: 05 BAIRRO: COPACABANA UF: Rd S— =
FEECRAIGAD LR R AT AT TRECHD SRR o TRIBUTO (e
; 9090 oE6s1 D24 c RESIDENCIAL EEEERRR TR LR RRRY FA'RTI!‘-'I-II.AL
—_— SITLACRL R = TP UTILIZARCAL R
. TE
e APARTAMENTO RESIDENCIAL FREN
INFORMACOES COMPLEMENTARES
ROTIFICACAD DE LANCAMENTD DE 2012 ¥ D LA
o0a
TERRITORIAL
BEEEE TER TEBIADL FCTICH TRAGAD T
u:amn:nquu ] L-cr.-\r: REAL l " . o amn00
PREDIAL
AR O [ oRE FipanE | Feomchn | Feouie FRALAD wands {2
aT 1962 0,51 1,00 0,90 1,0000000 1. B9, 50
WRLOE wE AL IRE] Bl TA T CALDULADG S EERCONTT RH w1l & PEGAR [AS]
B4.531,00 0,120 1.04 4,00 296,00 _ :."1:.9&
i=RE. 1] 10T &, O Exencice £ REAS MEOOTAS EaCafu) PR DERIT O ALTTORM AT CO J
267,00 1.005,00 10 3107047400980
INECHIC AL l PREFETTURATA BTU 012 “.::,:rAJ
o PRIFLITURA B4 EOTA UNIC
G DDA E K
0 e, [ tarases - cota  Ch 9088
WAL & PAGAR BV
GUIA 0D COTA ONICA H VENEIDO
IPTU 2012
DESCONTO VENGIDO
WERCIMENTD VENCIDOD
WALDR ) DESCONTD [RE) VENCIDO
PAGAVEL EN GUALGILER AGERCLA BAMCARIA ALTORIZADA EM TERRITORIC NACXINAL
WA RECEBER E5TA SOTA APCSE O VERCIMENTD
AUTENTICAGAD MECARICA,
AUTENTICACAD MECAMICS MO VERSD Dt FARTE SUPERICR
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MATRICULA MO 5001 W Endl

FLE. ~D&

1 f,1,r=. L= hpsrtamento m0 005 da Bus Barats Mboliro nt T39, col nung
receo guplementar nf I7h da Bus Beliver, com 15/L.000 do torramo=
que made ¢m sus tolalidade il 00m do frente, 19,90 de a¥tensio o
gireitoy 19 70m & esquarde pele fue Bollv-r, 39,95m noo fundom,=-
£y70n na limka que lige o sﬁénh&menm dos 2 logrodouroe; confron-
tondo a eaguerds com a2 Bus 1lvar, 2 direits com on?737 da Roa -
Bapats Aoedro & ra llnha dos fundos, com o 0l 121 45 Mip Bellv.y
Fromrietarioss PROMCISCD BiCMA, brasileiro, soltefng, militep, ==
CPFT. 006 1R0.507, recidente pezta oidudu.-'&.L.n‘F"’-E]..—Tnacdu'r'ﬁ':‘-_'h.'ﬂ.-
Cﬂ:‘.utm_gau svprbodo er 19=9=78, e srquivede em 10=£-53,= Tabibe=--
=g &™ F1=9=f2,=Meplstrg anterdor 1drro 3-2 w0 T3.0%R P1H.%.- == | 2o,

Ay e s = ok 1
=SQUl= O0¥PEL E VEEDA= Par emoriturs de Pe=1-7F, ldvpo o000 1‘1;.

T er Notpes do 210 0ffcle, FRANCISCO "i.f.-::E-?i'E! qualifiezdo ma =atw
':""".:.31'1, solma; wendeu o mesme imovel do metricula seima, o JOMAWES-
LIWASD SALR @ sup eulhor PATIRLIA TAMARL 22aR, %rislléeiros, gabo-

rolizades, eessdog polo repire ds comunhpo de bens, svoprietirios
CFF. hE2.3T1.,d1p0, £PF WO2WT13.077, resldubtez nesle cldade, pe
lo prege de T2h0.000, (0. 0 Impocto da tranemdsefe pe PLATRIT 04T
nprfn @ Th=12=TE.-To de Jemedro, OF d2 junhe de 1778, = = = - - The

. _— - # ;
Wa -G e FETTFTOL D= Plea petifMesdc o Rel, Quantoass nooe s

doe eompradores _dve socs JOHATMNZS ZDOUARD 3547, o sva muther Ties
EabTl _ELall ¢ mao aome omode nos ter os de E"_'i:'.- KR TATT Ao m=

] r 23 CfEe o deska l:'.i._‘a.'iélh‘.ﬂ_n apinivado.-Bils de Jand..
1 L] E':_ Ii:“':""'_.r\' '-:‘:'LIJ-TT*“—*—i'i"-"—'-— BTN g g T g g g e S B W e W N R -.T?:l-

SOl =ADJODICAGRO- por certe de adjulizopievxtrsids dos sutos
o inventirie dos bens delxsdos pelos finesde JOHANNES SDOWARD SLAR
procasssds pele Julze de dirsito €a Jp, vera de orfBo5 @ sucessngs
19 orfoto dests cideda, subserits pele eceriveo HELSCH B. DE FARTA
8 assineda o 15 de junho de 1977, pelo MH. Juiz Dr, Fauls Malte =
:'r:-rEa -y CoNtends senbangs de 7 de Julho de 15977, do tH. Julz Dr. =
Josa iffonso Hondeaw, o dmdvel dests mstriculs, svalisdo om CRE- -
chEaH0. 000,00, fol pdjudierde o NATHALIE SALR, hrasilsdrs notura -
lizptlay vliwu, do lery rosidents meste cidgde, CPF.L0Z717077. O im
posto de transmiasio fol pago pels gule zlh digopuis 2510052, Rio =
da Janalrc‘ 2'5 da :I'ZIlTEIEI de 19??!"1-"-"1-"'|-"'l|'l_+"'+'i--i"-i--"i"r‘---‘r k5.

=ly = - COMPHAE E VELDAg= Por esoriturs de 21 d&¢ ocutchro de --
Hl}‘? liwre 51, Cl15.135 do Je Oficic da Comerca de Nova lguagu--=
Betedo do His de dgreire prenctada no livro 1-I-—}EE?1$ ,3;%;.5152,
em 14-3=H3, & cprietard uplificeda no B=3,0PF-0271 =23y =
vandau3 n—aimn\lﬁ E .Itﬂ'utﬁuqdnn Hhnls D& ﬂﬁﬁ., brasileiroy Jols==
neliste,0pF- FUTEET167-BY, paseds pele regine da ccmunhao de —-a
bens oom MAEGALIDA CHUZ i CHUZ  braslileira, do br, residents boss-
ta eldade,pele prego de @750, 000,00, -0 imposte de transmissac --=
fol page pela guia 273832 da BalO=77.«fie de “aneire, 17 de mgr
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E=5/504] - VENDA:=- Por ascritura de 23-01-86 4o 7% Oflcioc, 19 131,
fl=,15.ve 153, ato 07%, prenotada no LW 1-T fls.4 ne 215636 em 27-1
1988, ap proprietiricos, vendaram o imdwvel & EDIR DA COSTHR SRLEIRD, -
hrasileliro, eclteirc, malor, aposentado, CPF.ne 268.0Z1.717/91, re-|
sidente em Gramache no Muniecipio de Dugue de Caxias - RE.J., pelo ==
prége de CrES00.000.000.- O imposto de transmissdio fol page pela —
guia n% 4.64/103093=2 em 27=12=85.- Rio de Janeira, 1% de margo de-

L98E.- L 1 e e

A6 SS0d1-MEDIDA CAUTELAR:— Hos termos do, Oficic n9 915/C 12550, -
heje arauivadn, prenctade no L9 1.T, fla 103 n? 219834 em 255,08 -
fica daterminado pelo Juizo da L0a. V.0.5. desta cidade, ouws pao a9
proceda gualguer registro ou averbacéfo relativae ao imdvel, obieto -
degta matricula, ate ulterior deliberacao deste Juizo.-Hio de Janei
ra, 17 de junho de 198B.—- ]

o e e e e e e e e o e e e e e}

CONVEHCAO:= A escritura de convengdo. de condominio do imdvel, chie-
o desta matricula, foi regigstrada no livre 3-E no 2814 £ls 70.-Rig
de Janeiro, 12 de dozembro da 1988, ——-—--emem—mm—mm e —————————————

AV, 75041 =-CANCELAMENTO: Mos termoe de Oficios nvs973/02 4= 24.05.02
2 1341702 de 18.07.02; da 62 Vara de Fazenda Piblica, documentos
prenotados no LOLAR=-40%142/200 de 05,068,002, ficam cancelados os me
gistros de compra & venda, objetoe dos R.4 & R.5, em wirtude

auntorizagac judicial. Rio de Janeiro, 02.0B.2002, =ccscssccsasm=a=

FOEFG NEND G MARCINDES :
0 OFICIAL M- Py ]

7 - mq;ﬁ'—';_-;“—
R.thﬂil*MIg.j_ﬂ: Hos termos de certe de  adjudicagic
exteralda dos asutes de inventéric por felecimento de  MATHALIE
ShAR, ©CPF n"506.286.907-53, processeds pela 10° V.0.5.-RJ.,
azainada em 13707,/1989 pele M.M. Juiz Dr. Werson Franco Bereirce
Rege, contends sentenga de  10/05/1990, peencoteds no  LFL1Ed-
4T7726-51 em  22/08/s2007, o imdével deatma macricula fol
adjudicade o UNIVERSIDRDE 0O ESTADS DD RIC DE JANEIRO-UERD, com
sede neste cidade, CHPJ n'ﬂl_!df:l,ﬂl.:lf_tln'ﬂllwﬁ?, tendo side
avaliade emPE0,01.0 1impepto de treansmissds fol isence pelo
certificedo R°010638 da Secretaria de Estado de Receica-RJ. E
esiitida DOI conforme INSSRF. Bio de Janeirps, 01 de pucubes de

2007, mmmmmmpee e e e === K
LA J05¢ CARLDS PADERMI
6 OFICIAL: 2* Syttt

AV.9/5041- t Hoz teemss de Oficic a®l07/DPAT/07 de

20/09/2007 da UNIVEHREIDADE D0 ESTADO DO RIO DE JAHNEIROS-UERD,
fice canceladsa a medida cautelar, okjeto da AV.E6 em virtude de

adjudi a Big de d i .01 TFopmrm———
ju nuguug; o de £o, de outubro de EW_ES‘EWE_':GH‘IEEFF
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Continuagde da certidido n® 5269 gues tem por chjeto apt*®
ao edificio a rua Barats Ribeiro n® 739 ---emmmmmm e e e s

Consta pranctado gob o n* 510232 em 107112009, Baixa
Restricido, Oficic de 117772008 da 4* ‘Wara SrEdos
SUCASEARE ——mmmm e B e e e

Certifico gque a presente certidac fol expedida em reaposta ao
Qfleic n® 4D0SDPATSZ011 da  Universidade do Estadoe do Rilo de

Janalro da 15-"|:-.2.-".2|:|1:.7 ___________________________________
Lo s 18 S H TMOVEIS - 5° OFICIO

__f k. RQ0RIG PEILVE o¥0- DT 0 9% andares - 1) - CAPITAL
J JOSE WHTORIG TEBEIRA MARCONDES

“Amaiyr 24 Uraica desig certiddo anconirs-3e na #nibagin do ariginal’
ERTIDNAD O UHUE REAIS Corlifes & doi 18 Sue a grezente §
Fia i s i 112 = qua 5a ralare exlraida nes
c e ! Haraprasn ¢ 1dala cpnslandy tedos o
#_=_ = whar y I" IrE v T F= Folalivoe B7 inusn
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ANEXO 9 — CROQUI

RUA BARATA RIBEIRO, 739
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